/ Universidad
, Nacional

delLoja
—————

Universidad Nacional de Loja

Facultad Juridica Social Administrativa

Carrera de Derecho

“Anélisis al marco legal de la figura de la hipoteca inversa — con enfoque a los adultos
mayores”.

Trabajo de Integracion
Curricular previo a la
Obtencion del Titulo de
Abogado

AUTOR:

Miguel Angel Neira Balcazar

DIRECTORA:
Dra. Gladys Beatriz Reategui Cueva Mg. Sc.

Loja - Ecuador

2023

. Educamos para Transformar .



Certificacion del Trabajo de Integracion Curricular
Loja, 19 de febrero del 2024

Dra. Gladys Beatriz Reategui Cueva. Mg. Sc.

DIRECTORA DEL TRABAJO DE INTEGRACION CURRICULAR

CERTIFICO:

Que he revisado y orientado todo el proceso de elaboracion del Trabajo de Integracion
Curricular denominado: Analisis al marco legal de la figura de la hipoteca inversa — con
enfoque a los adulos mayores, previo a la obtencion del titulo de Abogado, de la autoria
del estudiante Miguel Angel Neira Balcazar, con cédula de identidad Nro.1150488862,
una vez que el trabajo cumple con todos los requisitos exigidos por la Universidad
Nacional de Loja, para el efecto, autorizo la presentacién del mismo para su respectiva
sustentacion y defensa.

GLADYS BEATRIZ Firmado digitalmente por GLADYS

ATRIZ REATEGUI CUEVA

REATEGUI CUEVA Escha: 2024.02.16 17:38:04 -05'00"
Dra. Gladys Beatriz Reategui Cueva Mg. Sc.

DIRECTORA DEL TRABAJO DE INTEGRACION CURRICULAR



Autoria

Yo, Miguel Angel Neira Balcazar, declaro ser autor del presente Trabajo de Integracion
Curricular y eximo expresamente a la Universidad Nacional de Loja y a sus representantes
juridicos, de posibles reclamos y acciones legales, por el contenido del mismo. Adicionalmente
acepto y autorizo a la Universidad Nacional de Loja la publicacion de mi Trabajo de Integracion

Curricular, en el Repositorio Digital Institucional — Biblioteca Virtual.

T Ei r nado el ectroni canente por
M GUEL ANGEL NEI RA
ALCAZAR

Cedula de Identidad: 1150488862
Fecha: 19 de febrero de 2024
Correo electrénico: miguel.neira@unl.edu.ec

Teléfono: 0997321474


mailto:miguel.neira@unl.edu.ec

Carta de autorizacion por parte del autor, para consulta, reproduccién parcial ototal y

publicacion electronica del texto completo, del Trabajo de Integracion Curricular.

Yo, Miguel Angel Neira Balcazar, declaro ser el autor del Trabajo de Integracion Curricular
denominado: Analisis al Marco Legal de la Figura de la Hipoteca Inversa — Con Enfoque
a los Adulos Mayores, como requisito para optar por el titulo de Abogado; autorizo al
sistema Bibliotecario de la Universidad Nacional de Loja para que, con fines académicos,
muestre la produccion intelectual de la Universidad, a través de la visibilidad de su contenido

en el Repositorio Institucional.

Los usuarios pueden consultar el contenido de este trabajo en el Repositorio Institucional, en

las redes de informacion del pais y del exterior con las cuales tenga convenio la Universidad.

La Universidad Nacional de Loja no se responsabiliza por el plagio o copia del Trabajo de

Integracion Curricular que realice un tercero.

Para constancia de esta autorizacion, en la ciudad de Loja, a los 09 dias del mes de agosto del

dos mil veintitrés.

Firma:

Cédula: 1150488862
Direccion: Barrio Jesus del Gran Poder, canton Catamayo.
Correo Electronico: miguel.neira@unl.edu.ec

Teléfono: 0997321474

DATOS COMPLEMENTARIOS:
Directora del Trabajo de Integracion Curricular: Dra. Gladys Beatriz Reategui

Cueva. Mg. Sc.


mailto:miguel.neira@unl.edu.ec

Dedicatoria

Quiero dedicar la finalizacion de este trabajo primeramente a Dios, que siempre ha sido un

apoyo espiritual.

Asi mismo, quiero agradecer a mi madre, Carmen Balcéazar quien ha sido una persona que me
ha inspirado a seguir adelante con su apoyo incondicional sin importar las circunstancias y
finalmente a mi abuelo Aureliano Balcéazar que ha sido como un padre, y ha estado conmigo a

lo largo de mi vida siendo siempre un ejemplo a seguir.

Miguel Angel Neira Balcazar



Agradecimiento

Quiero dar mi gratitud a la Universidad Nacional de Loja, a la Facultad Juridica, Social y
Administrativa; y, a la célebre carrera de Derecho por haber prestado su infraestructura donde
se impartié el conocimiento necesario para llegar la culminacion de mi carrera, a los docentes

por compartir con esmero y empefio sus sapiencias en las aulas de la institucion.

De manera especial expreso mi gratitud a la directora del presente trabajo de integracion
curricular Dra. Gladys Beatriz Reategui Cueva. Mg. Sc., por su direccion brindada, su apoyo,
tiempo, guia, paciencia y profesionalismo con los cuales supo responder a cada una de mis

interrogantes durante el proceso de elaboracion del presente trabajo de integracion curricular.

Miguel Angel Neira Balcazar

Vi



Indice de Contenidos

o] - Lo = USRS PP [
(@1=T o (] =T o o ISR ii
U1 (0] - PSSP iii
Carta de AULOTIZACION. .. ...t e e e e e e v
[ =To [ 07> o] o - USROS %
AGTAABCIITHENTO ...ttt bbbkt b bbb bbbt bt e e st b b Vi
TNAICE 08 TADIAS.......cvveceeesceei ettt sttt n sttt et en s n st aneneas X
INAICE A& TTUSIFACIONES ........vocvoecvceseeeee ettt s sttt st s st s st en s tanensans X
TNAICE U8 ANEXOS ...evovireeeee ettt ettt ettt st en et s et s ne et ensnees e nsnens X
1. THRULO e ettt b ettt et re e neenes 2
2. RESUIMEN ...ttt e s e n e s e e be e e e e nneennnas 2
2.1 N 01 1 - Uod USSP PRRRTRORN 4
3. F Y oo L1 To{od T o ISR 6
4. Y F= ol (<o (oo ST PO P PP URURR 8
4.1 L VB BZ et bbb bRttt bbb 8
4.2 L0S adultos Mayores €N ECUAAON...........oiieuiiieiieie ettt nee s 9
4.3 LT 0[N o T BT Lol T | OSSP 12
4.4 La seguridad Social 8N ECUAUON. ........ccoiiiiiiiiiiiiieeeie s 13
4.4.1 Seguro general OblHgatorio.........cccccveiieii i 15
4.4.2 SEQUIO VOIUNTANTO. ... 15
4.4.3 El SEQUIO CAMPESIND ....cvveiieiie et nrs 15
4.4.4 Trabajo no remunerado del hogar (TNRH) ..o 17
4.5 PAEFIMONIO. ...ttt bbbt b et b e b bbbt eeneeneeneas 17
4.6 Figuras similares a la NIPOteCa INVEISA..........coiiiiieieiiieses s 19
4.6.1 L8 COMPIAVENTA. ...eeiuiiieiiii ettt e e e snaee e 19
4.6.2 La hipoteca tradiCional ..............cooveiiiiiii i 21

vii



4.7

4.8

4.9

4.10

411

412

4.13.

4.14.

4.15.

4.16.

4.17.

4.18.

4.19.

4.20.

4.21.

INCIUSION FINANCIEIA. ...ttt e e e e 22

Implementacion de la hipoteca inversa en el mundo .........cccccevveviiicieece e 24
Concepto y naturaleza de la hipoteca INVEISA. ........cccoeieiiieiiiiniecee s 27
Origen de 12 NIPOLECA INVEISA. ......coviiiieiiieieiie et es 30
Caracteristicas del contrato de hipoteCa INVEISA. ........cccvvieieeiiiiiese e 32
TiPOS d& NIPOLECA INVEISA. ....cvieiieiiiieie ittt bbb 34
4.12.1 Hipoteca inversa de importe UNICO: .......cccveueiieieerie e 34
4.12.2 Hipoteca INVErsa VItAlICIA: ........c.coeeieiiiiee e 35
4.12.3 HIpOoteca INVErSa SIMPIE:......cviiie et 35
Entidades financieras — HIPOTECA INVEISA ........coviiiriieieiienieese e 36
Sujetos que intervienen en la hipoteca INVEISA...........cccveveeieiieie e 39
4.14.1. CONSEITUYENTE. ...ttt 39
4.14.2. ACTEedor NIPOLECANIO ...c.vveuveieeeiie ettt e e e e nns 40
4.14.3. BeNETICIANIO. ..o s 40
414 4. [ Lo 220 (=T (0 USRI 41
Ventajas y desventajas de 1a hipoteca INVEISa.........cccoveieeierienieieeie e 42
Fin social de 1a hipoteCa INVEISA. .........ccciueiieiieieiie st 43
Constitucion de la Republica del ECURAON ...........ccvoeiiiiiieicisceeee e 46
4.17.1. Derecho a la seguridad SOCIAl ............ccveiieiieiieiiee e 46
4.17.2. El acceso a Servicios fINANCIEIOS ..........cooveieiirieeie e 46
4.17.3. Los adultos mayores personas de atencion prioritaria..........coceeevereeerereennenn 47
4.17.4. Derecho de autonomia e independencia ...........cccvevveieeieerecie s 48
INStrumMEeNtos INTErNACIONAIES.........ccvviieiieie e rs 48
4.18.1. Convencion Interamericana Sobre la Proteccion de los Derechos Humanos de las
PErsONAS MAYOIES .......coiiiiiieiiieii et 48
Ley Organica de las Personas Adultas MayYOres ..........ccocveveveieierienieniesiesesesesseeneens 50
Cadigo Organico Monetario y Financiero, Libro IEl acceso al crédito ...........cccceevvenee. 51
Legislacion COMPArAdA ..........ccververieiieiiie ettt saeereeneeneens 51
4.21.1. Legislacion de ESPAMA .......cccvciveirieiiiiie ettt 51
4.21.2. Legislacion de PUEBIO RICO.......ccciiieiiiiiicesiee e 56



5.2.

5.3.

5.4.

5.5

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

7.1.

7.2.

7.3.

10.

11.

12.

4.21.3. Legislacion de Canada..........cccoveiieiiiieii e 60

1V 1=] (oo (0] (oo - WSS 65
Y121 (0o [0 LSS 65
ProCedimientos Y TECNICAS. . ....cviieieieierieste sttt sttt stesresneereaneenes 68
Esquema provisional del Informe de la Investigacion...........................ooae 68
ACOPIO LBOTICO. ..ttt e e 69

RESUITAOS. ...ttt ae et ers 70
RESUITAd0 8 BNCUBSLAS .......eviiviitieiieieie ettt ettt ene s 70
Resultados de 1aS ENEFEVISTAS. ........covriieriiiiiireeie s 78
6.2.1. PrIMEra ENIrEVISTA .....cc.eiiiiie e 79
6.2.2. SEPUNAA BNEMBVISTA ...ttt 86
ESTUAIO 08 NOTICIAS ....cuveieiiiiee ittt nne s 90
Dat0S ESLAGISTICOS. ...vvevverveieitesie sttt bbbttt nb e b r e enes 92
6.4.1. La proyeccion de la poblacion ¢Como crecera la poblaciéon en Ecuador? ............... 92
6.4.2. Pensionistas, Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. ...........ccccooeviiiniiniiiinnnn. 94
6.4.3. Nuevas operaciones financieras realizadas por edad y genero........ccccccoeevverveeneenne. 95
6.4.4. Entidades financieras del Segmento L........ccccovoiiiiiiiiie e 96
Dol U] o] [ ST TRPRPRPR 97
Verificacion de 10S ODJELIVOS..........ccciiirieiiiieee e 97
711, ODJEtiVO GENEIAL.......cciiiiee e 97
7.1.2.  ODbjetivos €SPECITICOS. ..oviiiiiiiiiiicicieee e 99
Contrastacion de NIPOLESIS.......ccveiieiieceee et ane s 102
Fundamentacion de 10s lineamientos PropositiVoS. .........ccvevereeriesieeseere e e esee e 103
CONCIUSIONES ...ttt ettt e be et eebeesbeeneesreenteenbesneenneas 106
RECOMEBNUACIONES......iiiiiieiie ettt bbb reeneenes 107
Lineamiento ProPOSITIVO ......ccceivueieerieiiecee et re e e 108
BIDIIOGIafia. .. ..o 110
AANIEXOS ..ttt h et E e e b bt e e e e Re e e bt e ane e nbe e reeenr e e e 114



indice de Tablas

Tabla 1: Cuadro estadiStiCco PreguNTa L........cccvoiiiiiiieieese e e 70
Tabla 2: Cuadro EstadistiCo PreguNa 2 .........cccecveieiieieiie et sae e 72
Tabla 3: Cuadro EstadiStiCo PreguNta 3...........ccooeieiieieiereree e 73
Tabla 4: Cuadro EstadiStiCo PreguNta 4 ...........ccooeieiieieiene e 75
Tabla 5: Cuadro EstadistiCo Pregunta 5 .........ccccccieiiiiiii i 77

indice de figuras

Figura 1: Representacion Grafica pregunta L............cocooiiieniiniiineese s 70
Figura 2: Representacion Grafica pregunta 2..........cccccvecveieiieieesesiee s 72
Figura 3: Representacion Grafica pregunta 3...........cccooviiiiniiniiencs s 74
Figura 4: Representacion Grafica pregunta 4.........cccccvvveieiieeseesesiee e see s 75
Figura 5: Representacion Grafica preguntab..........ccccceoveiiiicie e 77
FIQUIA NEO. B e e e 93
FIGUIA N0, 7. e e e, 93
FIQUIa N0, 8. e e 94
FIQUIa N0, O e 95
FIQUIA N0, 0. . i e e e 96

Indice de Anexos

Anexo 1: Grafico de encuesta y ENTreVISTa.......cccooveieeiiiieieee e 114
ANEX0 2: Caso NUMEN0D 1, NOTICIA ......coviiiiiiiieieie et 120
ANEX0 3: Cas0 NUMEN0 2, NOTICIA ....cverveiiiiiiieiiesieie e bbb eneas 120
Anexo 4: Certificado de abStracC............co.ouiniiiiii i 121

Anexo 5: Oficio de designacion del director del Trabajo de Integracién Curricular ..122

Anexo 6: Informe de estructura y coherencia del proyecto de tesis previo al titulo de

21000 - Lo [0 TSRS TP 123
Anexo 7: Certificado de aprobacion por parte del director del Trabajo de Integracion
CUTTICUIAT ... 1.ttt bbbttt e bbb bbb 126
Anexo 8: Declaratoria de aptitud de titulacion.................cccoiiiiiiiiiiii 127

Anexo 9: Oficio de designacion del Tribunal del Trabajo de Integracion Curricular..129
Anexo 10: Certificado del honorable tribunal de grado.....................ocooii 130



1. Titulo

“Analisis al marco legal de la figura de la hipoteca inversa con enfoque a los

adultos mayores.”



2. Resumen

En el presente trabajo se procedera analizar la figura de la hipoteca inversa,
como una alternativa financiera especial para los adultos mayores, que les permite
aprovechar los bienesinmuebles obtenidos en la juventud para generar ingresos a falta
de una pensién jubilar o comocomplemento de esta. Por otra parte, se tendra en cuenta
el estado del sistema de pensiones establecido por ellnstituto Ecuatoriano de Seguridad
Social del Ecuador, el crecimiento de la poblacion adulta mayor y sus limitaciones al
momento de acceder a servicios financieros, asi mismo, se considera la inversion de la
vivienda como prioridad para la poblacion ecuatoriana ante otros tipo de bienes
inmuebles, de modo que este bien méas tarde les permita generar una renta mensual
para sustentar sus gastos diarios en la etapa de la vejez ya que la mayor parte de
personas adultas mayores no cuentan con una pension jubilar. En el apartado referente
al derecho comparado, se analizo la regulacion de la figura dela hipoteca inversa en los
paises de Espafia, Puerto Rico y Canada siendo este ultimo pais donde tuvo mas
relevancia debido a la pandemia de Covid-19 ya que se mostré como una alternativa
financiera para que los adultos mayores permanezcan en casa mientras se conserva la
viviendacon el fin de evitar contagios del virus Covid-19. En lo correspondiente al
trabajo de campo se realizé encuestas a profesionales del derecho en el gjercicio libre
de la profesion y entrevistas a personal especializado en temas financieros y adultos
mayores, gracias a esto, se ha logrado determinar que los adultos mayorescarecen de
alternativas financieras que permitan aprovechar el ahorro acumulado en bienes y, por
lo tanto, les permita acceder a un crédito que se asemeje a una pension. Asi mismo en
base a los datos estadisticos se evidencia que el aumento de la esperanzade vida y el
bajo nivel de natalidad, hace que Ecuador tenga una poblacion mayormente envejecida

y que este grupo etario, en su mayoria, no se encuentran afiliados al sistema de



pensiones del Ecuador a pesar de ser un derecho humano y asi mismo no se les otorga
alternativas financieras especiales para contar con una pensién. Se finaliza el trabajo
con lineamientos propositivos, en la cual se sugiere la implementacion y regulacion de
la hipoteca inversa mediante un proyecto de ley para que la hipoteca inversa sea
considerada como una alternativa especial para las personas de la tercera edad para
generar ingresos de forma periodica y estable a partir de sus bienes inmuebles, asi
mismo considerar los intervinientes en el contrato de hipoteca inversa y el respaldo de
este producto financiero en especial de aquellos adultos mayores que no poseen una

pensién jubilar.

Palabras clave: hipoteca inversa, pensiones, vejez, servicios financieros y
patrimonio.



2.1  Abstract

This research study conducts a thorough examination of the concept of reverse mortgages as
a specialized financial avenue for senior citizens. This financial instrument empowers them to
leverage real estate acquired in their earlier years, serving as a means to generate income in
lieu of a retirement pension or as supplementary source of financial support. Furthermore, the
analysis encompasses an evaluation of the state of the pension system instituted by the
Ecuadorian Institute of Social Security. It addresses the challenges faced by the growing
population of older adults when accessing financial services. Moreover, the study
acknowledges the prioritization of housing investment over other real estate options within
the Ecuadorian population. This strategic investment aims to facilitate the generation of
monthly income crucial for sustaining daily expenses during the elderly stage, particularly
considering the prevalent absence of a retirement pension among this demographic. In the
segment dedicated to comparative law the, the regulatory frameworks surrounding reverse
mortgages in Spain, Puerto Rico, and Canada are meticulously scrutinized. Notably, the focus
on Canada is accentuated due to the heightened relevance spurred by the Covid-19 pandemic.
The fieldwork encompassed surveys administered to legal professionals actively engaged in
their practice, coupled with interviews conducted with individuals specializing in financial
matters and issues affecting the elderly. This comprehensive approach has enabled the
identification of a discernible gap, revealing that older adults currently lack viable financial
alternatives to leverage their accrued assent, hindering their ability to access loans resembling
a pension. Moreover, grounded in empirical data it becomes evident that the combination of
an increasing life expectancy and a declining birth rate has contributed to Ecuador again
population. Remarkably, a substantial portion of this population remain unaffiliated with the
Ecuadorian pension system, a circumstance contrary to the acknowledgment of it as a
fundamental human right. Notably, this population segment in devoid of specialized financial

alternatives to secure a pension.



The study concludes with propositional advocating for the implementation and regulation of
reverse mortgages through legislative means. This proactive measure proposes the
recognition of reverse mortgages as a distinctive financial avenue for the elderly to generate a
consistent and stable income from their real estate assets. The recommendations further
underscore the importance of considering the involved parties in the reverse mortgage
contract and advocating for the support of this financial product, particularly for those older

adults lacking a retirement pension

Keywords: reverse mortgage, retirement pensions, elderly, financial services, and financial
assets.



3. Introduccion

El presente trabajo de investigacion se refiere al tema “Analisis al Marco Legal de la
Figura de la Hipoteca Inversa — con enfoque a los adultos mayores™ la hipoteca inversa se basa
en un servicio financiero para los adultos mayores que usan su bien inmueble (generalmente
su vivienda) como garantia, esta hipoteca tiene el caracter de inverso debido a que la entidad
financiera es la que realiza los pagos al adulto mayor, y este capital junto a sus intereses sera
cobrado una vez fallecido el adulto mayor, por lo que se brinda a los herederos la facultad de
elegir, pagar la deuda para conservar el bien o dejar que la entidad financiera tome acciones

para rematar el bien inmueble.

La hipoteca inversa se caracteriza por ser un contrato solemne, aleatorio y de ejecucion

sucesiva como principales caracteristicas.

Para analizar las causas por qué se implementa esta alternativa financiera de la hipoteca
inversa para los adultos mayores es necesario mencionar sus causas. La principal de las causas
es el incremento poblacional de la poblacion adulta, esto debido a factores como el aumento
en la esperanza de vida y bajo nivel de nacimientos que provoca que un pais tenga una
poblacion mayormente envejecida y por lo general inactiva econdmicamente. Otra causa
importante es la seguridad social, en Ecuador el servicio de seguridad social esta dado por la
institucion publica Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) que es una entidad de
caracter autdnomo, que brinda cobertura por enfermedad, maternidad, riesgo laboral, invalidez,
discapacidad, muerte y vejez, sin duda es un servicio importante, en el aspecto que nos interesa:
las pensiones jubilares, es un servicio al que la mayoria de los ecuatorianos no cuentan, por
tanto, estan obligados a buscar otras alternativas, que les permita generar ingresos, sumado a

esto las dificultades y rechazo que pueden sufrir por su condicion de adulto mayor.



La investigacion de esta problematica social se realizd por conocer las alternativas
implementadas por otros paises para afrontar en una parte, no en su totalidad, el problema del
sistema de pensiones y el aumento de la poblacion adulta que no han accedido a ella por

diversos factores.

Por otra parte, para la verificacion de objetivos y la contrastacion de la hipétesis se
logro gracias a la ayuda del desarrollo el marco tedrico: conceptual, doctrinario, juridico, como
asi mismo, el respaldo de las entrevistas y encuestas a personas relacionadas con la
problematica y para contribuir mas a la investigacién con el estudio de casos y datos

estadisticos que nos ayudo a identificar un problema creciente en la sociedad.

En el anélisis del derecho comparado, se estudia la legislacion comparada de Espafia,
Canada y Puerto Rico a fin de conocer la regulacion del contrato de hipoteca inversa, los

intervinientes, los tipos de hipoteca inversa, los beneficiados y su culminacion.

Y finalmente la adjuncién de bibliografia y anexos, con lo que se da terminado el
Trabajo de Integracién Curricular y con la ambicidn de que este trabajo sirva como una fuente

de consulta en lo posterior para mas estudiantes de derecho.



4. Marco teorico
41 Lavejez
La vejez es una nueva etapa de la vida que se debe afrontar con naturalidad, “no
debemos confundir envejecimiento con enfermedad, y sobre todo entender que el

envejecimiento es normal y no una patologia en si mismo” (Rodriguez, 2018).

Llama la intencidn, como las personas sienten cierto rechazo a los adultos mayores, no
comprendiendo que es una etapa de la vida y un ciclo que todo ser vivo debe afrontar, por lo
tanto, la vejez no debe de ser vista como una enfermedad, talvez el rechazo en el que
participas hacia los adultos mayores lo puedes sufrir el dia de mafiana ya que es un proceso
que todo ser humano afrontara, por ello, se debe tratar con respeto y consideracion a este

grupo etario.

Otros autores manifiestan que la vejez suele estar asociada a diversas etiquetas, y esto

puede ser debido a la ya perspectiva de la vejez que tienen las personas:

La edad cronoldgica o de calendario marca el inicio de una nueva etapa de la vida. En
general, este limite etario en la vejez suele estar asociado al momento de la jubilacion
como un fenomeno “connatural” para todas las personas, aunque en la practica tiene
una relacién mas estrecha con la edad fisiologica. Ambos cambios los que marca el
calendario y los que evidencia el cuerpo traen consigo una serie de alteraciones para las
personas mayores y quienes las rodean, debido a que existe una vision estereotipada y

negativa de la vejez, que subordina a quienes la experimentan. (Gonzélez et al., 2021)

El envejecimiento es propio del paso del tiempo en el cual se cumple un ciclo propio
de la vida de todo ser vivo, en el ser humano, se presentara con ciertas limitaciones, propio del

deterioro fisico.



Todas estas razones de etiquetamiento llevan a ver la vejez como algo que se debe
esperar sentado, que si bien es cierto el cuerpo experimenta limitaciones, no quiere decir
precisamente que la vida se acabado, ya que aun puede ser una etapa para experimentar cosas
nuevas, iniciar nuevos proyectos, convivir mas con la familia, sentirse atil y ser incluido en la
sociedad. Vivir la vejez no significa esperar sentado la muerte, mas bies esta debe ser una

etapa de felicidad y dignidad.

Desde un punto de vista bioldgico, el envejecimiento es el resultado de la acumulacion
de una gran variedad de dafios moleculares y celulares a lo largo del tiempo, lo que
lleva a un descenso gradual de las capacidades fisicas y mentales, a un mayor riesgo de

enfermedad y, en Gltima instancia, a la muerte. (OMS, 2022)

La muerte igual que el nacimiento es un proceso biol6gico determinado por grandes
cambios que marcan un antes y un después en la persona como la aparicion de arrugas, menos
flexibilidad, disminucion de la resistencia fisica, entre otros factores que se ven reflejados en
nuestra vida diaria cuando poco a poco dejamos de hacer cosas que podiamos hacer con

facilidad en la juventud.

Los adultos son parte importante en la sociedad, por lo que necesitan la atencion tanto
del Estado como de los demés ciudadanos, para llevar una vida digna y no sean vistos de
manera discriminatoria sino mas bien que las personas traten de entender que es un proceso

por el quetodo ser humano debe pasar.

4.2 Los adultos mayores en Ecuador
Como sociedad civilizada se debe reconocer la contribucion de los adultos mayores en
su etapa de juventud que impulsaron el desarrollo del pais, es por ello que tanto el Gobierno

como la sociedad traten a este grupo etario dentro de los pardmetros de respeto e inclusion.



En el Ecuador se reconoce a una persona como adulto mayor cuando ha cumplido los
65 afios de edad, considerado también como la tercera edad, es la que se encuentra entre
la adultez y el final de vida de una persona que ha cumplido el ciclo vital individual.
En esta etapa el cuerpo empieza a experimentar disminucion de sus funciones motoras,
cognitivas y también fisiologicas, todos estos cambios son propios de la edad y que de
algun modo pueden afectar su calidad de vida. (Villon-Bernabé & Galarza-Schoenfeld,

2021)

Ademas de la edad que se establece en la legislacion ecuatoriana de 65 afios para
considerar a una persona de la tercera edad, ese no es el Unico aspecto que resalta, los cambios
fisicos y fisioldgicos se van notando con el pasar de los afios, es una etapa de tranquilidad, llena
de sabiduria de los afios vividos y en la que deben ser tratados de manera prioritaria tanto por
el Estado como por la sociedad, su inclusion y protagonismo no se debe limitar por su condicion
de adulto mayor, sino mas bien establecer los mecanismos necesarios para que sean sujetos

activos en una sociedad en crecimiento, sentando bases de respeto y empatia a los més jovenes.

El aumento de la poblacion adulta es el reflejo del cambio que ha experimentado la
sociedad a traves del tiempo, los nuevos avances como es el tratamiento de patologias, que en
épocas pasadas seria impensable, ha sido un factor determinante para el incrementado de la

esperanza de vida.

El aumento de la poblacion adulta no solo es un problema a nivel nacional sino también
a nivel mundial, por lo tanto, se debe considerar cada vez mas este grupo y no ser excluidocomo
suele ser frecuente, debido a que representaran un porcentaje importante de la poblacion y los
cuales son merecedores de las condiciones y oportunidades al igual que el resto de la
poblacion, y quela vejez no sea una condicionante para acceder a ciertos servicios o realizar

ciertas actividades.
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La esperanza de vida al nacimiento en Ecuador definida como la edad promedio a la
muerte de un individuo dadas las condiciones de mortalidad vigentes se incremento de
48.6 afos a comienzos de la década de 1950, a 76.7 afios actualmente y se espera que
continte aumentando de acuerdo con las proyecciones de Naciones Unidas (ONU). En
los siguientes treinta afos, se estima que la esperanza de vida en Ecuador alcanzara los
82.3 afos, una cifra que resulta incluso mayor a la observada ahora en naciones mas
desarrolladas estimada en 80.9 afios (Naciones Unidas, 2019 citado por Miller & Mejia,

2020).

Ecuador es un pais longevo, de acuerdo a las estadisticas la poblaciéon adulta mayor
ecuatoriana en vistas al futuro seria mayor que paises mas desarrollados. Dejando de lado
posibles problemas demograficos, es importante denotar que Ecuador es un pais éptimo para
vivir, las condiciones climéticas y demas factores contribuyen al aumento de longevidad, el
Estado debe estar preparado en todo &mbito al crecimiento poblacional. Normalmente, paises
desarrollados, como en Europa, son los que tienen mayor crecimiento de la poblacion adulta
mayor, Ecuador nosolo en el futuro estara a nivel de estos paises en, sino que esta poblacion

sera incluso mayor que en estos paises mas desarrollados.

Contreras de acuerdo a los estudios realizados sobre el crecimiento de la poblacion adulta

mayor determina;

Segun las estimaciones del Censo Poblacional se prevé un ensanchamiento en la
piramide poblacional en los rangos de edad inferiores a 60 afios; sin embargo, a partir
del afio 2020 Ecuador empezara a tener una poblacién que envejece, pues las mujeres
tendran menos de dos hijos, y en el afio 2040 la pirdmide experimentara un proceso de

envejecimiento mas pronunciado. (Contreras, 2018)
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El aumento de la poblacién adulta no es el Gnico problema, asi mismo se evidencia que
cada vez mas las parejas deciden tener menos hijos, en épocas anteriores era comun que las
parejas tengan mas de 5 hijos incluso en algunos casos llegando a la docena, hoy en dia con el
aparecimiento de mas métodos anticonceptivos y sobre todo ese cambio de mentalidad de los
jovenes de tener una vida sin hijos ha ocasionado que esas parejas con numerosos hijos
queden solo en el recuerdo de épocas pasadas. Dando como resultado que Ecuador tenga una

poblacion envejecida por una baja en el indice de nacimientos.

4.3 Seguridad Social
En la actualidad, la seguridad social se ha entendido como el conjunto de derechos y
deberes e, instrumentos publicos y privados tendientes a brindar a los seres humanos
las garantias necesarias para la proteccion de derechos fundamentales, tales como la
dignidad humana, la salud, minimo vital y la vida misma, frente a los riesgos sociales
que puedan afectar su capacidad para valerse de si mismo y su nucleo familiar. (Galeano

etal., 2021)

Partiendo de los supuestos anteriores, la seguridad social se ha implementado con el
objeto de proteger o garantizar otros derechos inherentes a la dignidad humana, esto no
significa vivir con lujos sino mejor dicho es el contar con lo necesario para vivir como lo es
alimentacion, salud, una vivienda digna, en otras palabras, sustentar los gastos basicos que

requiere una persona. La seguridad social tieneun objeto claro la proteccion a la familia.

El derecho a seguridad social es un derecho del cual se desprenden varios derechos,
atendiendo las necesidades en especial cuando el afiliado se ve en ciertas circunstancias

desfavorables e imprevistas.
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Ang¢lica Porras define a la seguridad social como “... un derecho humano, que tiene
como fin proteger a todas las personas frente a las contingencias de la vida, derivadas de la
falta de ingresos producidos por enfermedad, incapacidad, invalidez, vejez, desempleo o
muerte” (PORRAS citado por SANCHEZ et al., 2021), la seguridad social es un derecho
humano y el cual todas las personas deberian contar, quienes lo tengan, podran en cierta
medida solventarsus gastos en la vejez o por cualquier otro motivo que necesiten asistencia,
pero las personas que no cuenten con este derecho que desgraciadamente suele ser la
mayoria, deberan hacer frente a las contingencias ya manifestadas, de otra forma, ya que

tienen las mismas necesidades que una persona gue cuenta con seguro social.

Igualmente, otros autores definen a la seguridad social como un sistema para la

proteccion de varios derechos:

La seguridad social se reconoce como un derecho que cubre a las personas, respecto de
los riesgos que se puedan presentar en su dinamica diaria y que; al carecer de una solida
capacidad economica, necesitan de la tutela del Estado, para hacer frente a esta realidad

adversa. (Becher et al., citado por Caiza & Ruiz, 2022)

En este sentido, la seguridad social es un manto que se utiliza para el goce y proteccién
de otros derechos especialmente de aquellos que se encuentran en estado de vulnerabilidad,
es decir que no se pueden valer por si mismos debido a ciertas limitaciones o desgracias. ES
deber del Estado garantizar el derecho de seguridad social ya que con ello garantiza mas

derechos gue se desprenden de este.

4.4 La seguridad social en Ecuador.
El derecho a la seguridad social en el Ecuador es otorgado por el Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social, quien otorga diferentes servicios o derechos, entre ellos el pago de

pensiones jubilares por diversas causas.
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Ese liderazgo del gobierno en el manejo de la seguridad social ecuatoriana se
materializo con la creacion del Instituto Ecuatoriano de la Seguridad Social (IESS), que
se conformo como una entidad de caracter autdbnomo desde el punto de vista operativo
y financiero, puesto que podra organizarse de manera descentralizada y desconcentrada,
pero teniendo como prioridad el manejo eficiente de recursos, no como un ente privado,
sino en el balance de emplear lo mejor posible los recursos recibidos y al mismo tiempo
garantizar de manera oportuna y de calidad los procesos de cobertura (por enfermedad,
maternidad, riesgo laboral, cesantia, vejez, invalidez, discapacidad y muerte del
asegurado) y proteccion (poblacion urbana y rural) de la sociedad ecuatoriana.

(Salcedo-Murioz et al., 2019)

En tal sentido, el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS), es un ente publico
perteneciente al Estado con establecidos fines sociales, se organiza de manera descentralizada
y desconcentrara con el fin de ser mas eficiente y atender en lo maximo las necesidades de la
poblacion, entre los servicios que presta este organismo estan la salud, prestamos
quirografarios y pensiones. El Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social es un organismo
descentralizado cubierto de autonomia operativa, por lo tanto, establece sus propias politicas
de funcionamiento y administracion, por otra parte, en el &mbito financiero, esta conformado
en parte por los aportes de sus afiliados. Asi mismo el IESS crea sus érganos desconcentrados
fuera desu sede con el fin de llegar a mas lugares esto ayuda a que las personas no deban
trasladarse a las cabeceras provinciales o la capital, siempre teniendo en cuenta que las

decisiones de estos 6rganos estan supeditadas al organismo central.

El Sistema de Seguridad Social del Ecuador ofrece los siguientes tipos de seguros:
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4.4.1 Seguro general obligatorio

Las personas gque pueden solicitar el seguro general obligatorio de acuerdo al articulo 2
de la Ley de Seguridad Social son “todas las personas que perciben ingresos por la ejecucion
de una obra o la prestacion de un servicio fisico o intelectual, con relacion laboral o sin ella”
(Ley de seguridad Social, 2001 ultima reforma en 2023), en menester mencionar, que en el
caso del trabajo con relacion de dependencia las aportaciones estaran a cargo tanto del

empleador como del trabajador.

Cabe mencionar que el seguro general obligatorio es el mas comun y por ende en este

se encuentra la mayor parte de los afiliados.

4.4.2 Seguro voluntario

El seguro voluntario se caracteriza por la disposicion de la persona sin relacion de
dependencia de afiliarse al sistema de seguridad social tal y como se establece en el articulo
152 de la Ley de Seguridad Social “toda persona mayor de edad no comprendida entre los
sujetos obligados del articulo 2 que manifieste su voluntad de acogerse a este régimen y cumpla
los requisitos y condiciones...”(Ley de Seguridad Social, 2001 ultima reforma en 2023),
entendiéndose que, podran afiliarse todas las personas no comprendidas en el articulo 2 de la
Ley de Seguridad Social y que sobre todo manifiesten su voluntad de afiliarse, este tipo de
seguro por tanto, es reservado para aquellas personas que perciben una remuneracion
econdémica de manera autbnoma e independiente sin relacion de dependencia en tal sentido
sus aportaciones al derecho de seguridad social depende de la persona que a optado afiliarse a

este tipo de seguro.

4.4.3 El seguro campesino

El sequro campesino es una opcion diferente al seguro general, para que las personas
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que no estan afiliadas y se dedican a labores del campo pueden acceder a este tipo de seguro

el cual cubrird ciertas necesidades de los afiliados.

Que de acuerdo a la plataforma web del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
podran afiliarse “las personas que se dedican a la labor de campo y viven en la zona rural y los
que se dedican a la pesca artesanal.” (Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, s.f.), el seguro
campesino es una opcion para que aquellas personas de la zona rural puedan acceder a los
beneficios que brinda la institucion de seguridad social con un aporte minimo. La pensién
jubilar se otorgara exclusivamente al jefe de familia que cumpla con los requisitos de edad y

afios de aporte.

Asi mismo, cabe destacar que la cuantia del seguro campesino es una pensiéon jubilar

de cuantia baja

La pension que otorga el Seguro Social Campesino a los jubilados por invalidez y vejez
del jefe de familia del Seguro Social Campesino no sera inferior al valor de 100 dolares
(USD 100). La pension de invalidez y vejez serd pagadera en doce mensualidades al
afio y se incrementara cada afio en forma automatica en el mismo porcentaje de
incremento del Salario Basico Unificado. El valor de la pension de vejez e invalidez

para el afio 2021 es de $103,62. (Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, s.f.)

En base a los datos del valor de la pension del seguro campesino se debe tomar en
cuenta que este valor se utilizara para cubrir los gastos basicos de alimentacion, salud,
vestimenta, entre otros y que esta pension ira aumentando progresivamente cada afio, asi
mismo, se debe considerar el costo de la canasta basica siendo este monto de jubilacion muy

bajo.
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4.4.4 Trabajo no remunerado del hogar (TNRH

“Es persona que realiza trabajo no remunerado del hogar quien desarrolla de manera
exclusiva tareas de cuidado del hogar sin percibir remuneracion o compensacion econémica
alguna y, no desarrolla ninguna de las actividades contempladas en los literales anteriores.”
(Ley de seguridad social 2021, ultima reforma 2023), las tareas del hogar suele ser un trabajo
poco valorado en la sociedad, actividades cotidianas de aseo y limpieza, son desapercibidas
por la familia, pero importantes para mantener un hogar organizado y estable para el ambiente
familiar, es por ello, que las personas encargadas del trabajo del hogar al realizar un trabajo

como cualquier otro, deben tener los mismos benéficos que otro trabajo les puede brindar.

45  Patrimonio.
Los bienes, en especifico los bienes inmuebles que conforman el patrimonio, son los
que se pueden usar para constituir una hipoteca inversa.
El patrimonio se encuentra integrado por todos los derechos de caracter
econdmicos pertenecientes a una persona, no solo los bienes, entiéndanse derechos
reales, de crédito e intelectuales. Los mencionados derechos forman parte del
patrimonio de la persona, en vista de que pueden ser valorados en dinero, al

momento de ser explotados dentro de la esfera juridica del hombre (Brito, 2020)

Entonces, el patrimonio es todo bien ya se corporal o incorporal que represente un
beneficio econdmico a su titular, cabe destacar que los bienes se pueden adquirir mediante
actos como la compraventa o por una herencia, normalmente en la vejez es cuando se

evidencia la acumulacion de bienes que fueron adquiridos en la juventud.

El patrimonio inmobiliario es el utilizado para acceder a el servicio financiero como
lo es la hipoteca inversa, ya que utilizara la vivienda como garantia de pago por parte de la

entidad financiera que facilite el préstamo o crédito.
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El libro 11, titulo I, articulo 583 del codigo civil ecuatoriano define a los bienes como;

Los bienes consisten en cosas corporales o incorporales.

“Corporales son las que tienen un ser real y pueden ser percibidas por los

sentidos, como una casa, un libro.

Incorporales las que consisten en meros derechos, como los créditos, y las

servidumbres activas” (Codigo Civil, 2005 ultima reforma en 2022).

Los bienes se diferencias de las cosas por la utilidad que representan a sus propietarios.
Los bienes pueden ser materiales o inmateriales, los bienes que se usan en una hipoteca inversa
seran aquellos bienes que sean de caracter material como un bien inmueble, es decir que no se

podran trasportar de un lugar a otro.

Es importante hablar del patrimonio ya que este es uno de los requisitos de la hipoteca
inversa, y sobre este recaera el gravamen. La acumulacion de patrimonio en la juventud es una
inversion al futuro de la persona ya que podra disponer de estos para sobrellevar los imprevistos
y gastos adicionales que pueden producirse en la vejez, disponer de diferentes opciones
financieras da al propietario la libertad de elegir y planificar de la manera que necesite y de

forma que se adecue a sus condiciones.

Asi mismo, se debe considerar que no todos los bienes pueden ser susceptibles de una
hipoteca inversa, siempre las entidades financieras tomaran en cuenta ciertos requisitos, que

hagan viable el servicio tanto para el solicitante como para la entidad financiera.

Issac M. C. establece que: las entidades contratantes estableceran criterios de seleccion,
para la constitucion de una hipoteca inversa, para evitar posibles problemas relacionadas
al tiempo maximo de pensiones periddicas ...como criterios de eleccion de los inmuebles,
segun zonas geograficas, niveles de calidad o incluso fijacion de limites maximos de

concesion de los créditos en el caso de inmuebles de elevado valor, o aplicando tipos de
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linterés fijos o variables” (Moral, 2019).

El evaluo del bien inmueble es importante para garantizar el cubrimiento de la deuda
producto de las pensiones. Los factores que determinan el valor del bien son; el estado de
conservacion del mismo, su utilidad, es decir, que sea un bien que sirva como alquiler u otros
usos de los que se deduzca ganancias y finalmente su ubicacion, la zona donde se encuentre el

bien es importante ya que partes centrales denotan un mayor valor.

Un requisito de la hipoteca inversa es el bien sobre la cual se va imponer el gravamen,
es por ello, que este bien debe representar un valor considerable, de tal forma que tanto la
entidad financiera como el solicitante, obtengan de manera satisfactoria lo que ofrece este
servicio, por su parte la entidad financiera que no refleje perdidas y obtener ciertas ganancias
y por otro lado el solicitante que haya pasado una vida confortable en la etapa de vejez sin

preocupaciones econémicas, y demas relacionadas con la falta de dinero.

4.6  Figurassimilares a la hipoteca inversa.
4.6.1 Lacompraventa.

El articulo 1732 del c6digo civil ecuatoriano define a la compraventa como;

Compraventa es un contrato en que una de las partes se obliga a dar una cosa, y la otra
a pagarla en dinero. El que contrae la obligacion de dar la cosa se llama vendedor, y
el que contrae la de pagar el dinero, comprador. El dinero que el comprador se obliga a

dar por la cosa vendida se llama precio. (Codigo Civil, 2005 ultima reforma en 2022)

Queda entendido, el contrato de compraventa es un acto donde las partes en forma
voluntaria realizan este acto juridico donde una de las partes transfiere el dominio de la cosa 'y
la otra paga una prestacion econdmica, hay que tener en cuenta que en el caso de bienes
inmuebles este procedimiento se realiza ante un notario publico para asegurar la validez del

contrato, asimismo, se encarga de verificar la capacidad legal de las partes y finalmente se
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procede a la inscripcion en el registro de la propiedad donde se generan las nuevas escrituras
a nombre en el nuevo propietario. En el caso de bienes muebles esto se suele realizar de

manera mas informal donde el justificante de propiedad suele ser verbal o una factura.

El contrato de compraventa tiene esencialmente el caracter de dar por lo tanto se lo
suele definir como “contrato por el cualuno de los contratantes se obliga a entregar una cosa
determinada y el otro a pagar por ella unprecio cierto, en dinero o signo que lo represente”
(Diccionario panhispanico del espafiol juridico, s.f.), el contrato de compraventa se
perfecciona cuando las dos partes han cumplido con el mismo, la una de dar el bien y la otra
de entregar el dinero de manera total, ya que si solofa realizado el pago parcial el contrato no se
concretaria por ende se podria tomar acciones legales para exigir el cumplimiento o la

cancelacion del contrato, con la exigencia de los posibles dafiosy perjuicios de ser el caso.

Por otro lado, se debe considerar que la adquisicion de una vivienda tiene un fin segln

otros autores:

“La vivienda es un bien que se disfruta a largo plazo, y su gozo y uso estan unidos de
manera intrinseca a la tranquilidad, el bienestar y al derecho a una vida digna.” (Molina,
2022), los contratos de compraventa referidos a bienes inmuebles con fines de vivienda

tienen un proposito claro como es el de establecer el desarrollo de una familia normal.

Cuando se llegue a la vejez se debe considerar el aprovechamiento de estos bienes y

para ello deben existir varias alternativas a la orden de los ciudadanos.

El contrato de compraventa es bilateral ya que no solo se compromete una de las partes,
ambas partes contraen derechos y obligaciones, por lo tanto, ambos se encuentran protegidos

yen caso de incumplimiento se podran tomar medidas legales.

El contrato de compraventa es una forma facil de generar ingresos a partir de la venta

de un bien, el problema surge en la venta de un bien inmueble que es usado como vivienda, si
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bien se genera ingresos por la venta de este se pierde su uso, por lo que esta opcion no es

factible en caso de ser con el Gnico bien habitacional con el que se cuente.

4.6.2 La hipoteca tradicional
La hipoteca es un derecho real que recae sobre un bien inmueble que sirve como

garantia del pago de un préstamo.

Una hipoteca clasica es un producto financiero en el cual una entidad financiera
concede a una persona/as un préstamo/crédito para la adquisicion de una vivienda,
devolviendo éste a la entidad financiera el importe del préstamo mas los intereses
correspondientes, a través de cuotas periddicas hasta la amortizacion total del préstamo

(Rivero, 2021).

Los productos financieros tal como lo es la hipoteca es otorgada por entidades
financieras tales como bancos o cooperativas de crédito, los usuarios lo utilizan generalmente
para la adquisicion de una vivienda o solventar gastos de un cuantia considerable, por ende, el
usuario tendréa que realizar pagos periddicos para saldar la deuda, con los debidos intereses, si
bien la utilizacion de la hipoteca para adquirir un bien es una inversion considerable, es una
buena inversion debido a la plusvalia que suelen adquirir las propiedades con el pasar de los

afios, pudiendo recuperar en el futuro mas de lo que invirtio.

Por otro parte, la hipoteca se considera un contrato de garantia, que obligan a la parte

solicitante frente a la entidad financiera:

Un contrato de garantia, con derechos reales, que le otorga al acreedor un poder juridico
sobre la cosa hipotecada, confiere la posibilidad juridica de constituir un gravamen
sobre el bien ajeno, por lo que su derecho trasciende la relacion personal de crédito,
productora de efectos exclusivamente entre los sujetos activos y pasivo, oponible a

cualquier persona por ser un derecho absoluto sobre la cosa hipotecada. (L6pez, 2021)
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La hipoteca conocida en Ecuador es un derecho real, por lo tanto, hace referencia al
derecho que tiene una persona sobre una cosa, en el caso particular de la hipoteca se constituye
con el fin de garantizar el cumplimiento de una obligacion que usualmente es un préstamo,

utilizando un bien inmueble como garantia en caso de incumplimiento de la obligacion.

La constitucion de un hipoteca produce por defecto la adquisicion de una deuda con
unaentidad financiera, esta entidad una vez que realice el abono del crédito, no tendra otra
obligacion que percibir los pagos con sus debidos intereses por parte del deudor, teniendo este
que realizar pagos periédicos dando paso a actos sucesivos, por lo tanto en el caso que el
deudor hipotecario no realice los pagos mensuales, la entidad financiera prestamista podra
demandar el pago de la deuda llegando hasta el punto del remate del bien para recuperar lo

invertido al otorgar el crédito.

El art. 2309 del cddigo civil ecuatoriano define a la hipoteca como “hipoteca es un
derecho de prenda, constituido sobre inmuebles que no dejan por eso de permanecer en poder
del deudor.” (Codigo Civil, 2005 ultima reforma en 2022), de acuerdo al codigo civil
ecuatoriano hay que diferenciar prenda de hipoteca, la prenda va a recaer siempre sobre bienes
muebles y la hipoteca recae sobre bienes inmuebles, pero ambas se utilizan con el fin de

obtenerun crédito, estableciendo como garantia el bien.

Como principales caracteristicas de la hipoteca podemos establecer que es un derecho
real que recae sobre los bienes inmuebles y que debe ser inscrito en el registro de la
propiedad para certificar su valides y por ende la entidad financiera pueda actuar en caso de

incumplimiento del usuario.

4.7 Inclusion financiera

La inclusion financiera es el proceso para garantizar el acceso a productos y servicios

financieros apropiados que necesitan todos los sectores de la sociedad, incluyendo los

22



grupos mas vulnerables, a un costo asequible de manera justa y transparente por parte

de los principales actores institucionales. (Puente et al., 2021)

El objeto de la inclusion financiera es llegar aquellas personas que debido a su
condicion o situacion particular no se les es facil solicitar un servicio financiero, debido a que
este no se adecua a su condicion, por ello, la implementacion de servicios especializados
ayudara en cierta medida a que los grupos vulnerables, en los que se encuentran los adultos

mayores, pueden acceder con mas facilidad a un crédito.

Los adultos mayores deben contar con servicios financieros especiales, que les permita
acceder a créditos y que estos servicios no se vean limitados por su condicion de adulto mayor

siendo esta una excluyente para optar por estos servicios.

Segun Pérez & Titelman la inclusién financiera se conforma de tres dimensiones:

...Acceso, uso y calidad. El acceso significa la posibilidad de usar los servicios y los
productos de las instituciones del sistema financiero formal o la facilidad con la cual
los individuos pueden acceder a los servicios y productos financieros disponibles en las
instituciones formales. El uso se refiere a la utilizacion efectiva de los productos
financieros, en cuanto a regularidad y frecuencia, asi como también al objetivo con el
que se usa el sistema financiero. Finalmente, la calidad se especifica en términos de las
caracteristicas del acceso y el uso (calidad y efectividad). Esto incluye una variedad de
temas, como la adaptabilidad del producto a las necesidades del cliente, la variedad de
los servicios financieros, la regulacion y la supervisién de los productos, y la regulacion

y la proteccion del consumidor, entre otros. (Pérez y Titelman, 2018)

De las ideas expuestas, el acceso a servicios financieros debe ser integral, es decir, que
gran parte de las personas puedan acudir a un crédito o servicio financiero que se ajuste a sus

necesidades, se debe considerar las limitaciones y situacion de los usuarios con el fin de
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garantizar el acceso a servicios financieros que mas le convenga. La promocion de productos
financieros y la educacion financiera son un pilar importante para que las personas conozcan
las alternativas financieras, sus beneficios y consecuencias de estos productos de tal forma les
permite elegir la opcion que més se adecue a su condicion y situacion, a mayor conocimiento
de los productos financieros aumenta el uso de estos por parte de los usuarios. En cuanto a la
calidad, el producto financiero debe cumplir con las expectativas de los usuarios y para ello
esnecesario tener varias opciones y no restringirse a elegir solo una que no se adecue a la

condicion del usuario.

“La inclusion financiera promueve que un individuo tenga acceso a los servicios
formales financieros de manera transparente, a la vez que tenga la posibilidad de adquirir la
habilidad de seleccionar los productos y servicios mas convenientes” (Raccanello & Herrera,
2014, citado por Cafizares, 2019), el contar con servicios formales evita que las personas
acudan aquellos servicios ofrecidos con pago de intereses elevados y que van en contra de la
Ley, por esta razon es importante brindar mas alternativas financieras especiales que se ajusten
a las condiciones de las personas, en especial de aquellas que tienen impedimento para acceder

a un servicio financiero como un crédito.

4.8  Implementacion de la hipoteca inversa en el mundo
La implementacion y regulacion de la hipoteca inversa se produce en distintos paises
debido a diversas razones y factores que conllevan su factibilidad a continuacion,

evidenciaremos el resultado en otros paises:

En el mercado canadiense hay que destacar la presencia de la Agencia Canadiense del
Consumidor Financiero (Financial Consumer Agency of Canadd FCAC) que tiene
como principales objetivos la regulacion de las entidades financieras del mercado,
vigilar el cumplimiento por éstas de las medidas de proteccion al consumidor,

incrementar la educacion financiera de la poblacién, asi como la concienciacion de los
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derechos y obligaciones de los ciudadanos como consumidor financiero (Rivero, 2021).

En Canada junto a la implementacién de la hipoteca inversa se ha implementado un
agencia encargada de las operaciones financieras que ademas de regular las entidades bajo su
control se enfoca en la educacién de las ofertas financieras a la poblacion, esto es un aspecto
importante ya que el desconocimiento de este tipo de figuras puede limitar su uso, dar a conocer
el producto previo a su lanzamiento es importante para que las personas conozcan los posibles

benéficos de ellos y en lo posterior se animen a contratar este tipo de servicios financieros.

La vigilancia de las entidades financieras por parte del Estado respalda al usuario que
se respetaran sus derechos y por ende la entidad financiera cumpla debidamente sus

obligaciones.

La acogida de la hipoteca inversa en estos Ultimos afios se ha visto incrementada, por

factores que cada vez que la hacen méas conveniente:

Aunque la figura ha existido en el pais por méas de tres décadas, su popularidad ha
crecido en los ultimos afios. Hoy la deuda total de los canadienses a través de la hipoteca
inversa supera los US$3.460 millones. Es decir, la cartera se ha triplicado en los ultimos

cinco afios, pues en 2015 ascendia a US$1.153 millones. (LP La Republica, 2020)

La hipoteca inversa si bien, no es un producto con muchos afios de trayectoria cada vez
tiene mas acogida, en 5 afios en Canada su utilizacion ha sido necesario, factores como la
pandemia de COVID 19 y las muertes producidas en los asilos por esta enfermedad, han

hecho que las personas opten por conservar su casa mientras obtienen ingresos.

Al implementar un nuevo producto financiero es relevante darlo a conocer, promover
la educacion financiera ayuda a que las personas planifiquen a futuro y puedan optar por

diversas figuras financieras para obtener recursos, al respecto Mungaray nos dice:

Es posible impactar positivamente en el bienestar de los hogares, especialmente si se
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refleja en la capacidad de los individuos para formular estrategias que fortalezcan sus
conocimientos/habilidades en la toma de decisiones para uso y funcionamiento de sus
recursos financieros y no financieros. (Mungaray citado por Encalada Ramirez et al.,

2022)

Por otra parte, en Estados Unidos la hipoteca inversa ha tenido gran acogida debido a
la intervencion del Estado para que este servicio financiero sea confiable, garantizado y

beneficioso para los usuarios:

Bajo el paraguas de la Federal Housing Administration (FHA), que posibilita el
desarrollo de este tipo de hipotecas inversas en comparacion con otros sistemas
existentes a nivel internacional, es la existencia del seguro hipotecario gubernamental.
Este seguro ademas de ofrecer la garantia al solicitante/deudor del cumplimiento de las
obligaciones por parte de la entidad financiera, limita de forma importante tanto el
riesgo inmobiliario (situacion en que el valor de la vivienda no sea suficiente en el
momento de la amortizacion para cancelar por completo la deuda) como el riesgo de
longevidad asociado de una operacion de hipoteca inversa (el solicitante/deudor viva

mas del plazo fijado inicialmente en la operacion) (Rivero, 2021).

La intervencion del gobierno es importante para que un producto financiero como la
hipoteca inversa tenga aceptacion por parte de la poblacion adulta mayor, ya que garantiza el
cumplimiento del contrato, es decir, el adulto mayor no va a dejar de percibir el monto acordado
por la constitucion de una hipoteca inversa y por otra parte, protege a la entidad financiera
prestamista ya que se puede dar la situacion de que el valor de la vivienda solo sea para cubrir
los pagos por cierto tiempo, el Estado abonara el valor del bien junto lo restante por pensiones
pagadas de mas del valor del bien inmueble de tal forma se saldara la deuda en su totalidad con

la entidad financiera.

Este producto comenzé en Estados Unidos en el afio 1989 con un programa piloto de



2.500 hipotecas inversas. En los primeros afos, el crecimiento fue lento, pero a partir
de 2002 comenzé a crecer de forma mas importante debido a la coyuntura de unos tipos
de interés favorables y al aumento del precio de la vivienda hasta alcanzar un maximo
cercano a las 120.000 hipotecas inversas en 2009. (Sanchez et al, 2007, citado por

Alonso et al, 2013)

El modelo de la figura de hipoteca inversa en Estados Unidos ha tenido gran acogida
principalmente por el apoyo por parte del Estado, en un principio este producto un crecimiento
lento pero que ha ido creciendo de a poco. Por otra parte, la plusvalia de un bien inmueble se da
por diferentes factores como lo son el sector, el acceso a servicios basicos, avances en
infraestructura y las mismas mejoras al bien, esto hace también un factor para que los adultos

mayores, en el caso de Estados Unidos, tengan mas renta a partir de estos.

Ademas del apoyo del Estado para la implementacion de un servicio financiero como
la hipoteca inversa, es necesario educar y dar a conocer a los adultos mayores los beneficios
que le puede otorgar esta figura, con el fin de que los adultos mayores tengan conocimiento de
alternativas financieras especiales y que la condicion de adulto mayor no serd una limitante

para acceder a este servicio.

4.9  Concepto y naturaleza de la hipoteca inversa.

Los servicios financieros como la hipoteca inversa, ofrecen una alternativa financiera
diferente, dirigida a las personas adultas mayores, para generar ingresos a partir de un bien
inmueble, esta medida se ha venido regulando en diferentes paises que han visto la necesidad
de implementarla, debido al incremento de la poblacion adulta y que la mayor parte de esta no

cuente con una pension.

El carécter inverso de esta hipoteca, se debe a la forma en que funciona, de acuerdo a

Gbmez, Garcia y Hartmann:
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...Las primas que el banco paga periddicamente a favor del constituyente, como efecto
de la constitucidn de la hipoteca, no se trata de un crédito que el banco tenga a su favor.
De este tltimo punto se desprende el calificativo de ‘inversa’ de este contrato. En cuanto
a la garantia hipotecaria, esta se comporta es igual que la de una hipoteca tradicional.
En ambas se genera una garantia real sobre el bien, ademas de la posibilidad de
emprender acciones personales contra el constituyente, con el requisito de que solo se

podré ejecutar tras el fallecimiento del constituyente. (Gomez Jaramillo et al., 2021)

La llamada hipoteca inversa debe su nombre debido a su forma particular de
funcionamiento, ya que los solicitantes son quienes reciben los pagos, a diferencia de la
hipoteca tradicional que son recibidos por la entidad financiera por el préstamo otorgado, como
semejanzas se pude recalcar que tanto en la hipoteca tradicional como en la hipoteca inversa la
garantia recae sobre un bien inmueble, asi mismo, algo que caracteriza a la hipoteca inversa es
que el solicitante conserva el bien hipotecado y solo después de su fallecimiento la entidad

financiera podra ejercer acciones personales.

Una hipoteca inversa es un préstamo o crédito hipotecario, reservado a las
personas mayores de 65 afios, por el cual una entidad financiera o aseguradora pone a
disposicion del cliente un capital en forma de un solo pago o en pagos periédicos, a
cambio de que ésta utilice su vivienda como garantia. La cantidad que concedera la
entidad financiera dependera del valor de la vivienda y de la edad del cliente: cuanto
mayor valor del inmueble y mayor edad del solicitante, mayor sera el importe que se

puede recibir (Rodriguez-Carrefio, 2021).

Queda entendido que, la hipoteca inversa es un préstamo hipotecario que consiste en la
otorgacion de dinero por parte de la entidad financiera, facultada para ello, a las personas de
tercera edad que cuentan son propietarios de un bien inmueble el cual es utilizado como

garantia. Hay que tomar en cuenta las condiciones del bien, que seran analizadas por la
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entidad financiera, asi mismo la edad del solicitante, esto es relevante al momento de
establecer las formas y el tiempode pago por parte de la entidad financiera, ya que cuando

mayor se a el valor del bien, mayor sera el importe que recibira el adulto mayor.

El Banco de Espafia define la hipoteca inversa como “un crédito o préstamo garantizado
con una hipoteca que recae sobre la vivienda habitual, concedido, de una sola vez 0 a
través de prestaciones periodicas, a una persona que debe ser mayor de una determinada
edad — a partir de 65 afios — 0 acreditar un grado de discapacidad (igual o superior al
33%) o dependencia (dependencia severa o gran dependencia), no siendo exigible su
devolucidn hasta el momento de su fallecimiento” (Banco de Espafia, 2017b citado por

MARTINEZ et al, 2019).

La hipoteca inversa permite al adulto mayor vivir con autonomia, la dependencia no
solo puede ser en el aspecto fisico sino también a una dependencia econémica siendo una carga
para los familiares, asi mismo, se encuentran inconvenientes para que un adulto mayor
encuentre un trabajo, debido al rechazo y discriminacion de la sociedad. Para afrontar los
gastos que trae consigo la etapa de la vejez se puede efectuar la venta de un bien inmueble,
produciendo una forma de ingresos financieros, pero a su vez la pérdida del bien, que
normalmente es utilizado como vivienda. La hipoteca inversa surge como un servicio
financiero para generar ingresos de tal forma que le permite adulto generar sus ingresos y por

ende contar con seguridad financiera que le permita llevar una vida autonoma e independiente.

Otros autores definen a la hipoteca inversa como:

Un producto financiero que permite a las personas mayores de 60 afios propietarias de
un inmueble acceder al capital acumulado en su propiedad sin perder la titularidad; asi,

dado que se trata de un préstamo no ejecutable hasta el fallecimiento, el adulto mayor
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puede emplear su inmueble como colateral del préstamo y continuar utilizdndolo
normalmente, ya sea en uso habitacional o en arrendamiento. (BBVA Bancomer citado

por Lopez, 2021)

Los bienes inmuebles pueden ser activos o pasivos, seran activos cuando se genere
una ganancia como por ejemplo lo hace la hipoteca inversa, su constitucion genera ingresos
periddicos y estables, y se entenderd como un pasivo cuando el bien inmueble simplemente
genere gastos,como puede ser de mantenimiento, conservacion, pago de servicios basicos,
entre otros. La constitucion de una hipoteca inversa permite a su propietario conservar la
propiedad mientras genera ingresos siendo una de las diferentes formas por la cual un adulto
mayor pueda generar ingresos de forma que este servicio financiero atienda las

particularidades de cada caso.

4.10 Origen de la hipoteca inversa.
El origen de la hipoteca inversa tiene factores importantes que explican y sustentan la

necesidad de implementarla para hacer frente a un problema social.

En cuanto a los antecedentes de la Hipoteca Inversa, es en la década de los sesenta y
setenta cuando se experimenta un creciente interés por este tipo de productos, surgiendo

numerosos investigadores alrededor de esta novedad financiera.

Las primeras hipotecas inversas en EEUU, denominadas como tal, empezaron
a firmarse en 1989, bajo un programa de garantias especifico creado por el Gobierno
federal, conscientes del gran ahorro acumulado en viviendas por los estadounidenses y

su utilidad para solventar diversas necesidades de los mayores tras la jubilacion.

En Reino Unido, las hipotecas inversas aparecen en su concepcion moderna
hacia 1965, aunque realmente el mercado no se desarrollé hasta la década de los 80. En
aquel momento se vinculé la contratacion de este producto a una serie de inversiones

que no resultaron las mas adecuadas y terminé generando una imagen negativa de la
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hipoteca inversa. Sin embargo, precisamente esta situacion sirvio de revulsivo para las
entidades que ofrecian este producto y desarrollaron un codigo de conducta para ofrecer
un producto seguro y responsable a través del plan SHIP (Safe Home Income Plan),
que actualmente se denomina Equity Release Council, al que se adhieren la inmensa

mayoria de entidades que comercializan hipotecas inversas. (Rodriguez-Carrefio, 2021)

El origen de la hipoteca inversa tiene puntos clave que dan a entender cual fue la
necesidad de su surgimiento, como primer punto identificamos la utilidad que se le podria dar
a los bienes, mismos obtenidos en la vida laboral de la persona, bienes inmuebles que
normalmente son usados como vivienda, esto siempre ha sido algo primordial para el
desarrollo personal y familiar de las personas, ya que es un espacio de confort y relajacion al
final de un dia de actividades, y en algunos casos, siempre y cuando las posibilidades
econdmicas lo permitan, la adquisicién de méas de un bien se hace evidente ya que en algunos

momentos de su vida pueden solventar dicho gastos.

Como segundo punto a destacar que dio paso a la hipoteca inversa, son las necesidades
que puedan devengar la etapa de la vejez, como lo es la falta de una pension o como
complemento de esta, del mismo modo se debe tener en cuenta los grandes avances de la
medicina, tecnologia, higiene que ha producido que aumente la esperanza de vida y en su
defecto que la poblacion adulta vaya en aumento. Este grupo etario si bien no puede desarrollar
las mismas actividades cuando eran jovenes, pueden disfrutar de su trabajo realizado en la

juventud.

La hipoteca inversa en base a estos dos factores; bienes y crecimiento de la poblacién
mayor, los relaciona a ambos, usando los bienes como medio generador de ingresos para que
los adultos mayores puedan solventar sus necesidades, de tal forma ofreciendo una alternativa

a un problema social creciente.
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Caracteristicas del contrato de hipoteca inversa.

Mencionar las caracteristicas nos permite identificar la naturaleza y funcionamiento de

la hipoteca inversa teniendo claro que es un contrato.

Solemne: tiene las mismas solemnidades que una hipoteca tradicional,
las cuales dependen de cada legislacion.

Unilateral: en principio, las obligaciones estan a cargo exclusivamente
del acreedor hipotecario —el banco-.

Aleatorio: el valor total del préstamo de la entidad financiera al
constituyente esta sujeto a la muerte de este mismo.

Autdénomo: subsiste por si solo, puesto que, para que se ejecute el
derecho real de hipoteca inversa sobre el inmueble en garantia, debe
haber fallecido el constituyente; es decir, que esa es la forma en la que
se extinguiria la obligacion principal del acreedor hipotecario de pagar
la renta que se deriva del contrato.

Limitacion: la limitacion que surge a partir de la constitucion de la
hipoteca inversa consiste en es la constitucion de un derecho real
accesorio sobre el inmueble gravado. Para dar por terminado el contrato
de manera anticipada, es necesario pagar la totalidad del capital mas sus

intereses.

Ejecucidn sucesiva: porque es un contrato cuya ejecucion se sujeta a la
vida del beneficiario. El banco tiene a su cargo pagar periddicamente

una renta al constituyente. (Gomez Jaramillo et al., 2021)

Con las caracteristicas expuestas sobre el contrato de hipoteca inversa he procedido a

realizar un andlisis de cada una de ellas:

En primer lugar, se tiene a las solemnidades, al hablar de ello se hace referencia a los
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requisitos exigidos por la ley para que los actos efectuados por las partes cuenten con validez.
En el caso de la hipoteca inversa al ser el gravado el bien inmueble, se en entendera que al igual
como en la legislacion ecuatoriana con la hipoteca tradicional, deberd ser elevada a escritura

publica con su debida inscripcion en el registro publico.

Por otra parte, al referirse a un contrato unilateral se da a entender que solo una de las
partes esta obligada hacer o no hacer algo, las instituciones financieras facultadas para otorgar
una hipoteca inversa estan en la obligacion de realizar la contraprestacion, otorgar las
mensualidades establecidas, por lo tanto, el solicitante no tendra que realizar ninguna

contraprestacion siempre y cuando no haya una terminacion anticipada del contrato.

Asi mismo, es un contrato aleatorio porque no es predecible de manera exacta en un
futuro ya que depende de la muerte de una persona, es este caso el adulto mayor que solicita el
servicio. El fallecimiento de una persona no es algo que se pueda predecir con fecha exacta,
que una persona tenga una vida mas larga o mas corta depende de factores o habitos de salud,
higiene, alimentacion y actividad fisica, aun manteniendo estos habitos la vida de una persona
no depende solo de ello, hay que tomar en cuenta imprevistos como los accidentes que pueden

terminar con la vida de una persona.

Es autobnoma, ya que realizado el contrato de hipoteca inversa la ejecucion al derecho
real de esta no depende de un acto de las partes, sino de un hecho natural como es la muertedel
solicitante por lo que subsiste por si sola. En cambio, el acto juridico depende de voluntadesde
las partes para constituir, modificar, dar por terminado un contrato, produciendo efectos
juridicos producto de los actos de las partes. Los hechos juridicos son en cambio
acontecimientos naturales como es el caso de la muerte de una persona, este es un hecho cierto,

pero no predecible con exactitud en el momento que se vaya a dar.

De igual manera, la hipoteca inversa implica el gravado del bien, es un derecho real

accesorio, esta obligacion accesoria no es autonoma, sino que es producto de la obligacion
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principal, por ende, la inexistencia de la obligacion principal implica la no conformacion de
esta obligacion accesoria. El gravado del bien implica limitaciones, significando que no se
podré realizar actos juridicos en base a este, tales como la venta, la permuta, donacién, entre

otros.

Por otra parte, las limitaciones se dan con el fin de dar cumplimiento a lo establecido
en el contrato, limitdndose la facultad de realizar actos entorno al bien gravado ya que este es
la garantia que servira como garantia del pago de la deuda por parte de los herederos o en su

defecto el remate del bien inmueble grabado.

Finalmente, se entiende el contrato de hipoteca inversa como un contrato de ejecucion
sucesiva ya que la entidad financiera realiza pagos mensuales al adulto mayor, por lo que es
una ejecucion sucesiva, esto implica que la obligacién no termina con un solo acto sino por
varios actos sucesivos que dependen del tiempo que viva el solicitante. La ejecucion de pagos

terminara con el fin de la vida del solicitante.

4.12 Tipos de hipoteca inversa.

Los tipos de hipoteca inversa pueden variar de acuerdo a las necesidades y regulaciones

de cada pais.

4.12.1 Hipoteca inversa de importe Unico:
Es la denominada “lump sum” en los mercados anglosajones. En este caso, el cliente
puede solicitar hasta una cuantia maxima, que se le haré efectiva a la firma de la
contratacion, no pudiendo disponer de mas cantidades a lo largo de su vida. (Rodriguez-

Carrefio, 2021)

Se da entender que el importe Unico de este tipo de hipoteca, es el pago total al
solicitante en un solo acto, del valor total de la vivienda, por lo que el solicitante contaracon

una cantidad de dinero considerable, necesario para contingencias imprevistas como pueden
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ser el caso de enfermedades o accidentes, con la ventaja de conservar la vivienda hastasu

fallecimiento

4.12.2 Hipoteca inversa vitalicia:
Dentro de este marco Rivero V. D. expresa que “...El solicitante/deudor continta

cobrando una renta vitalicia hasta su fallecimiento” (Rivero, 2021).

Sobre la base de las ideas expuestas, el caracter vitalicio da entender que los pagos
efectuados por la entidad financiera al solicitante se realizaran mientras el solicitante este con
vida. Los pagos pueden ser realizados de manera mensual o trimestral de acuerdo a la voluntad

y disposicion de las partes involucradas.

Este tipo de hipoteca es comparable a una pension jubilar ya que ambas se
caracterizan por los importes periddicos y estables que recibe la persona adulta mayor hasta

que se produzca el hecho natural de la muerte.

Entonces este tipo de hipoteca asi mismo es un tipo de renta vitalicia:

“Contrato por el que una de las partes se obliga a pagar a la otra una renta o rédito
durante toda su vida” (Diccionario panhispanico del espafiol juridico., s.f), los pagos
mensuales son actos sucesivos por parte de la entidad financiera, generando gran ayuda para
cubrir diversos gastos basicos del dia a dia como; trasporte alimentacion, medicina y

chequeos médicos estos ultimos siendo los gastos mas frecuentes a una edad avanzada.

4.12.3 Hipoteca inversa simple:
Tiene caracter temporal, se pacta por un determinado nimero de afios, con lo que no se
cubre el riesgo de longevidad. Si el interesado sobrevive a la edad estimada de la
operacion (se hace un calculo de la esperanza de vida), dejara de percibir los ingresos
complementarios, lo que debe advertirse y destacarse para evitar situaciones de

necesidad en el futuro. (Fernandez-Sancho, 2020)
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Por otra parte, la hipoteca inversa simple ofrece una pension con tiempo limitado, es lo
opuesta que la hipoteca inversa de carécter vitalicio, esta no depende del factor de esperanza

de vida del solicitante, simplemente se establece el tiempo y cantidad del pago en el contrato.

4.13. Entidades financieras — Hipoteca Inversa
Los sistemas financieros estan conformados por las diversas entidades financieras de

un pais y son una parte importante de la sociedad y a estos los podemos entender como:

Un sistema financiero es el conjunto de instituciones que tiene como objetivo canalizar
el ahorro de las personas. Esta canalizacion de recursos permite el desarrollo de la
actividad econémica (producir y consumir) haciendo que los fondos lleguen desde las
personas que tienen recursos monetarios excedentes hacia las personas que necesitan

estos recursos. (Noboa Salazar et al., 2021 citado por Ron Amores et al., 2021)

Las entidades financieras son una parte importante de la sociedad ya que permite la
produccion, distribucion e intercambio de bienes y servicios necesarios para satisfacer las
necesidades de una sociedad permitiendo acceder de liquidez por medio de los servicios
financiero brindados por las entidades correspondientes para que las personas puedan realizar

actividades comerciales o la adquisicion de bienes.

En Ecuador se cuentan con varios tipos de entidades financieras, entre ellas podemos
mencionar a las cooperativas y los bancos que ofrecen distintos servicios financieros a la

poblacion.

Para la otorgacion de un producto financiero como la hipoteca inversa es importante la
intervencion de las entidades financieras, mismas que cuentan con la capacidad financiera

para poder otorgar este tipo de servicio.

“Una institucion financiera es una compafia con animo de lucro que tiene como

actividad la prestacion de servicios financieros a los agentes econdmicos de la sociedad”
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(Cedefio-Alcivar & Bravo-Santana, 2020). Por lo tanto, las entidades financieras tienen un
proposito claro, otorgar servicios financieros como por ejemplo los créditos y generar
ganancias en base a los intereses, de tal forma que aumente su capital, por lo tanto, al momento
de implementar un servicio financiero la entidad financiera debe valorar ciertos pardmetros que

le permitan obtener un redito del servicio ofrecido y que este no se traduzca en pérdidas.

Teniendo en cuenta que la figura de la hipoteca inversa, los capitales no retornaran de
forma inmediata se debe considerar que las instituciones financieras las cuales puedan ofrecer

este tipo de servicio deben contar con una estabilidad econdmica férrea.

Las cooperativas del segmento 1 segun Cédigo Organico Monetario y Financiero Art.
447 “[...]se define como segmento 1 e incluird a las entidades con un nivel de activos superior
a USD 80000.000,00(ochenta millones de délares de los Estados Unidos de América)” (Cdodigo
Orgéanico Monetario y Financiero, 2014 ultima modificacion en 2020). Teniendo en cuenta el
funcionamiento del servicio financiero de hipoteca inversa, se debe considerar aquellas
entidades capaces de poder ofrecer este servicio que cuenten con estabilidad financiera donde

el tiempo de retorno de capital no sea un impedimento para poder ofrecer este tipo de servicio.

Asi mismo, se debe entender que es una cooperativa de ahorro y credito;

Una cooperativa de ahorro y crédito es una entidad de autoayuda financiera a sus socios
para ahorrar dinero y los recursos agrupados se utilizan para proporcionar préstamos a
bajo costo, opera dentro de un area de ubicacion claramente definida y con un vinculo
comun entre sus miembros. Los objetivos de una cooperativa de ahorro y crédito son
multiples y podrian clasificarse como una combinacién de fines sociales (Turner ,1996,

citado por Céardenas et al, 2021)

Algo que caracteriza a las cooperativas de ahorro y crédito es que estas tienen como
objetivos la ayuda entre sus socios, y asi mismo, brindar servicios financieros con claros fines

sociales a la poblacion, tales como lo son los créditos a un bajo interés. En otro punto también
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se podria considera como fin social en brindar servicios financieros para aquellos individuos
que se ven excluidos de acceder a algunos servicios financieros debido a los requisitos que se

requieren para acceder a dicho servicio financiero.

Si bien tanto cooperativas como bancos cumplen funciones similares cabe destacar que

ambos tienen entes rectores distintos.

En lo que tiene que ver al control de las cooperativas de ahorro y crédito segun la Ley

Organica De Economia Popular Y Solidaria establece:

El control de la Economia Popular y Solidaria y del Sector Financiero Popular y
Solidario estara a cargo de la Superintendencia de Economia Popular y Solidaria, que
se crea como organismo técnico, con jurisdiccion nacional, personalidad juridica de
derecho publico, patrimonio propio y autonomia administrativa y financiera y con
jurisdiccion coactiva. (Ley Organica De Economia Popular Y Solidaria, 2011 ultima

reforma en 2023)

Las cooperativas de ahorro y crédito al permanecer al sector de la economia popular y
solidaria estaran bajo al control de la Superintendencia de Economia Popular y Solidaria siendo
este organo estatal el encargado del control de las actividades que ejecutan las cooperativas de
ahorro y crédito que estas se sujeten a las disposiciones establecidas por la Ley y desarrollen

las actividades que se les es permitido con transparencia y probidad.

Por otro lado, como organismo de control de los bancos tanto publicos y privados de

acuerdo al Art. 60 del Codigo Orgénico Monetario Y Financiero, Libro | establece:

La Superintendencia de Bancos efectuara la vigilancia, auditoria, intervencién, control
y supervision de las actividades financieras que ejercen las entidades puablicas y
privadas del Sistema Financiero Nacional, con el propdsito de que estas actividades se

sujeten al ordenamiento juridico y atiendan al interés general. (Cédigo Orgéanico
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Monetario Y Financiero, Libro I, 2014 Gltima modificacién en 2020)

Entonces, se entiende que la funcion de la Superintendencia de Bancos como organismo
técnico de derecho publico, encargada de monitorear las actividades de las entidades
financieras bajo su control, de tal forma, que dichas actividades sean realizadas acorde a la
normativa establecida de lo contrario la Superintendencia de Bancos podra intervenir en caso

de ser necesario.

El Ecuador cuenta con entidades especiales de control de las entidades financieras que
realizan sus actividades dentro del pais tanto de las cooperativas del sector de economia popular

y solidaria como la actividad realizada por bancos publicos y privados.

4.14. Sujetos que intervienen en la hipoteca inversa.
Producto de la constitucion de una hipoteca inversa, tenemos los actores intervinientes
de la mismas quienes estableceran los derechos y deberes en el contrato, entre ellos tenemos

los siguientes;

4.14.1. Constituyente.

El constituyente es el solicitante, aquel que acude a una entidad financiera que ofrezca

este tipo de productos para solicitar la constitucion de una hipoteca inversa sobre su propiedad.

Ferndndez Sancho haciendo referencia a la legislacion espafiola manifiesta “el
solicitante de esta hipoteca y los beneficiarios que pueda designar han de ser personas de edad
igual o superior a 65 afios o afectadas de dependencia severa o gran dependencia” (Fernandez-
Sancho, 2020), el solicitante debe cumplir ciertos requisitos establecidos por la ley para acceder

a este servicio financiero.

Para ser solicitante o constituyente es importante contar con ciertos requisitos como la
edad y ser propietario de un bien inmueble, la edad para acceder a este servicio financiera puede

variar de acuerdo a la legislacion, en el caso de Ecuador igual que en Espafia se considera que
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una persona es de la tercera edad a partir de los 65 afios de edad.

4.14.2. Acreedor hipotecario

El acreedor hipotecario, al referirnos a la llamada hipoteca inversa, son las instituciones
financieras reguladas para brindar este tipo de servicios. Las entidades financieras que brinden

este tipo de servicios deberan acoplarse a las regulaciones establecidas en cada pais.

“En los ordenamientos juridicos de otros paises se establece que las entidades
financieras que ofrezcan este producto deben estar debidamente autorizadas y vigiladas por las
autoridades publicas que designe el gobierno nacional para cumplir con esta labor” (Gomez
Jaramillo et al., 2021), el control a las entidades financieras que ofertan la hipoteca inversa es
importante para establecer limites, de lo contrario puede haber cierta inequidad de beneficios
entre la entidad y el solicitante. Las normas claras y establecimiento de limitaciones

contribuyente la acogida del servicio y evita posibles problemas en el futuro.

Como entidades financieras que ofrezcan este tipo de productos podran ser los bancos

y cooperativas autorizadas para ello.

4.14.3. Beneficiario.

El constituyente es el duefio del inmueble y quien otorga el constituyente puede otorgar
la hipoteca inversa como garantia de una obligacién propia o de un tercero. Esta Gltima
caracteristica abre la posibilidad a que el beneficiario de la hipoteca inversa no sea

necesariamente la misma persona que el constituyente. (Gomez Jaramillo et al., 2021),

El beneficiario es una persona diferente al solicitante, quien se beneficiara de la pension
una vez que el solicitante fallezca, esta figura se regulara de acuerdo a la legislacion de cada
pais. Se debe tomar en cuenta que este servicio solo esta dirigido a personas de la tercera edad,

por ende, el beneficiario debera ser igual de la tercera edad porgue es un servicio especial para
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los adultos mayores.

4.14.4. Herederos

Heredero es “la persona llamada para sustituir al fallecido en sus derechos, bienes y
obligaciones y sucede a titulo universal” (Trujillo, 2020), los herederos son quienes tendran
pleno derecho de aceptar o rechazar la herencia de la persona fallecida con quien comparten
lazos de consanguinidad. En lo respectivo a titulo universal, los herederos le corresponderan
de manera total el patrimonio del causante de manera indivisa hasta que se haga la respectiva
particion. El heredero se diferencia del legatario debido a que este Gltimo solo le pertenece una

parte particular de la herencia del causante.

Una vez fallecido el solicitante y los beneficiarios los herederos tendran diferentes
opciones entorno al bien inmueble gravado, por lo quetendran ciertas facultades de decision

entorno al bien inmueble.

e “Vender la propiedad, saldar la hipoteca revertida y dividir la ganancia entre
ellos;
e Entregar la propiedad como dacion en pago de la deuda al acreedor

hipotecario’Rodriguez, 2015, p. 1122 citado por Gomez Jaramillo et al, 2021)

Entre las dos opciones citadas, los herederos pueden vender la propiedad para saldar la
deuda y el remanente ser dividido entre los herederos en el caso de haberlo, de lo contrario se
da paso a que la entidad financiera tome acciones para el posterior remate del bien para

recuperar el capital entregado junto con sus intereses.

Dejar una herencia no es una obligacion, si el heredero cree convenible puede saldar la
deuday conservar el bien, de lo contrario el banco tiene la facultad de emprender acciones para
cobrar la deuda. Se debe recordar que en la legislacion ecuatoriana cuando se acepta una

herencia se acepta tanto los activos como los pasivos.
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4.15. Ventajasy desventajas de la hipoteca inversa.

Ventajas.

Las ventajas de la hipoteca inversa vista desde solicitante pueden ser diversas, entre

ellas tenemos las siguientes:

-El interesado obtiene un mayor nivel de ingresos en el momento de su madurez y vejez,
en que previsiblemente disminuiran sus ingresos y sus gastos podrian aumentar por razones de

dependencia.

-El interesado sigue conservando la propiedad de su inmueble y puede seguir

habitandolo o alquilarlo libremente.

-Las ventajas de contar con diferentes alternativas financieras reguladas por la ley.

(Cuadros, 2019)

Los factores que impulsan la implementacién de una hipoteca inversa, son claros, pero
no basta simplemente con ello, para regular un producto nuevo es necesario que este brinde
ventajas a ambas partes, por un lado, el solicitante tendrd ingresos econdémicos mientras
conserva su vivienda y por otro lado los réditos que obtendria los bancos que ofrezca este

servicio.

Desventajas

Las ventajas siempre deben ser mayores que las desventajas, son relevantes para el
acogimiento de un producto, a continuacion, se destaca una posible desventaja de la hipoteca

inversa.

A continuacién F. J. Cuadros nos habla de una de las desventajas que mayor

incertidumbre causa:
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-No cubre el riesgo de longevidad. Si el interesado sobrevive a la edad estimada de la
operacion (situacion deseable), llegard un momento en que dejara de percibir los
ingresos complementarios, lo cual deberé preverse para evitar situaciones de necesidad

en las ultimas fases de la vida.

“Para paliar este inconveniente se puede combinar la hipoteca inversa con un seguro
de rentas vitalicias diferidas, que asegura al beneficiario un nivel de ingresos determinado

durante toda su vida” (Cuadros, 2019).

Una cuestion importante a mencionar y que puede generar muchas dudas a los
solicitantes es lo referente a ;qué pasaria si el nUmero de pensiones a recibir, de acuerdo al
valor del bien, sobrepasa el tiempo establecido?, es decir si el solicitante vive mas de lo
previsto en el contrato, para estos casos se debe complementar la hipoteca inversa con un
seguro de vida, ya que un seguro de vida otorga una cantidad de dinero en caso del

fallecimiento de la persona.

De lo anterior expuesto Bustamante-Ferrer y Uribe-Osorio definen al seguro de vida
como “aquel que tiene por objeto que el asegurador asuma, a cambio de una prima, un riesgo
amparable que sea de interés del asegurado y se le indemnice en el evento de que ocurra un

siniestro” (Bustamante y Uribe citado por Zapata-Flores, 2021).

Sin embargo, es importante realizar un estudio minucioso para contratar un seguro de

vida solo en casos necesarios, ya que si la casa es de un alto valor no se requerira este.

4.16. Finsocial de la hipoteca inversa.
La implementacion de la hipoteca inversa tiene un fin social claro, dirigido a la
poblacion de adultos mayores que en muchos casos se ven discriminados 0 no cuentan con las

politicas estatales para garantizar una vida digna, autébnoma e independiente.

El uso de los bienes mediante la hipoteca inversa para generar ingresos es el principal
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objetivo social de esta, segiin Fernandez A.S:

Se trata de conseguir un especifico objetivo social: satisfacer el incremento de
necesidades de renta durante los ultimos afios de la vida de una persona, haciendo
liquido el valor de la vivienda (u otro inmueble) del que constituye la hipoteca. Ello
permite a las personas mayores utilizar su patrimonio inmobiliario, en todo o en parte,
para aumentar su renta, lo cual, en el pensamiento del legislador, ofrece un gran
potencial de generacion de beneficios econdmicos y sociales. Porque la posibilidad de
disfrutar en vida del ahorro acumulado en la vivienda aumentaria enormemente la
capacidad para suavizar el perfil de renta y consumo a lo largo del ciclo vital, con el

consiguiente efecto positivo sobre el bienestar. (Fernandez-Sancho, 2020)

Es asi que, las necesidades de los adultos mayores para sustentar gastos basicos en su
diaa dia es un problema, ya que en muchos casos no cuentan con ningun ingreso o los
obtenidos no son suficientes, algunos de estos adultos mayores pueden contar con vivienda, la
misma que ha sido obtenida en suvida productiva como es la juventud. La vivienda se puede
transformar en un activo de la quese deduzcan ganancias, por ello, es indispensable identificar
estos factores para la implantacion de la hipoteca inversa, una opcién méas en el mercado
financiero con un objetivo social claro, dotar de lo necesario a los adultos mayores a partir de

los frutos de su trabajo en la juventud.

Quien ha trabajado debida y arduamente en su juventud, tiene derecho a gozar de ello

en su vejez.

De acuerdo a otros autores la importancia social para los adultos mayores se evidencia

en los ingresos:

...La solucion a esta problematica concreta de un sector de la tercera edad, que podria

ver aumentados sus ingresos y mejorar su nivel de vida en sus Gltimos afios, a través de

44



la hipoteca inversa, esta modalidad de contratacion, permitiria a las personas a
permanecer en espacios conocidos hasta el final de sus dias y percibir una renta
adicional que les posibilitaria tomar nuevas decisiones de consumo o ahorro. (Pérez et

al., 2022)

La obtencidn de recursos financieros es vital para tener una vida digna en la actualidad
donde prima el consumismo, acceder a ciertos bienes o servicios implica un gasto que en
algunas veces no se pueden solventar, en el caso de adultos mayores la situacion se puede
complicar ya que algunos no cuentan con pension o la misma no es suficientes para sustentar
los gastos, por consiguiente, buscan opciones para obtener ingresos ya puede ser la venta de
los bienes o conseguir un trabajo. En caso de venta de bienes se pude suscitar que los valores
de este se agoten, debido a una falta de planificacion, implicando, la pérdida de suvivienda y
dinero, provocando consecuentemente buscar un espacio para vivir, si tienen la suerte sus

hijos se haran cargo de ello de lo contrario la Gltima opcidn seria acudir a un asilo.

Junto a esto se debe considerar otros factores como la disminucion de natalidad y el
aumento de la esperanza de vida es unproblema creciente en las sociedades actuales, por ello

es relevante atender el tema.

“El aumento de la longevidad y las expectativas de que las ayudas y pensiones publicas
no puedan mantener una evolucion ascendente, o, al menos, permitan garantizar un nivel de

vida, determina la necesidad de buscar nuevas fuentes de ingresos” (Castro, 2019).

La poblacion accede al derecho de seguridad social por los diversos beneficios que
ofrece como el acceso a la salud, la obtencion de una jubilacion por vejez, entre otros. En la
actualidad y en el futuro, el sistema de pensiones no se podra mantener ya que cada vez habra
mas personas jubiladas y elsector joven que se afilia a esta sera menor, por lo que cubrir las

pensiones jubilares sera un problema social al que el Estado debe dar solucion.
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Alternativas financieras como la hipoteca inversa contribuyen en ciertos casos afrontar
el problema social relacionado con las pensiones y falta de recursos de las personas mayores
que en su vida productiva se han hecho de bienes, pero que en la etapa adulta no cuenta con

liquidez para sustentar los gastos de su vida diaria y mantener una vida.

4.17. Constitucion de la Republica del Ecuador
4.17.1. Derecho a la Seguridad Social

El articulo 34 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala que:

El derecho a la seguridad social es un derecho irrenunciable de todas las personas, y
sera deber y responsabilidad primordial del Estado. La seguridad social se regira por
los principios de solidaridad, obligatoriedad, universalidad, equidad, eficiencia,
subsidiaridad, suficiencia, transparencia y participacion, para la atencién de las
necesidades individuales y colectivas. (Constitucion de la Republica del Ecuador del

2008, ultima reforma en 2021)

Por lo tanto, el Estado estd encargado de brindar de forma obligatoria, bajo mandato
constitucional, el acceso de las personas al seguro social, en especial teniendo en cuanta las
personas pertenecientes a los grupos de atencion prioritaria que debido a su situacion se
encuentran en situacion de desventaja, asi mismo se aborda el aspecto de “suficiente”, un
derecho como la seguridad social debe brindad cobertura adecuada frente a las contingencias

de la vida.

4.17.2. El acceso a servicios financieros

El articulo 308 de la constitucion ecuatoriana inciso 2 estable “el estado fomentara el
acceso a los servicios financieros y a la democratizacién del crédito. Se prohiben las practicas
colusorias, el anatocismo y la usura” (Constitucion de la Republica del Ecuador, 2008, ultima
reforma en 2021) se debe tener en cuenta las limitaciones para una persona de la tercera al

solicitar un servicio financiero, como un crédito, dependerd de muchos factores como la edad
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y los ingresos econdémicos, por lo que es necesario que los adultos mayores cuentes con
opciones financieras especializadas que contemplen sus limitaciones, de tal manera que los
adultos mayores sean un parte activa de la sociedad y asi mismo pueda mejorar sus condiciones

de vida.

Contar con servicios financiero que se adecuen a cada condicion personal, evita que las
personas accedan a servicios ilegales con intereses abusivos, causando un perjuicio a su

patrimonio.

4.17.3. Los adultos mayores personas de atencién prioritaria
Los adultos mayores pertenecen al grupo de atencién prioritaria de acuerdo Art. 36 de

la constitucion:

Las personas adultas mayores recibiran atencion prioritaria y especializada en los
ambitos pablico y privado, en especial en los campos de inclusion social y econdmica,
y proteccion contra la violencia. Se consideraran personas adultas mayores aquellas
personas que hayan cumplido los sesenta y cinco afios de edad (Constitucion de la

Republica del Ecuador, 2008, ultima reforma en 2021)

Se denomina grupos de atencidn prioritaria debido a la marginacion y desventajas que
pueden vivir en su vida diaria es por ello, que necesitan de una atencion especializa, acciones
estatales, para garantizar sus derechos ya que al encontrarse en una situacién de desventaja
con el resto de la poblacion sus derechos se ven vulnerados, en este caso se determina en los
ambitos de; inclusion social es decir que el adulto mayor debe ser parte activa en la sociedad
que seatomado en cuenta para las decisiones y por lo tanto no sufra exclusién o rechazo; en lo
econdmico, el estado a través de politicas garantizara el derecho econémico de las personas

adultas para sustentar sus necesidades y que tengan una vida digna..
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4.17.4. Derecho de autonomia e independencia

Es menester, tratar el derecho de autonomia e independencia que puede otorgar la
seguridad financiera, tal y como lo trata el articulo 38 numeral 3 de la constitucién del Ecuador
estableciendo que el Estado deberd “desarrollo de programas y politicas destinadas a fomentar
su autonomia personal, disminuir su dependencia y conseguir su plena integracion social”
(Constitucion de la Republica del Ecuador, 2008, ultima reforma en 2021), contar con
autonomia permite que una persona tome sus propias decisiones y asi mismo, hacer frente a las
posibles consecuencias de sus actos, por otra parte, la independencia permite a la persona, en
este caso el adulto mayor, realizar actividades por su propia cuenta sin tener que consultar el
consentimiento de un tercero, un factor econémico puede influir sobre la autonomia y

dependencia de este grupo de atencion prioritaria.

4.18. Instrumentos internacionales
4.18.1. Convencion Interamericana Sobre La Proteccion De Los Derechos Humanos De

Las Personas Mayores

Igual reconocimiento como persona ante la ley

El articulo 30 inciso quinto de la Convencién Interamericana Sobre la Proteccion de

los Derechos Humanos de las Personas Mayores establece:

Sin perjuicio de lo dispuesto en el presente articulo, los Estados Parte tomaran todas las
medidas que sean pertinentes y efectivas para garantizar el derecho de la persona mayor,
en igualdad de condiciones con las demaés, a ser propietaria y heredar bienes, controlar
sus propios asuntos econdmicos y tener acceso en igualdad de condiciones a préstamos
bancarios, hipotecas y otras modalidades de crédito financiero, y velaran por que la

persona mayor no sea privada de sus bienes de manera arbitraria. (Convencion
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Interamericana Sobre La Proteccion De Los Derechos Humanos De Las Personas

Mayores)

El control de los asuntos econdémicos, hace referencia a la decision que tiene la persona,
en este caso el adulto mayor, de administrar por su cuenta su capital, de tener decision
para invertir su capital en la forma que el mas crea conveniente sin injerencias
externas. Por otro lado, los adultos mayores no son sujetos de créditos, las entidades
crediticias como cooperativaso bancos no establecen opciones especializadas para los
adultos mayores para que estos puedan acceder a un crédito y esto sucede
normalmente por su condicion por lo que es necesario establecer otras modalidades de

crédito que se ajusten a sus condicionesy necesidades de la poblacion adulta mayor.
Derecho a la independencia y autonomia

El articulo 7 de la Convencion Interamericana Sobre La Proteccion De Los Derechos

Humanos De Las Personas Mayores, de la cual el Estado ecuatoriano forma parte establece:

Los Estados Parte en la presente Convencion reconocen el derecho de la persona mayor
a tomar decisiones, a la definicidn de su plan de vida, a desarrollar una vida autbnoma
e independiente, conforme a sus tradiciones y creencias, en igualdad de condiciones y

a disponer de mecanismos para poder ejercer sus derechos.

Los Estados Parte adoptardn programas, politicas o acciones para facilitar y
promover el pleno goce de estos derechos por la persona mayor, propiciando su auto
realizacion, el fortalecimiento de todas las familias, de sus lazos familiares y sociales,
y de sus relaciones afectivas. (Convencion Interamericana Sobre La Proteccion De

Los Derechos Humanos De Las Personas Mayores)

El derecho de autonomia e independencia son dos cosas diferentes pero relacionadas

entre si, la autonomia hace referencia a la capacidad del adulto mayor de tomar sus propias



decisiones sin injerencias externas, el derecho de poder decidir y elegir sobre su vida, por otro
lado la independencia es no depender de otra persona para realizar una actividad o tomar una
decision como suele ser comun el tipo de dependencia econémica, los adultos mayores al
depender econémicamente de un tercero no pueden obtener una libertad completa ya que sus

decisiones estar subordinadas a este tercero.

Las decisiones de un adulto mayor se pueden ver influencias si este no cuenta con una
economia estable, y se puede evidenciar en varios ambitos por ejemplo no poder elegir sobre
su forma de vivir ni su vivienda, el realizar ciertas actividades esto debido a estereotipos
relacionados por la vejez, implantando limitaciones absurdas, siendo algunos enviados a
ancianatos sin su consentimiento, el Estado debera adoptar programas para garantizar la

autonomia e independencia a este grupo etario a la medida de sus posibilidades.

4.19. Ley Orgénica de las Personas Adultas Mayores

El derecho a la Seguridad Social

El derecho a la seguridad es un derecho fundamental que brinda mdaltiples servicios,
entre ellos, el de las pensiones jubilares que son un ingreso percibido por las personas de la

tercera edad que se han afiliado al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

La Ley Organica de las Personas Adultas Mayores en su Art. 17 literal n) de la
establece: “El Estado buscara garantizar de manera progresiva la seguridad econémica de la
poblacion adulta mayor a través de pensiones contributivas y no contributivas para aquellos
grupos de atencion prioritaria que no han accedido a la seguridad social” (Ley Orgéanica de las
Personas Adultas Mayores, 2019). La seguridad econdmica a las personas adultas mayores,
considerando sus limitaciones, garantiza que este tenga una vida sin preocupaciones financieras
gracias a ingresos estables producto de una pension jubilar, ademas que le permite cubrir

aquellos gastos bésicos de su vida diaria.
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El Estado tiene como deber garantizar el derecho de seguridad social a este grupo
etarioy para ello se implementan diversos programas como el seguro campesino para que mas

personas puedan acceder al derecho de seguridad social.

4.20. Codigo Organico Monetario y Financiero, Libro |

El acceso al crédito

Por otro lado, el articulo 3 numeral 10 del Cddigo Organico Monetario y Financiero
Libro 1 establece como uno de sus objetivos “Promover el acceso al crédito de personas en
movilidad humana, con discapacidad, jovenes, madres solteras y otras personas pertenecientes
a los grupos de atencion prioritaria” (Codigo Organico Monetario y Financiero, Libro I), los
adultos mayores son parte del grupo de atencion prioritaria, es decir, debido a su condicion
pueden encontrar dificultades al momento de adquirir un crédito, por ende, se pueden afectar
otros derechos, debe haber inclusion financiera que les permita a este grupo acceder los
servicios financieros, para promover el acceso al crédito en todas las etapas de vida
estableciendo las debidos parametros para favorecer que las entidades puedan ofrecer servicios

especiales.

4.21. Legislacion comparada

4.21.1. Legislacion de Espafia

Ley 41/2007
Definicion de hipoteca inversa

En la legislacion espanola se define la hipoteca inversa como “el préstamo o crédito
garantizado mediante hipoteca sobre un bien inmueble que constituya la vivienda habitual del

solicitante” (La Disposicion Adicional 12 de la Ley 41/2007, 2007).

La hipoteca inversa es un crédito donde una cantidad de dinero, basada en el valor de

un bien inmueble, es otorgada a la persona que solicita la constitucion de una hipoteca
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inversa, este crédito es otorgado por parte de una entidad financiera, por defecto, el gravamen
recae sobre el bien inmueble que es la vivienda habitual, esto con el fin de aprovechar el
servicio, ya que le permitira conservar el bien al solicitante mientras el mismo le genera una

renta, bien inmueble que sera conservado hasta el fallecimiento del solicitante.
Intervinientes
Solicitante (Deudor)

De acuerdo a la Ley 41/2007 el apartado 1 literal a) establece quien podra constituir

una hipoteca inversa:

“el solicitante y los beneficiarios que éste pueda designar sean personas de edad igual
0 superior a los 65 afos o afectadas de dependencia o personas a las que se les haya
reconocido un grado de discapacidad igual o superior al 33 por ciento.” (Ley 41/2007

apartado 1, 2007).

Este producto financiero conocido como hipoteca inversa es un servicio financiero
especial dirigido a personas de la tercera edad, en el caso de Espafia igual que en Ecuador se
considerara que la persona es de tercera edad cuando esta haya cumplido los 65 afios de edad,

por ende, son estas personas las que podran solicitar la constitucion de una hipoteca inversa.

Por otro lado, también podran constituir este servicio las personas que tengas un grado
de discapacidad igual o superior al 33%, estas personas de acuerdo a nuestra Constitucion

ecuatoriana son grupos de atencion prioritaria.
Beneficiario

Asi mismo, se establece la figura del beneficiario que si bien no es el solicitante
directo para a constitucién de la hipoteca inversa es quien se beneficia de los pagos,una vez

fallecido el solicitante principal, asi lo estable el mismo apartado 1 en su literal c):
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“Que la deuda sélo sea exigible por el acreedor y la garantia ejecutable cuando fallezca
el prestatario o, si asi se estipula en el contrato, cuando fallezca el Gltimo de los beneficiarios”

(Ley 41/2007, 2007).

Los beneficios de la hipoteca inversa, no solo se limitan al pago de contraprestaciones
al solicitante, sino también de un tercero llamado “beneficiario” quien percibird los pagos
mensuales producto de la hipoteca inversa una vez que el solicitante principal haya fallecido,
para ello, se debera tener en cuenta la edad del beneficiario ya que debe cumplir losrequisitos

de edad exigidos por ley.

Acreedor

Las entidades financieras que otorgan la hipoteca financiera deberan estar autorizadas
de acuerdo a lo que dispone el apartado 2 de la Ley 41/2007 “Las hipotecas a que se refiere
esta disposicion solo podran ser concedidas por establecimientos financieros de crédito y por
las entidades aseguradoras autorizadas para operar en Espaiia...”(Ley 41/2007, 2007), por lo
tanto, se establece que no toda entidad financiera y entidades aseguradoras podran otorgar
este tipo de servicio y para ello deberan estar debidamente autorizada, cumplir con los

requisitos para poder otorgar este tipo de servicio.

En Ecuador los bancos no ofrecen este producto, entre los productos que se ofertan a
nivel nacional en Ecuador tenemos los mas comunes como son los prestamos o los préstamos
con la hipoteca tradicional. Por el momento en Ecuador no se cuenta con servicios
financieros especiales dirigidos a los adultos mayores que les dé una alternativa de
aprovechar su patrimonio inmobiliario. La hipoteca inversa es un producto pensado y dirigido
especialmente para personas adultas mayores, para tener a oportunidad de acceder a un

crédito.

Tipos de hipoteca inversa (Pagos)
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De acuerdo a la Ley 41/2007 apartado 1 literal b) se haré de la siguiente forma “que el
deudor disponga del importe del préstamo o crédito mediante disposiciones periddicas o
unicas” (Ley 41/2007, 2007), el solicitante tiene la facultad de elegir las prestaciones
econdmicas que mas le convengan, asi estas se podran realizar en un solo pago, recibiendo todo

el dinero en una sola compensacién o de forma periddica, es decir recibir una mensualidad.

La hipoteca inversa periddica, se la puede denominar también hipoteca inversa vitalicia,
implica que los pagos por parte de la entidad financiera se realizan de forma periddica hasta
el fallecimiento del solicitante. Este tipo de hipoteca contribuye a que aquellos adultos
mayores propietarios de bienes inmuebles generen un ingreso mensual parecido a una

pensién o asi mismo se puede emplear para complementar la pension ya percibida.

La hipoteca inversa de importe Unico, permite recibir una cantidad fuerte de dinero en
un solo pago, puede ser Util para aquellas situaciones imprevistas de la vida, asi mismo, cabe
destacar que se entregara el valor total de la vivienda, permitiendo realizar nuevos proyectos,
porque la edad no es una limitante para ello, con la ventaja que caracteriza este servicio de

conservacion de la vivienda mientras el solicitante y los beneficiarios estén con vida.

Control y regulacion

El control de las entidades que ofrecen el servicio de hipoteca inversa de acuerdo al
apartado 3 de la Ley 41/2007 “El régimen de transparencia y comercializacion de la hipoteca
inversa sera el establecido por el Ministro de Economiay Hacienda” (Ley 41/2007, 2007).ahora
bien hay que tener en cuenta que el Ministerio de Economia y Hacienda ya no se encuentra en
funciones por lo que estas fueron asumida por el Ministerio de Hacienda y Funcién Pablica,

asi mismo la ley 41/2007 no ha sufrido ninguna reforma por lo que se deberd interpretar asi.

Por otra parte, este producto se basa por un asesoramiento oportuno e independiente

de las entidades que ofrecen el servicio de hipoteca inversa a los solicitantes, tal como se
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manifiesta en el apartado 4 de la Ley 41/2007 “Deberan suministrar servicios de asesoramiento
independiente a los solicitantes de este producto, teniendo en cuenta la situacion financiera del
solicitante y los riesgos economicos derivados de la suscripcion de este producto...” (Ley
41/2007, 2007) , el dar a conocer este tipo de productos puede ser un factor determinante para
que un adulto mayor opte por este producto, por ello, la intervencién de un asesor
independientees crucial, para que dé el paso, ya que este le hara notar tanto los benéficos o
perjuicios de la constitucion de una hipoteca inversa, de tal forma que acceda de forma

voluntaria y en pleno conocimiento del producto.

Papel de los herederos con el fallecimiento del deudor hipotecario

Si bien, los herederos no forman parte en si en la constitucion de la hipoteca inversa,

tendran ciertos derechos o decisiones, una vez haya fallecido el solicitante.

Los herederos podran mantener el bien al que se le ha constituido una hipoteca inversa
si cubren los gastos de la misma, asi lo estipula el apartado 5 de la Ley 41/2007 “Podran
cancelar el préstamo, en el plazo estipulado, abonando al acreedor hipotecario la totalidad de
los débitos vencidos, con sus intereses, sin que el acreedor pueda exigir compensacion alguna
por la cancelacion” (Ley 41/2007, 2007). La hipoteca inversa les otorga decision a los
herederos con el fin de brindarles la oportunidad de conservar el bien, siempre que cubran la
totalidad de la deuda contraida con la entidad prestamista con todo y sus intereses, cabe
recalcar que la constitucion de la hipoteca inversa es un acto entre vivos, por tanto, no se estaria
afectando los derechos de los herederos y mas bien con esta disposicion se les da la oportunidad

de decision.

Cobro del préstamo

La deuda solo podra ser exigida con el fallecimiento del solicitante y el beneficiario asi

lo establece el apartado 1 literal ¢) de la Ley 41/2007 “que la deuda sélo sea exigible por el
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acreedor y la garantia ejecutable cuando fallezca el prestatario o, si asi se estipula en el contrato,
cuando fallezca el ultimo de los beneficiarios” (Ley 41/2007, 2007), por tanto, la entidad
prestamista solo podra tomar acciones contra el bien, en caso que los herederos no cancelen la

deuda, solo cuando hayan fallecido tanto el solicitante como el beneficiario.

El cobro del préstamo se limita al bien gravado, por tanto, no afecta al patrimonio de
losherederos y en caso de ser necesario se tendra en cuenta los demas bienes de la persona
que constituyo la hipoteca inversa. Por otro lado, se debe tomar en cuenta que en el remate del

bienel remanente una vez saldada la deuda se otorgara a los herederos.

El bien inmueble al cual se le ha constituido una hipoteca inversa sera la principal
garantia para cubrir la misma, asi lo estable el apartado 6 de la Ley 41/2007 “Cuando se extinga
el préstamo o crédito regulado por esta disposicion y los herederos del deudor hipotecario
decidan no reembolsar los débitos vencidos, con sus intereses, el acreedor sélo podra obtener
recobro hasta donde alcancen los bienes de la herencia” (Ley 41/2007, 2007), los herederos
tendrdn opciones, podran cubrir los gastos de la hipoteca y conservar el bien inmueble
hipotecado, si ese no fuese el caso, la entidad prestamista podra tomar acciones solo hasta

donde alcance los bienes del deudor hipotecario sin afectacion al patrimonio de los herederos.

4.21.2. Legislacion de Puerto Rico
Ley de Proteccion al Consumidor de Hipotecas Inversas, Ley NUm. 164 de 29 de

julio de 2011.

Definicion de hipoteca inversa

La “Ley de Proteccion al Consumidor de Hipotecas Inversas” en su articulo 2 literal a),

define a la hipoteca inversa como:

Préstamo garantizado por el patrimonio neto acumulado de la propiedad inmueble que

sirve de residencia principal, el cual no requiere pagos sobre el principal o intereses
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hasta que el prestatario ya no utilice la vivienda como su residencia principal o
incumpla con alguno de los términos y condiciones objeto del contrato. (Ley de

Proteccion al Consumidor de Hipotecas Inversas, 2011)

Al igual que las legislaciones ya mencionadas, se utiliza el patrimonio acumulado en
bienes par la constitucion de una hipoteca inversa de especificando que sea la residencia
principal, es decir, esto le permite al adulto mayor conservar la vivienda mientras genera
ingresos de la misma, las clausulas determinadas en el contrato determinaran las obligaciones

y derechos de las partes.

Intervinientes

Para que se produzca el contrato de hipoteca inversa la Ley de Proteccion al
Consumidor de Hipotecas Inversas de Puerto Rico debe haber tres partes de acuerdo al articulo

2 literales:

b) “Institucion financiera o prestamista” — Cualquier banco o institucion financiera
prestamista, organizada u operando bajo las leyes de Puerto Rico, Estados Unidos o de
cualquier estado o territorio de Estados Unidos o pais extranjero que ofrezca y origine
préstamos de hipoteca inversa. También incluye a cualquier cooperativa de ahorro y
crédito operando bajo las leyes pertinentes, que ofrezca y origine préstamos de hipoteca

inversa. (Ley de Proteccion al Consumidor de Hipotecas Inversas, 2011)

Las instituciones financieras son importantes para el desarrollo de un pais y la cual
ofrece variedad de servicios financieros, y en este caso va hacer la persona juridica
prestamista, es decir que va a otorgar un determinado capital en base a lo establecido al
contrato de hipoteca inversa y el valor del bien inmueble. Asi mismo, las instituciones
financieras ofrecen este tipo de servicios con el fin de obtener un redito en base a los intereses

generados por la prestacion del capital.
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c) “Solicitante o prestatario” — Cualquier persona natural de 62 afios 0 mas que tiene
un interés individual o como parte de una sociedad legal de gananciales sobre la
propiedad garantia de un préstamo de hipoteca inversa. (Ley de Proteccion al

Consumidor de Hipotecas Inversas, 2011)

Por otro lado, se encuentra el solicitante o prestatario, que es el adulto mayor en este
caso en la legislacion de puerto rico se considera persona adulta mayor a la persona mayor de
62 afios, por otra parte, se toma asi mismo en cuenta si la propiedad conforma la sociedad de
gananciales, por lo tanto, al momento de constituir una hipoteca inversa ambos seran

beneficiados del préstamo hipotecario.

d) “Consejero” — Cualquier entidad debidamente autorizada por el Departamento de
la Vivienda Federal (HUD, por sus siglas en inglés) o cualquier consejero individual
debidamente acreditado por HUD para llevar a cabo la orientacién requerida al
solicitante de una hipoteca inversa. Debera ser independiente a la institucion financiera
y estar libre de conflictos de interés. (Ley de Proteccion al Consumidor de Hipotecas

Inversas, 2011)

Y finalmente el consejero, es una parte importante para evitar problemas en el futuro,
un consejero debe ser una persona especializada en el tema, para brindar sus conocimientos y
dar a conocer los beneficios o perjuicios de un servicio financiero, en este caso la hipoteca
inversa, y ser una gran ayuda para que los adultos mayores conozcan del producto, asi mismo,
es importante que no haya conflictos de intereses un consejero debe ser independiente y no

buscar el interés propio o de terceros.
Derecho a rescindir

De la misma forma, se establece un plazo, en el cual el adulto mayor podra meditar si

prosigue con la constitucion de una hipoteca inversa.
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Articulo 7 Periodo de enfriamiento; derecho a rescindir literal a) El solicitante, una vez
haya aceptado por escrito la oferta de la institucion financiera para recibir el préstamo
de hipoteca inversa, cuenta con un periodo de enfriamiento de siete (7) dias de duracion
durante el cual no puede ser obligado a proceder con el préstamo ni se le puede exigir

efectuar el cierre. (Ley de Proteccion al Consumidor de Hipotecas Inversas, 2011)

El periodo de enfriamiento es un tiempo de reflexién y meditacion, una vez dados a
conocer las ventajas y desventajas de la hipoteca inversa por parte del consejero, al adulto
mayor se le da un tiempo de meditacion para concretar el contrato o de lo contrario desistir del
mismo, con ello, la voluntad del adulto mayor no se vera vulnerada, el cual es libre para tomar

la decision que mejor le convenga.
Derecho a la Informacién

Una vez que se haya concretado el contrato de hipoteca inversa, la entidad financiera

otorgara informacion anual al solicitante tal como lo establece el articulo 8 literal b)

Al final de cada afio calendario y al momento de vencer el término del préstamo, el
prestamista emitird al prestatario, libre de costo, un estado de cuenta, el cual debera
estar disponible en los idiomas espafiol e inglés, sobre la actividad de la hipoteca
correspondiente a los doce (12) meses anteriores o al periodo transcurrido desde que se

emitio el ultimo estado de cuenta. El estado incluira lo siguiente:

» El balance total pendiente al comienzo del periodo del estado de
cuenta.

» Desembolsos de fondos al prestatario.

> La cantidad total de interés sumada al balance pendiente del

préstamo.

» La cantidad de los impuestos sobre la propiedad, primas de seguro y
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otros cargos pagados por el prestamista.

» Pagos realizados al prestamista.

> El balance total de la hipoteca pendiente hasta la fecha.

» El monto del remanente disponible al prestatario en los casos de
hipotecas inversas en que los desembolsos se han retenido para
pagarse en una o dos cantidades (Ley de Proteccion al Consumidor

de Hipotecas Inversas, 2011)

Al final de cada afio la entidad financiera otorgara informacion al solicitante sobre el
estado de cuenta del prestatario, esta informacion se realiza de manera gratuita, y se basa en

los pagos realizados hasta el momento y el saldo pendiente a favor del solicitante.

Se da a conocer al solicitante, el valor sobrante y lo abonado hasta el momento en cada
afio, esto también en caso de que fallezca el solicitante tengan conocimiento los herederos del

remanente al que tendran derecho en caso de haberlo.

La informacion anual también sirve para que los herederos tengan en cuenta la deuda
hasta el momento, lo que los llevara a tomar més tarde con el fallecimiento del solicitante, la

mejor decision en relacion al bien inmueble y la deuda generada hasta el momento.

4.21.3. Legislacion de Canada

Ley de Hipotecas

Manitoba es una de las 10 provincias de Canada que regula la hipoteca Inversa mediante
la “Ley de Hipotecas” en el apartado 111 “Prestamos de Hipoteca Inversa”

Definiciones

Hipoteca inversa

La ley de hipotecas del Estado de Manitoba en la subseccion (29) establece algunas

definiciones, entre ella la de hipoteca inversa “un documento en virtud del cual una persona
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concede una hipoteca, legal o equitativa, de bienes inmuebles como garantia de un préstamo
de hipoteca inversa” (Ley de Hipotecas), la hipoteca en este caso se materializa mediante un

documento, donde se da en garantia un bien inmueble a cambio de un préstamo.

La nota explicativa de la “Ley de hipotecas” también realiza una aclaracion sobre la
hipoteca inversa “un préstamo tipico de hipoteca inversa seria un préstamo en el que no se
requieren pagos hasta que el prestatario muera o venda la propiedad que se proporciona como
garantia.” (nota explicativa de la Ley de Hipotecas), siguiendo el mismo lineamiento que en
otras las legislaciones, la hipoteca inversa se caracteriza por ser un préstamo hipotecario en el
cual su principal beneficio es conservar el bien inmueble mientras se esté con vida, pero asi
mismo, se establece que se podra vender el bien con el fin de cancelar la deuda junto a sus

intereses.
Prestatario

En el caso de la legislacion de Canada a la persona adulta mayor solicitante del producto

de hipoteca inversa se la conoce como:

“prestatario: Una persona que pide dinero prestado como parte de una hipoteca inversa

y firma una hipoteca revertida como deudor hipotecario e incluye:
(a) una persona que solicita un préstamo de hipoteca inversa, y

(b) después de que se firme la hipoteca inversa, una persona que de vez en
cuando obtenga el titulo bajo el prestatario original.” (Ley de Hipotecas, subseccion
29).
En el caso de la legislacion de Canada, la persona de la tercera edad que constituye
una hipoteca inversa de denomina “prestatario”, es la persona que va acudir a una entidad
financiera para solicitar la constitucién de una hipoteca inversa sobre el bien inmueble, asi

mismo, se establece la figura del beneficiario, aunque no este establecido como tal en la Ley,
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es el encargado de tomar el titulo del prestatario original cuando este fallezca.

Prestamista

En la misma subseccidn (29) se menciona el encargado de otorgar la hipoteca inversa:

"prestamista: significa un prestamista bajo un préstamo de hipoteca inversa” (Ley de
Hipotecas). Las entidades financieras que otorguen este servicio se denominaran prestamistas
y serén los encargados de abonar el pago, en este caso al prestatario o en su defecto al que

tome el titulo de este.

Ministro

Finalmente llama se menciona la figura del “ministro” el cual tendra las siguientes

funciones de acuerdo como lo establece la subseccion (38)

a) ampliar o restringir el significado de "préstamo de hipoteca inversa";

b) prescribir, a los efectos de la subseccion 33(1) la formay el contenido de una

declaracion acusando recibo del formulario prescrito requerido por la subseccién 33(2);

c) prescribir la informacion que ha de facilitarse en virtud del parrafo 33 del

articulo 2, y la forma y manera en que ha de proporcionarse;

d) respecto de cualquier otro asunto que el ministro considere necesario 0

aconsejable para llevar a cabo los propdsitos de esta Parte. (Ley de Hipotecas)

El “ministro” tiene la facultad de modificar el significado de “préstamo de hipoteca
inversa”, asi mismo, estd encargada de prescribir la forma y contenido del documento que
contenga toda la informacion concerniente al préstamo de hipoteca inversa, documento que
seré entregado 7 dias antes de cualquier préstamo claro, concediéndosele el llamado “tiempo

de reflexion.”

El “ministro” es una figura que establece la informacion referente de la hipoteca inversa



en el contrato y se encarga de precautelar que dicha informacion sea entregada de manera
oportuna al solicitante, con el fin que esta analiza las ventajas y desventajas de la misma de tal

forma que decida seguir con el proceso de constitucién la hipoteca inversa.
Periodo de reflexion
La subseccion (33) de la “Ley de Hipotecas™ establece:

En esta seccidn, "periodo de reflexion' significa el periodo de siete dias que comienza
el dia siguiente al dia en que toda persona con derecho a divulgacion en relacion con
un préstamo hipotecario revertido ha firmado, ante una persona autorizada para tomar
declaraciones juradas en virtud de la Ley de pruebas de Manitoba, una declaracion en
forma prescrita acusando recibo del formulario prescrito que se le proporcionara en

virtud de la subseccion (2). (Ley de Hipotecas)

El llamado periodo de reflexion, es un plazo determinado de tiempo de 7 dias otorgado
al prestatario con el fin de que este medite sobre el contrato de hipoteca inversa y de tal forma
decidir si prosigue con el contrato o de lo contrario desiste del mismo, al otorgarse este

tiempo, no se imputara sancion en contra del prestatario.

Dotar de un tiempo, permite al adulto mayor junto a su familia valorar la viabilidad de

un servicio financiero, de modo que su voluntad sea en pleno conocimiento del producto.

Cobro del Préstamo

Subseccidn 30(1): Un prestamista puede cobrar el pago de la deuda vencida y derivada
de un préstamo hipotecario inverso solo contra el prestatario y solo mediante la
ejecucion hipotecaria de la propiedad hipotecada, de conformidad con una orden de
venta de la propiedad hipotecada dada en virtud de la Ley de bienes inmuebles o de
conformidad con una orden de un tribunal de jurisdiccion competente. (Ley de

hipotecas)

63



Resumiendo lo planteado, la venta del bien solo se puede hacer de conformidad a la
“Ley de bienes inmuebles” 0 incluso bajo orden judicial, por lo tanto, el remate del bien
inmueble se realizara sin inconvenientes de controversia con los herederos ya que fue un acto
realizado en vida del prestatario, asi mismo, el cobro de la deuda se ejecutara exclusivamente

al prestatario, por lo tanto, el cobro de la deuda no se extendera al patrimonio de los herederos.

La propiedad se podré traspasar incluso antes del fallecimiento del prestatario, tramite

realizado por este ultimo, tal y como se establece:

“Subseccion 30(2): Si se enajena un activo sujeto a una hipoteca inversa, incluso
mediante venta, el pasivo total del prestatario derivado de la hipoteca inversa en el momento

de la enajenacion se limita al saldo adeudado en virtud del préstamo.” (Ley de hipotecas)

Dicho de otro modo, permite al prestatario vender la propiedad hipotecada y con lo
percibido puede cubrir la deuda generada hasta el momento por motivo de la constitucion de

la hipoteca inversa.

La hipoteca inversa es un contrato voluntario en todo momento, si el solicitante
decidiera la terminacion del contrato, tiene la facultad de hacerlo siempre que cancele la deuda

contraida hasta el momento.
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5.  Metodologia

5.1. Materiales utilizados

En este punto se analizard los materiales que se emplearon para la realizacion del
presente trabajo de investigacion juridica y que permitieron el desarrollo y direccion de la

presente tesis de grado.

Son fuentes bibliogréficas las siguientes:

Obras juridicas de los Autores, Carlos Ducci Claro, Juan Larrea Holguin, Ignacio
Galindo Garfias, entre otros. Leyes nacionales y extranjeras que van en concordancia a la
tematica, articulos cientificos, obras cientificas, diccionario de Guillermo Cabanellas, ensayos,
revistas juridicas, paginas web que se encuentran citadas en el presente trabajo y forman parte

de la bibliografia.

Entre otros materiales se encuentran: laptop, cuaderno de apuntes, internet, impresora,

hojas de papel bond, copias, anillados, empastes y teléfono celular.
5.2. Métodos

En la presente investigacion se hara uso de los siguientes métodos:

5.1.1 Método Cientifico: EI método cientifico seria el procedimiento mediante el
cual podemos alcanzar un conocimiento objetivo de la realidad, tratando de dar
respuesta a las interrogantes acerca del orden de la naturaleza. Por tanto, es un
método ligado a la ciencia y al conocimiento cientifico (Cruz citado por Barahona
Tapia et al., 2023) mediante los datos obtenidos sobre las personas que cuentan con
una pension junbilar en Ecuador se determino que 7 de cada 10 adultos mayores no
cuentan con una pension y junto a esto se sumo el crecimiento de la pobacién

adulta mayor.
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5.2.1. Método Deductivo: EI método deductivo es un proceso légico en el que se
parte de una premisa general y se aplica la logica para llegar a una conclusion
especifica. (Suarez, 2023). Partiendo de las estadisticas obtenidas se verifica de
forma general que los adultos mayores en su mayoria, no cuentan con una pension
jubilar, por otro lado, un bajo indice de créditos otorgados a personas de la tercera

edad.

5.2.2. Método Analitico: El método analitico implica, entonces, supuestos
epistemoldgicos y metafisicos de acuerdo con los cuales el pensar seria incapaz
de hacer de manera absoluta la realidad. (Herszenbaun, 2022), se ha empleado
el método analitico para analizar cada cita, tanto en el marco conceptual,
doctrinario, juridico y derecho comparado, asi mismo, utilizado paraanalizar e

interpretar los resultados de encuestas y entrevistas.

5.2.3. Método Exegético: Opera como parte de la interpretacion del derecho como
una ciencia que su propia naturaleza asume una arista interpretativa que se vincula
con la interpretacion y aplicacion de las normas e instituciones juridicas, tanto

sustantivas como adjetivas, asi como el actuar de los organismos y operadores

juridicos. (Montenegro, 2023), se realizé una interpretacion gramatical o literal de las

disposiciones legales siendo estas normas dentro del ordenamiento juridico

ecuatoriano y de la misma forma normas de caracter internacional.

5.2.4. Método Hermenéutico: La hermenéutica provee una alternativa propia para
la interpretacidn de los textos. La hermenéutica es, en sentido general, el estudio de
la comprensién y de la interpretacién, y en sentido particular, la tarea de
interpretacion de textos. (Quintana y Hermida, 2019), este método se utilizo, para

realizar la respectiva interpretacion de textos y revistas, como asi mismo normas.
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5.2.5. Método Mayéutica: Se La mayeutica como método ha permitido el
desarrollo de estudios culturales y pedagogicos, y se aplica en educacién; pero con
otras definiciones y conceptos muy desligados de la filosofia. (Vela, 2019), se ha
empleado para obtener la verdad aplicando varias interrogantes, en este caso, para
conocer los servicios ofrecidos y otras cuestiones importantes para el desarrollo de
investigacion, por las entidades financieras, las preguntas realizadas contribuyen a la
obtencion de informacion, para ello, se tomé en cuenta la opinion de personas

especializadas en el tema.

5.2.6. Método Comparativo: Incide en el conocimiento del Derecho comparado y en
contrastar puntos de coincidencias y diferencias especificas entre las distintas
posiciones juridicas de los paises de un mismo sistema juridico, asi como, conocer y
comparar las principales categorias juridicas de otros sistemas juridicos, sus
tradiciones, principios y modo de comprender por sus operadores el Derecho.
(Montenegro, 2023), se compard la norma que regula la figura de la hipoteca inversa
en comparacion con las normas de Ecuador que regulan figuras que permitan

aprovechar el patrimonio inmobiliario.

5.2.7. Método Estadistico: Este método es tal vez por la naturaleza tedrica del
Derecho el método menos utilizado; sin embargo, en los Gltimos afios a
consecuencia del uso de la tecnologia ha tomado gran importancia y se utiliza para

la recopilacion, organizacion y analisis de la informacion. (Montenegro, 2023), se
recopilo informacion estadistica sobre las personas que han accedido al derecho de
seguridad social, el incremento de la poblacién adulta y las instituciones

financieras de segmento uno que existen Ecuador.

5.2.8. Método Histdrico: Es parte del entendimiento de la evolucion de Derecho como

fendmeno historico social en sus principales momentos y etapas subsecuentes desde la
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perspectiva universal e individual, lo que lo convierte en un producto histérico cultural
de naturaleza subjetiva, compleja, dindmica y mutable, con especial interrelacion con la
econdmica, la politica y la ideoldgica, y con un trasfondo filoséfico y moral muy
marcado. (Montenegro, 2023), se describio el origen de la figura financiera de la

hipoteca inversa y cuéles fueron los factores que hicieron viable este tipo de servicio.

5.3. Procedimientos y técnicas.

a. Técnicas de acopio tedrico documental: Que sirva para la recoleccion de

todas las identificaciones posibles tales como: datos bibliograficos, fichas

bibliograficas, fichas nemotécnicas.

b. Técnicas de acopio empirico: - Encuesta: consiste en la elaboracion de un
cuestionario con la finalidad de reunir datos sobre la problematica planteada. La encuesta se

realizo6 a 30 profesionales del derecho en el libre ejercicio.

Entrevista: consiste en la comunicacion e intercambio de ideas entre el entrevistador
y el entrevistado sobre el tema planteado, para el presente trabajo se aplico a cuatro personas

perteneciente a entidades financieras y dos adultos mayores.

5.4. Esquema provisional del Informe de la Investigacion.

El informe de la investigacidn socio-juridica propuesta seguira el esquema previsto en
el articulo 229 del Reglamento del Régimen Académico, en actual vigencia, y en concordancia
con la Guia para la Escritura y Presentacion del Informe del Trabajo de Integracion Curricular,
donde establecen que contendrd al menos los siguientes elementos: Titulo, Resumen en
Castellano y Traducido al inglés; Introduccién, Marco Teorico, Metodologia; Resultados;
Discusion; Conclusiones; Recomendaciones; Bibliografia; y, Anexos. Para el informe de

investigacion socio-juridica se establece como esquema provisional:
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5.5. Acopio teorico

a) Marco Tedrico:

La vejez, adultos mayores en Ecuador, seguridad social, seguridad social en Ecuador,
patrimonio, seguro general obligatorio, seguro voluntario, seguro campesino, patrimonio,
figuras similares a la hipoteca inversa, compraventa, hipoteca tradicional, arrendamiento,
inclusion financiera, implementacion de la hipoteca inversa en el mundo, concepto y naturaleza
de la hipoteca a inversa, origen de la hipoteca inversa, caracteristicas de la hipoteca inversa,
tipos de hipoteca inversa, hipoteca inversa de importe unico, hipoteca inversa vitalicia, hipoteca
inversa simple, sujetos que intervienen en la hipoteca inversa, ventajas y desventajas de la
hipoteca inversa, fin social de la hipoteca inversa, derecho a la seguridad social, el acceso a
servicios financieros, el adulto mayor persona de atencion prioritaria, derecho de autonomia e
independencia, Ley Organica de las Personas Adultas Mayores, Codigo Organico Monetario y

Financiero Libro I, legislacion comparada.

b) Acopio empirico:

- Presentacion y analisis de los resultados de las encuestas.

- Presentacion y andlisis de los resultados de las entrevistas.

- Estudio de casos.

- Analisis de datos estadisticos.

¢) Sintesis de la investigacion juridica:

- Indicaciones de verificacion de los objetivos.

- Contrastacion de las hipotesis.

- Deduccién de conclusiones
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6. Resultados
6.1.  Resultado de encuestas

Las encuestas se realizaron a 30 profesionales del derecho en libre ejercicioen la
ciudadde Loja y canton Catamayo, cuestionario formado de cinco preguntas, en los

cuales se obtuvolos siguientes resultados.
En la tabla 1 se presentan los resultados de la pregunta 1:

Cree usted que la implementacion de un producto financiero especializado
como la hipoteca inversa, que consiste en; que una entidad financiera pone a
disposicion del adulto mayor un capital en un pago Unico o periddicos a cambio
de utilizar la vivienda como garantia, ¢ayudaria a que este grupo vulnerable

genere ingresos?

Tabla 1
Si 26 86,66%
No 4 13,33%
Total 30 100%

Nota: encuesta aplicada a los profesionales del Derecho en la ciudad de Loja

Fuente: Trabajo de campo (Autor)
Figura l

PREGUNTA1

No; 13,33

Si; 86,66 70



Interpretacion

En base a los resultados obtenidos en la primera pregunta, se observa que
veintiseéis

(26) profesionales del derecho, equivalentes al 86,66% total de los encuestados,
sefialaron que la hipoteca inversa si seria una herramienta financiera para que los

adultos mayores generen ingresos en base a sus bienes.

Por otra parte, solo cuatro (4) encuestados, que corresponden al 13,33%
manifiesta quela hipoteca inversa esta dirigida para adultos mayores con un bien
inmueble.

Debo manifestar que me encuentro de acuerdo con la respuesta de la mayoria,
esta mayoria de encuestados manifiesta que debido a la condicién o limitacion de los
adultos mayores no cuentan con opciones financieras que les permita generar ingresos
y en especial ayudaria aquellos adultos mayores que no cuentan con una pension

jubilar, pero cuentan con una vivienda.

Sobre la minoria estoy de acuerdo en un aspecto, la hipoteca inversa es un
producto financiero al que solo podran acceder aquellos adultos mayores que cumplan

los requisitos paraeste servicio, tales como la edad y el bien inmueble.
En la tabla 2 se presentan los resultados de la pregunta 2:

¢Cree usted que los adultos mayores carecen de alternativas financieras
dirigidas especialmente a ellos, las cuales les ayuden a llevar una vida digna, e

independiente?

71



Tabla 2

Si 29 96,66%
No 1 3,33%
Total 30 100%

Nota: encuesta aplicada a los profesionales del Derecho en la ciudad de Loja
Fuente: Trabajo de campo (Autor)
Figura 2

PREGUNTA 2

No; 3,33

Si; 96,66

Interpretacién

En base a los resultados obtenidos en la primera pregunta, se observa que
veintinueve

(29) profesionales del derecho, equivalentes al 96,66% total de los encuestados,

sefialaron guelos adultos mayores no cuentan con alternativas especializadas dirigidas

a este grupo.

Por otra parte, algo que llama la atencion es que solo 1 profesional del derecho

equivalente al 3,33% total de los encuestados sefiala al préstamo quirografario como

una opcion para los adultos mayores.

En base a la segunda pregunta de la encuesta, debo manifestar que estoy de
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acuerdo con la decision de la mayoria, la cual manifesté que los adultos tienen muchas
limitaciones para acceder a créditos ya que de acuerdo a su edad no son considerados

sujetos de crédito porparte de las entidades financieras.

Con respecto a la minoria que solo es uno de los encuestados, que manifesto
que los adultos mayores pueden acceder a el préstamo quirografario, debo hacer una
aclaracion, si bien,es una opcion de crédito para los adultos mayores, hay que tomar en
cuenta que este tipo de servicio es para aquellos adultos mayores que se encuentra

afiliados al seguro social.
En la tabla 3 se presentan los resultados de la pregunta 3:

¢Piensa usted que se deberia establecer la necesidad de implementar y
regular la hipoteca inversa con el fin de brindar seguridad financiera a los

adultos mayores?

Tabla 3.
Si 26 86,66%
No 4 13,33%
Total 17 100%

Nota: encuesta aplicada a los profesionales del Derecho en la ciudad de Loja

Fuente: Trabajo de campo (Autor)

73



Figura 3.

\o;133s PREGUNTA3

Si; 86,66

Interpretacion

En base a los resultados obtenidos en la tercera pregunta, se observa que
veintiséis (26) profesionales del derecho, equivalentes al 86,66% del total de los
encuestados, sefialaron que la implementacion y regulacion de la hipoteca inversa seria

una alternativa viable para que losadultos mayores generen ingresos.

Por otra parte, solo cuatro (4) encuestando, que corresponden al 13,33%
manifiestan que no estan de acuerdo y se debe tener en cuenta la herencia.

A partir de los resultados obtenidos, debo manifestar que estoy de acuerdo con
la mayoria de encuestados, ya que se debe tener en cuenta que la mayoria de los
adultos mayoresno cuentan con una pension jubilar por lo que brindar una alternativa
como la hipoteca inversa les permitird acceder a una pension en base a él bien

adquirido en la juventud.

Con respecto a lo manifestado por la minoria, debo manifestar que no estoy de
acuerdoya que la herencia no es una obligacion, por lo que el adulto mayor mientras
estd en vida puededisponer libremente de su patrimonio y realizar los actos juridicos

que mejor le convengan.
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En la tabla 4 se presentan los resultados de la pregunta 4

¢Considera usted que la normativa ecuatoriana establece operaciones

financierasque permita generar ingresos mientras se conserva el bien?

Tabla 4.
Si 11 36,66%
No 19 63,33%
Total 30 100%

Nota: encuesta aplicada a los profesionales del Derecho en la ciudad de Loja

Fuente: Trabajo de campo (Autor)
Figura 4.

PREGUNTA 1

Si; 36,66

No; 63,33

Interpretacion

En base a los resultados obtenidos en la primera pregunta, se observa que once
(11) profesionales del derecho, equivalentes al 36,66% del total de los encuestados,
sefialaron que los adultos mayores si cuentan con opciones financieras, entre ellas

manifiestan la anticresis, el comodato, el arrendamiento, la compraventa y la hipoteca
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tradicional.

Por otra parte, diecinueve (19) de los encuestados que corresponden al 63,33%
manifiestan que los adultos mayores no cuentan con opciones financieras que les
permita generar ingresos mientras conservan el uso del bien, que por lo general es una
casa de vivienda.

Se debe manifestar que no me encuentro de acuerdo con los entrevistados que
determinanque si se cuenta con opciones financieras mientras se conserva el uso del

bien.

Las figuras como el comodato y el arrendamiento no son un servicio
financiero, por ende, no son ofrecidos por las entidades financieras, por otra parte, el
contrato de anticresis seusa en la legislacion Ecuatoriana como una figura para que el
deudor ponga a disposicion los frutos generados por un bien para cubrir la deuda, por lo
que, los ingresos obtenidos serian parasatisfacer una deuda, asi mismo, se pierde la
posesion del bien, por otra parte, manifiestan a lahipoteca tradicional, si bien el adulto
mayor conserva la posesion se debe tener en cuenta que este debe contar con ingresos
regulares para cubrir el pago de las mensualidades, de tal formaevitar que la entidad

financiera pueda ejecutar acciones por falta de pago.

Por otra parte, debo manifestar que estoy de acuerdo con la mayoria ya que en
ecuadorno existen servicios financieros especializados dirigidos a los adultos mayores
que les permitaacceder a ellos de tal modo que les permita generar ingresos mientras
conserva la posesion del bien, ingresos necesarios en vida del adulto mayor para

solventar los gastos basicos y los imprevistos sobrevinientes por la vejez.

En la tabla 5 se presentan los resultados de la pregunta 5

¢Esta usted de acuerdo en sugerir la implementacion de alternativas
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financieras que permitan generar ingresos para mitigar el problema plateado?

Tabla5s
Si 30 100%
No 0 0%
Total 30 100%

Nota: encuesta aplicada a los profesionales del Derecho en la ciudad de Loja

Fuente: Trabajo de campo (Autor)

Figura 5

PREGUNTA 5
o

100%

Interpretacion

En base a los resultados obtenidos en la quinta pregunta, se observa que treinta
(30) profesionales del derecho, equivalentes al 100% del total de los encuestados,
estadn de acuerdoen que se debe implementar alternativas financieras para los adultos

mayores, ya que estos servicios se limitan a este grupo.

Por otra parte, cero (0) de los encuestados, que corresponden al 0% manifiestan

que los adultos mayores no cuentan con opciones financieras especiales que le
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permitan acceder a un crédito ya que este grupo etario no son sujetos de crédito.

Los resultados de la ultima pregunta de la encuesta son concluyentes, por lo
que estoy de acuerdo con el 100% de los encuestados que establecen la necesidad de
establecer alterativas financieras a los adultos mayores que les permita generar

ingresos.

La hipoteca inversa es una de tantas alternativas que permitan la inclusion de los
adultosmayores a acceder a servicios financieros, esto junto a la situacion del IESS que
no se encuentraen su mejor momento, ya que muchas personas no cuentan con una
pension y sumado a esto lapoblacién adulta en Ecuador sigue aumentando, por lo que
hay que brindarles nuevas alternativas para que les permita seguir siendo activos
econémicamente y asi mismo, les permita tener una mejor vida sin preocupaciones

financieras.

6.2. Resultados de las entrevistas.

Para desarrollar una adecuada investigacion dentro del presente Trabajo de
Integracion Curricular se realizéd dos diferentes entrevistas, la primera entrevista a
abogados en libre ejercicio en el dmbito civil y a un gerente perteneciente a una

entidad financiera, y la segundaentrevista dirigida a los adultos mayores.

Entrevista realizada a abogados en libre ejercicio y un gerente de una

entidad financiera.

Las entrevistas fueron realizadas a tres profesionales del derecho y un gerente,
entre los cuales estan; los tres primeros son profesionales del derecho del Cantdn
Catamayo, la cuartapersona entrevistada es un gerente de una entidad financiera, los

resultados que arrogaron las entrevistas se revelan a continuacion:
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6.2.1. Primera entrevista

Primera pregunta:

¢ Cree usted que los adultos mayores cuentan con alternativas financieras

gue les permita aprovechar el ahorro acumulado (bienes inmuebles)?

Primer entrevistada. — Considero que no, los servicios financieros estan
dirigidos a personas con estabilidad financiera, personas activas econémicamente

menores de 70 afos.

Segundo entrevistada. — Muy poco, debido a que son adultos mayores se

limitan los servicios financieros para ellos.

Tercer entrevistado. — No, porque lamentablemente al tener una cierta edad,
hablandonetamente de las personas de la tercera edad, se les cierra los caminos para

acciones comerciales.

Cuarta entrevistada. — Alternativas financieras los adultos mayores para
aprovechar el ahorro si tienen, como por ejemplo se pone a disposicion un servicio
Ilamado plan de ahorroacumulado de su pension, de sus ingresos 0 pensiéon pueden
determinar X cantidad de dinero para un plazo establecido normalmente de un afio y la
Cooperativa se compromete a pagar un interés por ese ahorro generado en la

institucién, ahora, hablando netamente de aprovechamiento de bienes inmuebles no.

Comentario del autor

En la primera pregunta los entrevistados concuerdas en su totalidad que los
adultos mayores no cuentan con alternativas financieras que les permita aprovechar
sus bienes inmuebles, sin embargo, el cuarto entrevistado manifiesta que, si se ofrece

otros tipos de servicio para aprovechar los activos mediante un plan de ahorro
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acumulado en dinero.

Por otro lado, todos los entrevistadas manifiestas que los servicios financieros a
las personas de la tercera edad se limitan, estableciendo incluso una de las
entrevistadas un rangode edad méaximo de 70 afios, ya que el seguro de desgravamen
no aplicaria pasado de esa edady por cuanto no podria realizar un crédito. Cabe
mencionar, por lo tanto, que no se considera al adulto mayor como un sujeto de crédito
y que no existen servicios financieros especiales implementados o regulados para

grupos que les permita obtener ingresos en base al ahorro acumulado en bienes.

Segunda pregunta

¢ Cree usted que la implementacion de la hipoteca inversa tendria acogida
por parte de los adultos mayores, con el fin de gozar de seguridad financiera en la

Gltima etapa de vida?

Primer entrevistado. — No, debido al desconocimiento del producto financiero
por parte de los adultos mayores, asi mismo otro factor puede ser el arraigamiento a la

herencia.

Segunda entrevistada. — a las instituciones financieras si les convendria, si
estuviera regulado e implementado de forma que ofrezca beneficios tanto a los adultos
mayores como alos bancos, asi mismo, se debe tener en cuenta a los adultos mayores a

quienes se puede brindarain pueden ser parte econémicamente activa en la sociedad.

Tercer entrevistado. — Considero que si, ya que es una alternativa financiera a
la cualpodrian acceder las personas de la tercera edad, pero desde el punto de vista de

una entidad financiera habria que evaluar parametros como la depreciacion de la casa.

Cuarta entrevistada. — En el caso de hipoteca inversa la figura no se mide la
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capacidadde pago a quien voy a ofrecer ese financiamiento o renta mensual porque en
eso consiste la hipoteca inversa, entonces, yo digo quizés las figuras que aplican las
instituciones financieras en otros paises ellos ya han de tener los mecanismos,
herramientas y procesos necesarios para poder garantizar que ese dinero que se ha
colocado a través de la modalidad de hipoteca inversacapital que va a retornar de la

mejor manera a la institucion.

Criterio del autor

La segunda pregunta realizada a los entrevistados, basada en la acogida de la
hipoteca inversa por parte de los adultos mayores, tres de ellos manifiestan que si
tendria acogida manifestando que esta debe estar regulado de una forma adecuada para
que las entidades financieras puedan ofrecer este servicio, criterio con el que estoy de
acuerdo, la regulacion correcta otorgaria beneficios tanto a la entidad financiera como

a los adultos mayores.

Por otra parte, el primer entrevistado manifiesta algunos factores que pueden
limitar el uso de este servicio, tales como, el desconocimiento del producto y el
arraigamiento a la herencia. Debo manifestar que estoy de acuerdo en parte, ya que un
producto nuevo de ser promocionado para que sea conocido por la poblacion y sobre la

herencia, debera acogerse a las condiciones particulares de cada caso.

Tercera Pregunta

¢Considera usted que la hipoteca inversa es un servicio financiero

adecuado paralos adultos mayores considerando sus limitaciones?

Primer entrevistado. — Si, debido a la rentabilidad que le podria devengar a
corto o mediano plazo para el adulto mayor, asi mismo, se debera tener en cuenta la

segmentacion enla que se encuentra la entidad que ofrezca el servicio.
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Segunda entrevistada. — Pienso que si, ya como he mencionado la mayor
parte en nuestro medio son jubilados y a veces si requieren ese tipo de servicio para
poder realizar cualquier actividad. Ya que en el caso de la hipoteca tradicional
tenemos limitaciones y que pasado los 65 afios ya solo aplica el 50% del seguro de
desgravamen o en algunos casos ya noaplica, por lo que ya no tendria cobertura ese

crédito por justamente la edad.

Tercer entrevistado. — Si, debido a que para poder trabajar con el crédito
hipotecario tradicional para adultos mayores quizas no, ya que actualmente, hablado
desde el punto de vistade institucion nosotros financiamos créditos hasta los 75 afios de
vida contado el tiempo del crédito, en ese sentido, si una persona tuviera 70 afios de
edad y quiere un crédito hipotecario para unos 10 afios no podriamos financiar esta
operacion de credito porque ya tiene 70 afios yel seguro de desgravamen es hasta los
75 afios, por lo que, la hipoteca inversa podria ser una alternativa mas acorde a sus

necesidades y condiciones.

Cuarta entrevistada. — Si, debido a que los adultos mayores generalmente no
son sujetos de crédito, por lo que, no cuentan con alternativas especiales que

consideren sus condiciones, por ende, no podran acceder a ellos.

Comentario del autor

Ante los comentarios ofrecidos por los encuestados, debo mencionar que estoy
de acuerdo con ellos ya que no se cuenta con alternativas financieras especializadas
para los adultos mayores, el principal factor limitante para que los adultos mayores, tal
y como lo manifiestan los entrevistados es la edad, serian excluidos de realizar
créditos, debido a que el seguro de desgravamen solo se puede otorgar hasta una cierta

edad, por ende la hipoteca inversaal ser un servicio especial para adultos mayores, por
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lo tanto la edad no seré una limitante pararealizar un crédito.

Cuarta Pregunta

¢Esta usted de acuerdo en sugerir la implementacion de alternativas

financieras que permitan generar ingresos a los adultos mayores?

Primera entrevistada. — No, debido que la institucion financiera le interesa
recuperarlos valores en menor tiempo y en el caso de la hipoteca inversa estos valores
se podrian recuperar en un tiempo mas largo, para poder otorgar este servicio en
necesario que la institucion financiera cuente con una liquidez estable, cuente con
solides en el mercado y realizar estudios a las personas a la que va dirigida este

producto.

Segunda entrevista. — Si, seria excelente ya que seria una alternativa que se
podria ofrecer a los adultos mayores. Pero para ello seria necesario la promocion,
difundir por todos los medios necesarios este tipo de servicio para saber la acogida que

se tiene, pero principalmente la difusién la considero un aspecto importante.

Tercera entrevista. — EIl tema de la hipoteca inversa puede ser una solucién
para los adultos mayores, en el sentido de implementar alternativas financieras, la
sugerencia seria ya que actualmente las instituciones financieras mas estamos
enfocados en brindar servicios de calidad y tecnificarlos, nos hemos olvidado de la
educacion financiera, entonces, ese aspecto también es muy importante para tener una
cultura de ahorro, hay personas que a veces que acaban su tiempo de vida laboral, se
jubilan reciben su jubilacion y lo que hacen a veces es invertir en negocios, adquirir
bienes y resulta que después de ello hace que esos fondos que ellos disponian se

terminen perdiendo.

Cuarta entrevistada. — El tema de la hipoteca inversa puede ser una solucion
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para los adultos mayores, en el sentido de implementar alternativas financieras, la
sugerencia seria ya que actualmente las instituciones financieras mas estamos
enfocados en brindar servicios de calidad y tecnificarlos, nos hemos olvidado de la
educacion financiera, entonces, ese aspecto también es muy importante para tener una
cultura de ahorro, hay personas que a veces que acaban su tiempo de vida laboral, se
jubilan reciben su jubilacion y lo que hacen a veces es invertir en negocios, adquirir
bienes y resulta que después de ello hace que esos fondos que ellos disponian se

terminen perdiendo.

Comentario del autor

Debo manifestar que estoy de acuerdo con los dos entrevistados que estan a
favor de laimplementacion y regulacién de alternativas financieras para los adultos
mayores, como un medio para obtener ingresos debido a las limitaciones que tienen dé
acceder a un crédito, asi mismo, concuerdo con incentivar la educacion financiera,
como factor importante para tener planificacion al momento de invertir o utilizar un
servicio financiero, por otro lado, la oposicion que igualmente representa los dos
restantes de los encuestados hace referencia a que los servicios financieros que
actualmente no son especialmente dirigidos para los adultos mayoresy que, asi mismo,
se debe tener en cuenta que el dinero invertido regrese en un periodo corto de tiempo,

cabe mencionar que no estoy de acuerdo porque se esta excluyendo a este grupo etario.

Quinta pregunta

¢ Qué sugerencias daria usted para solucionar el problema planteado?

Primer entrevistada. — La hipoteca inversa podria ser una alternativa para
cubrir pensiones de aquellos adultos mayores que no estén afiliados, pero también se

debe tener en cuenta ciertos factores para que una entidad pueda ofrecer este servicio
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tal como es; una liquides estable, solides en el mercado, un portafolio consolidado y
realizar un estudio especifico sobre el estudio a las personas que iria dirigida la

hipoteca inversa.

Segunda entrevistada. — Es importante que el Estado establezca las
condiciones necesarias para que los trabajadores cuenten con el derecho de seguridad
social, actualmente se cuenta con diversos seguros, como el seguro campesino, el
voluntario, incluso el de las amasde casa, por otra parte, tenemos aquellas personas que
por algin motivo no pudieron acceder a un seguro de pensiones, para ello seria

necesario establecer otras opciones que les permita contar con una pension.

Tercer entrevistado. — Considero que existen alternativas como los bonos,
para aquellas personas que se encuentra en circunstancias de pobreza, les permite
contar con ingresos mensuales, pero hay que tener en cuenta que no todos pueden
acceder a este tipo de bonos, asi mismo, considero que si hay la posibilidad de que se

aproveche sus bienes, se deberiatener en cuenta ello con el fin de tener una mejor vida.

Cuarta entrevista. — El reto principal de las instituciones financieras para
ofrecer un servicio parecido a una pension, pienso yo, es que deban contar con solides
financiera y liquidez. Por otra parte, considero que es importante atender el problema
de pensiones, las personas pueden dar uso a sus activos obtenidos en la juventud, estos
se pueden usar para cubriren cierta parte el problema de pensiones ademas debemos
considerar que la hipoteca que se ofrece en la cooperativa no es adecuada para los
adultos mayores por lo que seria necesario implementar otras alternativas ya que,

como ya se ha mencionado los créditos se limitan a personas mayores.
Comentario del autor

Con los resultados de la pregunta quinta, debo expresar mi respaldo, ya que
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concuerdocon los entrevistados, los servicios financieros son limitados para este grupo
etario por su condicién, como asi mismo, se debe tener en cuenta el problema de
pensiones, estos dos factores se deben tener en cuenta, para la creacion de alternativas
financieras que se ajusten a las condiciones de un adulto mayor, y como una opcion
seria el aprovechamiento de los bienesobtenidos en la juventud ya que estos se pueden

convertir en activos.

6.2.2. Segunda entrevista

Entrevista realizada a los adultos

mayoresPrimera pregunta

¢Piensa usted que se deberia implementar servicios financieros, que le
permita a los adultos mayores aprovechar la inversion efectuada en la juventud

(Bienes inmuebles)con el fin de tener una mejor calidad de vida en la vejez?

Primer entrevistado. — Si, estoy totalmente de acuerdo, por cuanto muchas de
las vecesel adulto mayor debe tener una atencion prioritaria y con la edad suelen haber

mas enfermedades consecuentemente tiene mayores necesidades.

Segundo entrevistado. — si claro porque es necesario que todos tengamos una

vida digna cuando ya lleguemos a ser los adultos mayores.

Comentario de autor

Uno de los encuestados manifiesta que la vejez suele traer consigo
enfermedades, por ello es necesario tener alternativas para generar ingresos que les
ayude a solventar los gastos que pueden aquejar en la vejez. Ademas, manifiestan que

el adulto mayor es una persona de atencion prioritaria por ende es necesario la atencion
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especial por parte del Estado. Cabe acotarque la mayoria de personas adultas mayores
no cuentan con una pension jubilar, por ello es importante dar opciones a este grupo
para que generen ingresos en base a sus bienes obtenidosgracias a su esfuerzo en la

juventud.

Segunda pregunta

¢ Cree usted que la constitucion de una hipoteca inversa sobre un bien le
puede ayudar a cubrir sus gastos, de tal forma que le permita tener una vida

digna e independiente?

Primer entrevistado. — si, de acuerdo, por cuanto los bienes que he adquirido,
creo yo,que debe de invertirlos en salud y hay casos en que los hijos no se acuerdan de

los padres.

Segundo entrevistado. — si, porque si no se hace algo en la juventud, que se
esperariaen la vejez, por eso creo necesario contar con una institucion financiera para

que lo ayude a conseguir lo que uno desea.

Comentario de autor

Los dos entrevistados estan de acuerdo en dar uso a sus bienes inmuebles
obtenidos en juventud debido a dos factores, el primero es la inversion en la salud,
como ya se ha repetido en varias ocasiones, es un aspecto importante para ellos,
teniendo conciencia que la etapa de lavejez se puede ver presentada por afecciones

patoldgicas imprevistas que demandarian un gastopara ser atendidas y tratadas.

Otro punto importante que da a conocer uno de los entrevistados, es el
descuido y abandono por parte de los hijos que en muchas ocasiones no se preocupan

por sus padres, estableciendo que para estos casos seria una gran ayuda un servicio
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financiero como la hipotecainversa.

La juventud debe ser una etapa de provecho, ya que es una etapa donde
usualmente sees mas activo econdmicamente, quienes supieron aprovechar su juventud
no tendran que preocuparse en su vejez, algunos de ellos tendran la oportunidad de
afiliarse al sistema de pensiones y otros no. Asi mismo, hay que considerar otros
factores como la migracion donde muchas personas migran para después construir sus
viviendas en el ecuador, algunos de ellos accederan al sistema de pensiones donde se

encuentra y otros no.

Tercera pregunta.

¢Conoce usted de alternativas financieras especializadas para adultos

mayores ofrecidas por bancos y cooperativas?
Primer entrevistado. -Si se deberian ofrecer alternativas financieras a los

adultos mayores, ya que muchas de las veces no tienen quien vea por ellos y asi mismo

no pueden acceder a los créditos.

Segundo entrevistado. — No conozco alternativas financieras para los adultos

mayores.

Comentario de autor

Los dos entrevistados concuerdan en que no se ofrecen alternativas financieras
especializadas para los adultos mayores, esta respuesta concuerda con lo manifestado
en la primera entrevista, ya que los entrevistados manifestaron que es muy dificil
otorgar créditos alos adultos mayores por su condicion, estableciendo incluso un limite

de edad.

Al hablar de servicios financieros, me parece importante hablar de los

prestamos quirografarios, los cuales tienen 100% de seguro de desgravamen, sin duda
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una gran ayuda, pero hay que tomar en cuenta que a este tipo de créditos solo podran
acceder las personas jubiladas, teniendo en cuenta en base a las investigaciones
realizadas, que el numero de adultos mayores con pension es de tres de cada diez, la
gran mayoria no podra acceder a este tipo de crédito, por ello, es importante
implementar alternativas financieras para los adultos mayores, para que tengan mas

opciones al llegar a esa etapa de vida.

Cuarta pregunta

¢ Qué sugerencias daria usted para solucionar el problema planteado?

Primer entrevistado. - Es necesario buscar las alternativas y las mas
adecuadas para poder en parte solucionar el problema de los adultos mayores y como
en todo caso con estas medidas alternativas, si se llegare a dar en lo posterior, que sean
los herederos quienes cubranla deuda o sino consecuentemente, puede darse un remate

del bien.

Segundo entrevistado. — Bueno hay dos cosas esenciales, cuando uno es joven
puedetrabajar, pero sino no se esta afiliado a un seguro ya sea voluntario o general es

dificil para queen la vejez uno pueda vivir dignamente.

Comentario de autor

Los dos entrevistados estan de acuerdo con la implementacion y regulacion de
alternativas financieras especiales para los adultos mayores que les permita generar
ingresos para la vejez, y que los hijos en el caso de querer conservar el bien se hagan
cargo de la deuda, de lo contrario, la entidad financiera prestamista realice las

respectivas acciones para recuperarel capital invertido con todo y sus intereses.

Cabe destacar, que esta es una gran alternativa en especial para aquellos
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adultos mayores que no cuentan con una pension jubilar o sus ingresos no son estables,
pero tienen bienes, por lo que a través de ellos podran acceder a una pension por medio
de la constitucionde una hipoteca inversa vitalicia, hay que hacer énfasis que este tipo
de hipoteca inversa no esel Unico, de acuerdo a las investigaciones realizadas el tipo de
hipoteca inversa puede variar encada pais, por lo que le podra asi mismo permitir al

adulto mayor acceder a un crédito de manera que la edad no sea un impedimento.

6.3. Estudio de noticias

6.3.1. Caso numero uno, noticia
Datos referenciales
Titulo: EI Comercio
Autor: Diana Serrano
Titulo: 70% de adultos mayores en Ecuador no tiene pension, segln la Organizacion
Internacional del Trabajo.

Fecha: 21 de octubre de 2021

1. Contenido

La Organizacion Internacional del Trabajo manifiesta que el acceso a la
seguridad social es un desafio pendiente para los paises de América Latina,
pronuncidndose sobre nuestro pais “el desafio se vuelve mas grande en paises como
Ecuador donde 7 de cada 10 personas mayores de 65 afios no cuentan con una

pension.”

Por otra parte, se manifiesta otro posible problema social que puede
incrementar mas el problema como lo es el de cobertura social se agravara con el

incremento de la poblacion mayor. Segun datos del Instituto Nacional de Estadisticas y



Censos (INEC), para el 2050 aumentara la esperanza de vida a 80,5 afios y habra mas

poblacion adulta por la reduccion de nacimientos.

2. Comentario del autor

La seguridad es un derecho humano que desgraciadamente con el que no todos
los ecuatorianos cuentan, las personas mayores que no cuentan con una pension jubilar
es alarmante, mas de la mitad, diversos factores hacen que una persona no pueda

realizar su afiliacion en el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Sumado a esto, hay que tener en cuenta el aumento de la esperanza de vida de
las personas, y la reduccion de nacimiento por lo que se tendra una poblacion
mayormente envejecida, por ello, es importante que los adultos mayores cuenten con
alternativas diferentesya que no todos cuentan con una pensién, que les permita llevar
la etapa de vejez de una mejormanera, sin preocupaciones econdmicas y esto se logra
con ingresos entables y periddicos, que les permita sustentar sus gastos basicos,

planificar, incluso que sean una parte activa de la sociedad.

6.3.2. Caso numero dos, noticia

Datos referenciales

Titulo: Primicias

Autor: Gabriela Coba

Titulo: EI 30% de compradores de inmuebles tiene como meta la inversion

Fecha: 15 de abril de 2023

1. Contenido

En Ecuador, aproximadamente el 70% de personas que adquieren inmuebles lo

hacen para residir ahi, sostiene la consultora de mercado MarketWatch.



En cambio, el 30% compra propiedades como inversion, lo que resulta “un
porcentajepequeio” para Gonzalo Rueda, gerente de la consultora. Esta conclusion la
hizo durante un evento sobre el sector de la construccién organizado por la casa de

valores Mercapital.

Aproximadamente 18.000 unidades nuevas se venden al afio en el pais. El

61% de losinmuebles se comercializa en Quito y Guayaquil, dice Rueda.

2. Comentario del autor

La principal inversion de los ecuatorianos, refiriéndonos a bienes inmuebles, es
sobre bienes para habitar, por lo tanto, un capital importante en su etapa activa se
destinara a la adquisicién de una vivienda, bien inmueble que en lo posterior podria
convertirlo en un activoen caso de que por circunstancias sobrevinientes de la vida lo
requiera, por lo tanto, contar con alternativas sobre la mayor inversion de los
ecuatorianos ayudaria en lo posterior, en la etapa de vejez cuando las limitaciones

fisicas y sociales surgen, usar dichos recursos invertidos en una vivienda.

6.4. Datos estadisticos

Para el desarrollo del presente Trabajo de Integracién Curricular, asi mismo, se
ha obtenido informacién relevante para el tema, con datos estadisticos del Instituto
Nacional de Estadistica y Censos y la informacion de Aval Bur6 para entender los
cambios demograficos en los proximos afios como asi mismo los datos de los créditos

obtenidos por los adultos mayores.

6.4.1. Laproyeccién de la poblacién ¢Como crecera la poblacion en Ecuador?
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Figura Nro. 06

.II Esperanza de vida al nacimiento por sexo 1990 - 2050

Mientras en el 2010, la esperanza de vida fue de 75 afios, en el 2050, la misma subird a 80,5 afios en el pais.
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Figura Nro.07

Fuente: Estis de de 56n 2010 INEC.

En el 2030, Ecuador empezara a tener una poblacién que envejece, pues las
mujeres tendran menos de dos hijos
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Fuente: Estimaciones de proyecciones de poblacién 2010 INEC.

Fuente: Estadisticas de proyecciones de poblacién INEC

Autor: INEC
Interpretacion del autor

Con la informacion obtenida del Instituto Nacional de Estadistica y Censo
(INEC), las proyecciones de la poblacion nacional estan delimitadas a partir del afio

2010 hasta el afio 2050.

En la ilustracion nimero uno se evidencia el aumento de la esperanza de vida
en la poblacion ecuatoriana, siendo la esperanza de vida en el 2010 los 75 afios de edad
y en el 2050se proyecta una esperanza de vida de 80,5 afios. Por otra parte, la segunda

ilustracién nos muestra que la tasa de nacimientos ira disminuyendo gradualmente, por
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ende, Ecuador empezara a tener una poblacion que envejece, pues las mujeres tendran

menos de dos hijos.

La esperanza de vida en Ecuador con el pasar de los afios tendr& una poblacion
envejecida debido a la disminucion de nacimientos, por lo tanto, la poblacion mayor a
los 65 afios en el Ecuador denotard un porcentaje considerable, asi mismo, hay que

tener en cuenta que esta poblacidn suele ser considerada inactiva econémicamente.

6.4.2. Pensionistas, Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Figura Nro-8

Evolucion de los pensionistas del IESS
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Fuente: Primicias - Instituto Nacional de Estadistica y Censo (INEC)

Autor: Ménica Orozco

Interpretacion del autor

En base a los datos del Instituto Ecuatoriano de Estadistica y Censo, se puede

apreciarque en diez afios los pensionistas pasaron de 309.811 en el 2012 a 617.482 en
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el 2022 por lo que esta cifra se mantiene en crecimiento constante. Con el aumento de
pensionistas se debera considerar que se tendra que cubrir mas pensiones y se debe
tomar en cuenta también, factores como el aumento de la esperanza de vida para
garantizar el derecho humano de seguridad socialy en este caso especifico el de las

pensiones.

6.4.3. Nuevas operaciones financieras realizadas por edad y genero

Figura Nro.09

Nuevas operaciones por edad y género
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Fuente: Informacion Aval Buré

Autor: La Asociacion de Bancos Privados del Ecuador y AVAL Buro.

Interpretacion del autor

Con la informacion recopilada de la Asociacion de Bancos Privados del
Ecuador, demuestran que las personas que mas han accedido a un crédito en el mes de
enero a junio sonla personas e 26 a 35 afios el cual representan el 26,67%, mientras
que, el 4,65% de adultos mayores accedieron a un crédito en el mismo tiempo,
demostrando un bajo porcentaje, en comparacion al primero. El bajo nivel de acceso al

crédito a las personas adultas mayores se debe a su condicién, ya que las entidades
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financieras establecen un cierto limite de edad, comoya lo he comprobado con la ayuda

de las entrevistas.

6.4.4. Entidades financieras del segmento 1

Figura N-10
RUC Faron Social Segmento IE ki
(100021 760001 COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO LAMERCED LINITADA SEGMENTO 1 ACTIVA
100024733001 COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO ERCO LINITADA SEGMENTO 1 ACTIVA
100087603001 COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO ALFONEC JARAWIIT O LEQN CATA SEGMENTO 1 ACTIVA
= T i TT1 E T = AP
0180115708001 E:DUP_.RAT._# DE AHORRO ¥ CREDITCO JUVENTUD ECUATORIANA PROCGRESISTA SEGMENTO 1 ACTIVA
LINITADA
0100133722001 COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO JARDIN AZUAYD LIMITATIA SEGMENTO 1 ACTIVA
150138977001 COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO CREA LINTTADA SEGMENTO 1 ACTIVA
0200003288001 COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO SAN JOSE LIMITADA SEGMENTO 1 ACTIVA
EEO0TEII0N COOPERATIVADE AHORRO Y CREDITO DE LA FEGUENA EMPRESA BIELIAN SECMENTO 1 ACTIVA
LINITADA
0400001833001 COOPERATIVA DE AHORRO ¥ CREDITO PABLO MITNOZE VEGA LIMITATA SEGMENTO 1 ACTIVA
400002660001 COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO TULCAN LIMITADA SEGMENTO 1 ACTIVA
0500041920001 COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO 9 DE OCTUBRE LTDA SEGMENTO 1 ACTIVA
CSCODSI000001 E:OUP;R.—tf‘..fl DE AHORRO Y CREDITQ DE LA PEQUENA EMPRESA DE COTOPANI SECMENTO 1 ACTIVA
LIWNITADA
0501711164001 COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO VIRGEN DEL CIENE SEGMENTO 1 ACTIVA
600043380001 COOPERATIVADE AHORRO Y CREDITO RICEANMBALTDA SEGMENTO 1 ACTIVA
0601706710001 COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO FERMNANDO DACUILENA LINITADA SEGMENTO 1 ACTIVA

Fuente: Catastro de entidades activas del SFPS al 5 de junio de 2023

Autor: Super Intendencia de Economia Popular y Solidaria

Interpretacion del autor

En base a los datos de la Super Intendencia de Economia Popular y Solidaria,
en Ecuador se encuentran cuarenta y siete Cooperativas en el segmento 1, de acuerdo a
lo desarrollado en el marco tedrico, son aquellas que cuentan con un activo superior a
USD 80'000.000,00(ochenta millones de dolares de los Estados Unidos de América.)”,
asi mismo, cabe destacar que las cooperativas son entidades sin fines de lucro enfocadas
en las necesidadesde la comunidad y se encuentran distribuidas en todo el pais, igual
que en otros paises pueden ofrecer servicios financieros especiales y debidamente

regulados hacia los adultos mayores, que son una parte importante de la sociedad.
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7. Discusion

Una vez contrastada y analizada la informacion, y resultados obtenidos a lo
largo de lainvestigacion, por medio de las encuestas, entrevistas realizadas gracias a la
metodologia empleada, se abre paso a la discusion de la informacion recabada, donde

verificare cada uno de los objetivos planteados.

7.1.  Verificacion de los objetivos
La verificacion de objetivos gira entorno a los objetivos planteados en el
proyecto de integracion curricular aprobado previamente, el mismo que consta de un

objetivo general y tresobjetivos especificos, mismos que procedo a verificar.

7.1.1. Objetivo General

El objetivo general que se plantea a lo largo del Trabajo de Integracion

Curricular, es elsiguiente:

“Realizar un analisis conceptual, doctrinario y juridico de la figura de la

hipotecainversa con enfoque a los adultos mayores”

El objetivo general planteado a lo largo de la presente investigacion, se verifica
y se veevidenciado a lo largo del desarrollo del marco tedrico, donde se realiz6 un
vasto analisis conceptual, doctrinario y juridico en relacion a la figura de la hipoteca
como una opcidn financiera especializada para que los adultos mayores generen
ingresos a partir de un bien inmueble. En lo referente al marco conceptual ha sido
necesario analizar factores importantesrelacionados con la hipoteca inversa, como lo
es la vejez, la seguridad social, el patrimonio y la verificacion de los resultados de la
implementacion de la hipoteca inversa en paises como estados Unidos y Canada.
Ahora bien, dentro del marco doctrinario se analizo el caracter de “Inverso” de la

hipoteca, esto con fin de comprender su funcionamiento y la utilidad que brindaa los
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adultos mayores, asi mismo, el origen de la misma en los paises implementada, donde
sedetermina que influyeron factores como el aumento de la poblacién adulta mayor, la
falta de pensiones jubilares y el aprovechamiento de los bienes inmuebles, por otro
lado, se destaca los tipos de hipoteca inversa, cabe recalcar que son diferentes
dependiendo de la regulacién de cada pais, siendo la mas comun la hipoteca vitalicia
que se asemeja a una pension jubilar, ya que el adulto mayor recibe un pago periodico
en base al bien hipotecado, otro tipo de hipotecainversa que llama la atencion es la
hipoteca de importe Unico, este tipo de crédito le permite acceder al adulto mayor del
total del crédito en un solo pago, pudiendo después cancelar la deuda para levantar el
gravamen sobre el bien, esto es importante ya que de acuerdo a los datosestadisticos
manifestados con anterioridad los adultos mayores se pueden ver limitados al
momento de acceder un crédito. Por otra parte, también se manifiesta los intervinientes
en el contrato ya que son parte importante para que se lleve a cabo y finalmente se dan
a conocer lasventajas y desventajas de la hipoteca inversa y su fin social. En el estudio
juridico analizamos aspectos establecidos en la constitucién de la Republica del
Ecuador, en donde he resaltado a los adultos como grupo de atencion prioritaria y el
aspecto referente a la democratizacion del crédito que tiene que ver con que mas

personas puedan acceder a un crédito en especial de

aquellos gue se encuentran en cierta situacion de desventaja, asi mismo, se analizo los
tratados internacionales en especifico la Convencion Interamericana Sobre La
Proteccion De Los Derechos Humanos De Las Personas Mayores donde se establece
que toda persona mayor tiene derecho a la seguridad social, un derecho del que no
gozan todos de acuerdo a la investigacionrealizada, por otra parte, se habla también del
derecho del adulto mayor de controlar sus propiosasuntos economicos y el acceso al

crédito. Y finalmente e correspondido analizar y estudiar el derecho comparado en las
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legislaciones donde se aplica la figura de la hipoteca inversa.

Cabe mencionar, que con el estudio de casos se pudo evidenciar que la
probleméatica planteada es real llegando a ser latente en la sociedad. El acrecimiento
poblacional y sumado aello que no todos poseen una pension jubilar, por lo que se debe
dar mas opciones a los adultosmayores para poder acceder a una pension, en este caso

en base a un bien inmueble para una hipoteca inversa.

7.1.2. Objetivos especificos.

En el presente Trabajo de Integracion Curricular, como lo mencionaba con

anterioridadconstan tres objetivos especificos, que se verifican a continuacion:

Primer objetivo especifico

“Demostrar los beneficios potenciales que la hipoteca inversa puede

ofrecer a los adultos mayores en términos de seguridad financiera.”

Con referencia al primer objetivo planteado se verifica en el marco tedrico la
implementacion de la hipoteca inversa en Estados Unidos y Canadd, siendo este
altimo pais recientemente donde mas se utiliz6 este servicio, debido a la pandemia de

Covid-19.

Ademas, como se ha sefialado ya en el marco tedrico se da a conocer las
“ventajas y desventajas de la hipoteca inversa” en donde las ventajas de este producto
son mayores que lasdesventajas, asi mismo se da a conocer una posible solucién a la

desventaja que se puede producir.

Para reforzar este objetivo, también se enfoca en los datos obtenidos tanto de
las encuestas como el de las dos diferentes entrevistas realizadas, puesto que, de

acuerdo a los datos recolectados en la pregunta uno de la encuesta realizada a treinta
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profesionales del derecho en libre ejercicio se indica que, el 86,66% de los
encuestados sefialan que la implementacion y regulacion de un servicio financiero
como la hipoteca inversa garantizaria el acceso a ingresos econémicos para aquellos
adultos que poseen bienes, pero desgraciadamente no cuentan con una pensién para
sustentar sus gastos diarios, de tal maneraque el adulto mayor pueda contar con una

opcidn financiera que se ajuste a sus condiciones y limitaciones.

Finalmente, se puede verificar el presente objetivo bajo la pregunta tres
realizada en laprimera entrevista a tres abogados en libre ejercicio y un gerente de una
entidad financiera, ellos destacan que, si es una opcién para que los adultos mayores
cuentes con ingresos establesa mediano y largo plazo, de tal forma, que su vivienda se

convierte en un activo, al mismo tiempo que pueden vivir en ella.

Segundo obijetivo especifico

“Analizar la norma internacional referente a la hipoteca inversa como

alternativapara la obtencion de ingresos econémicos hacia los adultos mayores.”

Referente al segundo objetivo, se puede constatar que en el marco tedrico se
analiza lasnormas que regulan la hipoteca inversa, en paises como Espafia, Canada y
Puerto Rico con el fin de entender pardmetros importantes de este contrato. Se llega a
establecer la definicion de hipoteca inversa en cada pais, los tipos de hipoteca inversa
en los que se resalta principalmentela hipoteca inversa vitalicia ya que ha sido utilizada
como una forma de obtener una pension o como complemento de la ya percibida,
dependiendo de las condiciones y necesidades de cada solicitante, por otra parte,
también se abordd los intervinientes en el contrato de hipoteca inversa siendo los
principales la entidad financiera y asi mismo el solicitante que es una personade la

tercera edad, cabe recalcar que asi mismo se hace necesario establecer en las
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legislacionesya mencionadas la figura de un consejero quien tiene el deber de dar a
conocer al solicitante las ventajas y desventajas del servicio y finalmente el papel del
heredero que en la legislacion espafiola se le da la opcion de decidir sobre el bien
gravado, pudiendo abonar la deuda para conservar el bien o de lo contrario dejar
proceder a la entidad financiera para que proceda a rematar el bien para recuperar los

valores juntos sus intereses.

Tercer objetivo especifico

“Elaborar lineamientos propositivos o alternativas de solucion referente a

la implementacion de la hipoteca inversa en la normativa ecuatoriana.”

El ultimo objetivo especifico se verifica con la ayuda de los datos obtenidos de
la encuesta en la pregunta nimero tres y ndmero cinco, ademas de las aportaciones
conseguidas a través de las entrevistas en la pregunta cinco y asi mismo de la segunda

entrevista realizada a personas de la tercera edad.

De los datos obtenidos en la encuesta se encontr6 que el 100% de los
encuestados, estan de acuerdo en que se elabore una propuesta juridica bajo un
lineamiento propositivo en la legislacion ecuatoriana sobre la implementacion de
alternativas financieras para los adultos mayores, asi mismo, especificamente haciendo
mencion de la implementacion de la hipoteca inversa en la normativa ecuatoriana un
86,66% de los encuestados esta de acuerdo que se implemente este servicio financiero
con el fin de que los adultos tengan una alternativa financiera para generar ingresos a

partir de un bien inmueble.

Asi mismo, en las entrevistas realizada los profesionales del derecho y una
persona del area financiera y dos adultos mayores, se realizé la siguiente pregunta;

¢qué solucién le daria a la problemaética planteada? Donde los resultados de la primera
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entrevista que, tomando en cuenta el beneficio que puede ofrecer la implementacion y
regulacion de la hipoteca inversa, manifiestan que seria una gran opcion para los
adultos mayores ya que no hay una alternativa financiera similar y que por lo general
este grupo etario no es sujeto de crédito, mas bien, manifiestan que el verdadero reto lo
tendria la entidad financiera ya que es un producto que lespermite recuperar el capital y
los intereses en un largo plazo, por ello, las entidades deberan tener solides y liquidez
financiera que les permita ofrecer este servicio, asi mismo, uno de los entrevistados
manifiestan que se debe considerar también en el caso que los herederos no estén
dispuestos a cancelar la deuda por lo que propone para ello el trabajo en conjunto con

una inmobiliaria.

Por lo tanto, los entrevistados estan de acuerdo con la solucién que se desea
plantear, realizar una propuesta juridica de implementacion y regulacion de la hipoteca
inversasiempre y cuando se dé asi mismo garantias a las instituciones financieras que

oferten este servicio.

7.2.  Contrastacion de hipoétesis
Al planificar la presente investigacion se establecié un supuesto cientifico

social que podria o no verificarse y se lo redacto de la siguiente manera:

Hipotesis propuesta

“La falta de alternativas financieras dirigidas a los adultos mayores

pueden cefiirsu seguridad financiera y su calidad de vida.”

Para la investigacion del presente trabajo de integraciéon curricular se ha
formulado la mencionada hipétesis, cuya verificacion se fundamenta a través de los
resultados de aplicaciénde encuestas, entrevistas y datos estadisticos. En la pregunta

nimero uno de la encuesta aplicada a varios profesionales del derecho: ¢Cree usted
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que los adultos mayores carecen de alternativas dirigidas especialmente a ellos, las
cuales les ayude a llevar una vida digna e independiente?, gracias a las encuestas se
pudo comprobar mediante sus respuestas que los adultos mayores carecen de
alternativas financieras especializadas a este grupo y ,asi mismo, se ha demostrado
mediante el estudio de noticias que mayor parte de este grupo no cuenta con una
pensién por lo tanto no tendrian ingresos estables la mayoria de ellos, esto junto a la
falta de alternativas que les permite generar un ingreso para satisfacer sus necesidades,

tener una mejor vida y poder realizar actividades sin dependencia de terceros.

Asi mismo, se pudo comprobar la hipétesis a través de las dos entrevistas
realizadas, la primera entrevista dirigida a abogados en el libre ejercicio y personal
especializado deentidades financieras, a los cuales se les planteo la siguiente pregunta:
¢Cree usted que los adultos mayores cuentan con alternativas financieras que les
permita aprovechar el ahorro acumulado (Bienes inmuebles)? De los resultados de las
entrevistas se ha verificado que no existen alternativas especializadas de
financiamiento a los adultos mayores en especial que lesayude a generar ingresos a
partir de sus bienes inmuebles, ya que estos no son sujetos de créditoy menos aun
considerar una alternativa financiera que le permita generar ingresos periodicos apartir

de los bienes inmuebles.

7.3. Fundamentacién de los lineamientos propositivos.

Los adultos mayores son un grupo de atencion prioritaria los cuales igual que
toda persona necesitan de ingresos econdmicos periddicos y estables para solventar sus
gastos y necesidades, que por lo general se ven aumentados en esta etapa de la vida
Ilamada vejez. Basado en los datos estadisticos del Instituto Nacional Ecuatoriano de
Censos se entiende quecada vez son menos las personas afiliadas y mas las personas

jubiladas, asi mismo, el 70% de adultos mayores no cuenta con una pension jubilar y
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no cuentan con alternativas financieras que les permita obtener una renta mensual.

Por otra parte, se debe considerar que en Ecuador en los proximos afios tendra
una poblacién mayormente envejecida debido al bajo porcentaje de nacimientos, por
lo tanto, la poblacién adulta denotara un porcentaje considerable, sumado a ello el
sistema de pensiones del Ecuador no sigue el mismo ritmo como el crecimiento de la
poblacion adulta, por ello se considera necesario implementar nuevas alternativas que

les permita a este grupo etario generaringresos.

Se debe tener en cuenta que la seguridad social en el Ecuador es un derecho
humano irrenunciable como se establece en la Constitucion de la Republica del
Ecuador, por ende, el Estado es el garante este derecho, sin embargo, los datos
estadisticos nos muestran una realidaddiferente. Por otro lado, se debe tener en cuenta
que la poblacion ecuatoriana prioriza como inversion la adquisicién de un bien
inmueble para uso de vivienda, bien inmueble que se podria usar como un activo
generador de ingresos, sin perder su propiedad mientras se esté con vida y con el fin de
generar una renta en caso de no contar afiliado a seguro de pensiones 0 como

complemento de esta.

Asi mismo, de acuerdo al articulo 308 de la Constitucién de la Republica del
Ecuador que hace referencia a la democratizacion del crédito se debe tener en cuenta
que el grupo prioritario de adultos mayores no cuentan son servicios financieros
especiales que les permitaacceder a un crédito, debido a las limitaciones de edad que

traen este tipo de servicios.

La regulacion e implementacion de la hipoteca inversa se ha realizado en
diferentes paises, tal es el caso de Canada, Espafia, Reino Unido, Puerto Rico, la

constitucion de una hipoteca inversa le permite a su propietario obtener liquidez
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mientras esta conserva su hogar, por otro lado, se debe tener en cuenta que esta figura
no afecta al patrimonio de los herederos ya que para el cobro de la deuda contraida con
la entidad financiera se limita al bien gravado yen el caso de ser necesario a los bienes
de la herencia que ha dejado el solicitante, se debe hacermencién también que contar
con seguridad financiera permite al adulto mayor tener autonomiae independencia ya

que el generar ingresos econdmicos estables le permitird no depender de terceros.

A su vez, se debe tener en cuenta que en la normativa ecuatoriana no se cuenta
con servicios financieros especiales para adultos mayores, ya que estos no son sujetos
de crédito, asi mismo, no se cuentan con alternativas financieras que les permita
aprovechar el ahorro acumulado en bienes inmuebles, frutos su arduo trabajo en la
juventud, por ello, considero necesario la elaboracion de un proyecto de Ley referido a

la figura de la hipoteca inversa.
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8. Conclusiones

Al llegar al final del presente trabajo de investigacion y una vez revisada la literatura;
aspectos conceptuales, doctrinarios, juridicos, derecho comparado, asi mismo, la interpretacion
y analisis de los resultados de campo: entrevistas y encuestas, el estudio de casos y datos
estadisticos, la verificacion de objetivos en la discusion de la presente investigacion del trabajo

de integracion curricular, se ha llegado a determinar las siguientes conclusiones:

1. El ndmero de afiliados del Ecuador no crece de igual forma que el nimero de
pensionistas, dando como resultado que el aporte de méas de 4 afiliados se utilice para
cubrir una pension jubilar.

2. Lahipoteca inversa es un servicio financiero que se muestra como una alternativa para
generar ingresos en paises con crecimiento poblacional de personas adultas mayores y
la poca afiliacion al sistema de seguridad social.

3. Lahipoteca inversa se muestra como un servicio especial para aquellos adultos mayore
que poseen bienes y generar ingresos a partir de estos mientras se conserva el bien el
cual le permite su uso mientras este con vida.

4. Los adultos mayores carecen de alternativas financieras que les permita aprovechar sus
bienes adquiridos en la juventud con el fin de generar ingresos periddicos y estables por

lo cual no pueden acceder a una seguridad financiera.

5. El Estado debe respaldar a las instituciones que ofrezcan el servicio financiero de

hipoteca inversa, garantizando el cumplimiento de la deuda contraida por el solicitante.
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9. Recomendaciones

1. Que la Asamblea Nacional del Ecuador considere la implementacion y
regulacion de alternativas financieras especiales dirigidas a los adultos mayores,
tal como lo es la hipoteca inversa, cuya figura permite aprovechar el ahorro
acumulado en bienes con el fin de contar con una pension y con la ventaja de
permanecer con el uso de la vivienda hasta el ultimo dia de vida del solicitante.

2. Que el Estado en conjunto con las entidades financieras trabajen para establecer
parametros de garantia, haciendo gque tanto el solicitante se beneficie al maximo
del producto de hipoteca inversa y que la entidad financiera recupere el capital
invertido.

3. Que el Estado desarrolle programas de educacion financiera dirigidos a la
poblacion de diferentes edades, con el fin de que estos tengan una mejor
planificacion y gestion de los recursos permitiéndoles valorar y asumir los
riesgos financieros y dandoles asi mismo darles a conocer los diferentes
servicios méas adecuados segun la edad de cada persona.

4. Que el Gobierno junto las entidades financieras impulsen y faciliten la
adquisicion de viviendas, por medio de créditos que se acoplen a la situacién y
condicion de cada persona y asi mismo la implementacion de facilidades de
pago, con el fin de que este bien inmueble en lo posterior se pueda convertir en

un activo rentable por medio de la constitucidn de una hipoteca inversa.

5. Que el Estado ademas de impulsar la afiliacion al derecho de seguridad social,
debe brindar la libertad de que los adultos mayores cuenten con demaés
alternativas como lo es la hipoteca inversa y que esta sea dada a conocer de
manera integral con sus ventajas y desventajas por personal especializa de forma
que le permita escoger el tipo de hipoteca inversa que mas se adecue a sus

necesidades y condiciones.
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10. Lineamiento propositivo

El presente lineamiento propositivo se sustenta juridicamente en la Constitucion de la
Republica del Ecuador concretamente en el Art. 34 referente al derecho de seguridad social
como derecho humano, el Art. 308 inciso segundo donde se menciona gue el Estado fomentara
el acceso a los servicios financieros. Por otra parte, el articulo 30 de la Convencion
Interamericana Sobre La Proteccion De Los Derechos Humanos De Las Personas Mayores
establece que los adultos mayores controlaran sus asuntos economicos y tendran el acceso a

servicios financieros y otras modalidades de crédito.

La poblacion adulta mayor es una parte importante de la sociedad que debe ser
respetada e incluida en todos los aspectos de la misma, es asi que una vez concluida la presente
investigacion, es menester mencionar factores importantes que evidencian la necesidad de
regular la figura de la “Hipoteca Inversa” en una Ley especial, para ello, hay que tener en
cuenta los factores que hacen viable la implementacion de este tipo de producto financiero
tales como; el incremento de la esperanza de vida, ya que la poblacion adulta mayor denotara
un porcentaje importante de la poblacién en los proximos afios; se deberia tomar en cuenta el
estado del sistema de pensiones, en la cual se reflejan datos preocupantes, ya que 7 de cada 10

adultos mayores no cuentan con una pension jubilar.

De lo manifestado, se sugiere que la Asamblea Nacional Constituyente elabore un
Proyecto de Ley especial donde se regule la figura de la “Hipoteca Inversa™ la cual se entendera
como el préstamo o crédito garantizado mediante hipoteca sobre un bien inmueble que

constituya la vivienda la habitual del solicitante y siempre que cumpliendo requisitos como:

» El solicitante y el beneficiario seran personas de 65 afios de edad o superior.
» El préstamo de “Hipoteca Inversa” sera otorgado mediante importes Gnicos o

periddicos.
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» EIl préstamo de “Hipoteca Inversa” solo podrd ser exigido por la entidad
financiera acreedora una vez fallecido el solicitante y el beneficiario.
» Los créditos de hipoteca inversa solo podran ser otorgados por entidades

financieras acreditadas para brindar este tipo de servicio.

Asi mismo, las entidades encargadas de regular el régimen de transparencia y
comercializacién seran la Superintendencia de Bancos y la Superintendencia de Economia
Popular y Solidaria. Se debe tener en cuenta que las entidades financieras que ofrezca el
servicio de “Hipoteca Inversa” deberan otorgar servicios de asesoramiento independiente a los
solicitantes. En cuanto a los herederos tendran la facultad de cancelar la deuda contraida por el
solicitante, con el fin de conservar el bien hipotecado. En caso de que el deudor hipotecario
trasfiera el bien hipotecado, la entidad financiera podra declarar el vencimiento anticipado del
crédito, con el fin de percibir lo adeudado hasta el momento. Los contratos de “Hipoteca
Inversa” gozaran de exenciones en pagos notariales entorno a su constitucion, subrogacion,
novacion, modificacion y cancelacion. En caso de que existe negativa por parte de los
herederos de cancelar la deuda, el acreedor solo podra obtener recobro hasta los bienes que
alcance la herencia. También se podra constituir un contrato de “hipoteca Inversa” sobre los
bienes que no sean la vivienda habitual del solicitante. Finalmente, al momento de aplicarse la

figura de “Hipoteca Inversa Se regird como toda Ley.
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12. Anexos

Anexo 1: Cuestionario de encuestas y entrevistas.

UNIVERSIDAD NACIONAL DE LOJA

FACULTAD JURIDICA, SOCIAL Y ADMINISTRATIVA

CARRERA DE DERECHO

ENCUESTAPARAABOGADOS EN LIBRE EJERCICIO PROFESIONAL
Estimado Abogado (a):

Me encuentro desarrollando mi trabajo de integracion curricular en la modalidad de tesis
titulado: “ANALISIS AL MARCO LEGAL DE LA FIGURA DE LA HIPOTECA
INVERSA - CON ENFOQUE A LOS ADULTOS MAYORES”. Por lo tanto, requiero de su
criterio juridico respecto a mi investigacion. Le ruego se sirva contestar las siguientes
interrogantes:

1. Cree usted que la implementacion de un producto financiero especializado como
la hipoteca inversa, que consiste en; que una entidad financiera pone a disposicion
del adulto mayor un capital en pago Unico o periddicos a cambio de utilizar la
vivienda como garantia, ¢ayudaria a que este grupo vulnerable genere ingresos?

SI()NO ()

¢Por qué?

2. ¢Cree usted que los adultos mayores carecen de alternativas financieras dirigidas
especialmente a ellos, las cuales les ayuden a llevar una vida digna, e
independiente?

SI()NO ()

¢Porque?
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3. (Piensa usted que se deberia establecer la necesidad de implementar y regular la
hipoteca inversa con el fin de brindar seguridad financiera a los adultos mayores?

SI()NO ()

¢Por qué?

4. ¢;Considera usted que la Normativa ecuatoriana establece operaciones financieras
gue permita generar ingresos mientras se conserva el bien?

SI()NO ()

¢Por que?

5. ¢Esta usted de acuerdo en sugerir la implementacion de alternativas financieras
gue permitan generar ingresos para mitigar el problema plateado?

SI()NO()

¢Por qué?

GRACIAS POR SU COLABORACION
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Cuestionario de entrevistas

Entrevista 1.

UNIVERSIDAD NACIONAL DE LOJA

FACULTAD JURIDICA, SOCIAL Y ADMINISTRATIVA
CARRERA DE DERECHO ENTREVISTA

Estimado entrevistado (a):

Me encuentro desarrollando mi trabajo de integracion curricular en la modalidad de tesis
titulado: “ANALISIS AL MARCO LEGAL DE LA FIGURA DE LA HIPOTECA
INVERSA - CON ENFOQUE A LOS ADULTOS MAYORES”. Por lo tanto, requiero de su
criterio juridico respecto a mi investigacion. Le ruego se sirva contestar las siguientes
interrogantes:

1. ¢Cree usted que los adultos mayores cuentan con alternativas financieras que les
permita aprovechar en ahorro acumulado (bienes inmuebles)?

SI()NO()

¢Porque?

2. ¢Cree usted que la implementacion de la hipoteca inversa tendria acogida por parte
de los adultos mayores, con el fin de gozar de seguridad financiera en la ultima etapa
de vida?

SE()NO ()

¢Por qué?

3. ¢ Considera usted que la hipoteca inversa es un servicio financiero adecuado para los
adultos mayores considerando sus limitaciones?

SI()NO()

¢Por qué?
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4. ¢Esta usted de acuerdo en sugerir la implementacién de alternativas financieras que
permitan generar ingresos para mitigar el problema planteado?

SI()NO()

¢Por que?

5. ¢Qué sugerencias daria wusted para solucionar el problema planteado?

GRACIAS POR SU COLABORACION
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Entrevista 2
UNIVERSIDAD NACIONAL DE LOJA

FACULTAD JURIDICA, SOCIAL Y ADMINISTRATIVA
CARRERA DE DERECHO ENTREVISTA
Estimado entrevistado (a):

Me encuentro desarrollando mi trabajo de integracién curricular en la modalidad de tesis
titulado: “ANALISIS AL MARCO LEGAL DE LA FIGURA DE LA HIPOTECA
INVERSA - CON ENFOQUE A LOS ADULTOS MAYORES”. Por lo tanto, requiero de su
criterio juridico respecto a mi investigacion. Le ruego se sirva contestar las siguientes
interrogantes:

1. ¢Piensa usted que se deberia implementar servicios financieros, que le permita a
los adultos mayores aprovechar la inversion efectuada en la juventud (Bienes

inmuebles) con el fin de tener una mejor calidad de vida en la vejez?

SI()NO ()

2. ¢Cree usted que la constitucion de una hipoteca inversa sobre un bien le puede
ayudar a cubrir sus gastos, de tal forma que le permita tener una vida digna e

independiente?

SI()NO()

3. ¢Conoce usted de alternativas financieras especializadas para adultos mayores

ofrecidas por bancos y cooperativas?

SI()NO ()
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4. ¢Queé sugerencias daria usted para solucionar el problema planteado?

SI()NO ()

GRACIAS POR SU COLABORACION
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Certificado de traduccién del Resumen “Astract”

Anexo 4: certificado de “Astract”
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Oficio de designacion del director del Trabajo de Integracion Curricular.

Anexo 5: Oficio de designacion del director del Trabajo de Integracion Curricular.

Urorscied FACULTAD, JURIDICA SOCIAL ¥ ADMINISTRATIVA
.'u-‘ y SECRETARIA GENERAL
Presentado el dico de hoy uno de junio de dos mil veintitrés, o kos once horas con

cincuenia y dos minutos. Lo certifica. lo Secretona Abogado de lo Facultad Juidico
Social y Administrotiva de lo UNL,

ENA REGINA (et sz soma
PELAEZ SOR'A ::;mnmwvn

Dra. Ena Regina Peldez Sona, Mg. 5c
SECRETARIA ABOGADA DE LA
FACULTAD JURIDICA. SOCIAL Y ADMINISTRATIVA

Lojo. 01 de junio de 2023, ¢ las 18H20, Atendiendo lo peticidén que antecede. ¢ designa
a la Dra. Glodys Bealriz Redtegui Cueve, Mg. Sc. Docente de lo Correra de Derecho de
la Focullod Juridica Social y Administrativa, para que emita el informe de estructura,
coherencia y perfinencia del proyecto filulado “ANALISIS AL MARCO LEGAL DE LA
FIGURA DE LA HIPOTECA INVERSA - CON ENFOQUE A LOS ADULTOS MAYORES™ de autoria
del Sr. MIGUEL ANGEL NEIRA BALCAZIAR: designoci¥dn efectuoda conforme [0
astablecido an ol A, 225 del Reglamento de Régimen Académico de la Universidad
Nacional de Loja vigente, que textualmente en su parte pertinente Gice: “Presentacién
del proyecto de investigacién.- ..... Director de camera o programa, quien designard un
docente con conocimienio y/o expenencio sobre el lema ..... para que emita el
informe de estructura, coherencia y pertinencia del proyecto. El informe serd remitido of
Director de carrera o programa dentro de los ocho dias loborables, contados o portir de
la recepcién del proyecto...”: NOTIHQUESE para que surla efecto legol.

Dr. Mario Envique z ATMigos. Mg. Sc.
DIRECTOR DE LA CARRERA DE DERECHO

Loja. 01 de junio de 2023, ¢ los 18H21. Nofifiqué con el decreto que antecede a la Dro.
Gladys Beotriz Redtegui Cueva, Mg. Sc., para consloncio suscriben:

ENA REGINA femase sqminerte
GLADYS BEATRIZ Smmmrm o™= PELAEZ  rumiow
REATEGUI CUEVA smmmmes SORIA o st o500
Dro. Gladys Beatriz Redtegui Cueva, Mg. Sc. DOra. Eng Regina Peldez Soric, Mg. 5c.
ASESORA DEL PROYECTO SECRETARIA ABOGADA

Boborodo por: U,

C.C. & miguel Angel Nera BalcGror
Expediente de Fsludionle
Archivo
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Informe de estructura y coherencia del Proyecto de Integracion Curricular

Anexo 6: Informe de estructura y coherencia del proyecto de tesis previo al titulo de
abogado

UNIVERSIDAD NACIONAL DE LOJA
FACULTAD JURIDICA SOCIAL Y ADMINISTRATIVA
CARRERA DE DERECHO
INFORME DE ESTRUCTURA Y COHERENCIA DE PROYECTO DE TESIS
PREVIO AL TITULO DE ABOGADA

Sefior
Dr. Mario Sdnchez Armijos. Mg. Sc.

DIRECTOR DE LA CARRERA DE DERECHO DE LA FACULTAD
JURIDICA SOCIAL Y ADMINISTRATIVA DE LA UNIVERSIDAD
NACIONAL DE LOJA.

Ciudad. -

De mi consideracion:

Dando cumplimiento a lo dispuesto por su Autoridad en la notificacion de fecha 29 de
mayo del 2023, a las 16hSS, donde dispone que cmita informe sobre la estructura y
coherencia del proyecto de tesis titulado: “ ANALISIS AL MARCO LEGAL DE LA
FIGURA DE LA HIPOTECA INVERSA CON ENFOQUE A LOS ADULTOS
MAYORES.";presentado por ¢l postulante seior  MIGUEL ANGEL NEIRA
BALCAZAR:; y dando cumplimiento con lo dispuesto en el Art. 226 del Reglamento de
Régimen Académico UNL, 2021; y ¢en armonia con la Guia para la Formulacion del
Proyecto de Investigacion de Integracion Curricular o Titulacién; al respecto tengo a bien
informarle lo siguientc:

1.- El trabajo versa sobre el Tema: “ANALISIS AL MARCO LEGAL DE LA
FIGURA DE LA HIPOTECA INVERSA CON ENFOQUE A LOS ADULTOS
MAYORES.™; lucgo de la revision y andlisis del tema se determina que constituye un
problema juridico trascendente que amerita ser tratado ¢n un trabajo de tesis previa la
obtencion del Grado de Licenciado en Junsprudencia y Titulo de Abogado.

Autor: MIGUEL ANGEL NEIRA BALCAZAR.
Docente Designado: Dra. Gladys Beatriz Reategul Cueva.Mg. Sc.

2.- En cuanto a la Problemitica, Existe claridad en ¢l objeto de estudio que serd abordado

en la ¢jecucion del presente proyecto, ¢l mismo que corresponde a una problemitica de
trascendencia juridica ¢ importancia académica, propias de una investigacion juridica de
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tesis de pregrado, en la cual el postulante a través de un andlisis doctrinario, juridico y
comparado presentard alternativas de solucién al problema plantcado, respecto a las
personas que en ¢l transcurso de su vida laboral ya sea en ¢l pais o que, debido a la situacion,
tuvicron que migrar, adquicren bienes inmucebles en algunos casos mds de uno, para satisfacer
ciertas necesidades como la vivienda o también para satisfacer algunos anhelos que puedan
tener tales como fincas, lotes, departamentos, enltre otros., o ¢l caso de las personas que ticne
grandes cxtensioncs de tierma por herencia, ¢sto se evidencia mds on zonas rurales, Con la
llegada de los abos, propio del ciclo de la naturaleza, la disposicion de poder seguir trabajando
se vuelve imposible ademas de los cambios fisicos, también se enfrentan a discominacion
debido a su condicion de adulto mayor, dando como resultado ks imposibilidad de conseguir
un trabajo que s¢ ajuste a las condiciones que pueda requerir un adulto mayor. Si bien, se¢
garantiza el derecho al trabajo a los mayores de 65 anos, 310 tampoco se aplica en la realidad.
“Las propias cstadisticas del MIES revelan que la tasa de empleo adecuado en este grupo
ctario ¢s de 11,3 % y que ¢l inadecuado llega al 86,2 %™ (Zambrano, 2021). La vida laboral
de las personas por lo general es la ctapa de la juventud, que les permite adquiric bienes tales
COMO casas y teerenos, con ¢l pasar del tiempo, lega una ctapa de vida que cs la vejyez, por lo
quc las personas ya no van poder realizar las mismas actividades kaborarcs o lo hard de forma
condicionada, algunas de cstas personas contaran con una pension de jubilacion y otras no.
Los biencs se muestran como una posibilidad de tencr un ingreso para los gastos adicionales
que pucda requenir una persona mayor, por lo general la primera opcidn os la venta del
inmueble que si bien, dejaria una cuantiosa cantidad de dinero, se pierde la titularidad de la
propicdad, otra opcidn seria la hipoteca tradicional no obstante, de mantener el inmucble se
debe cancelar una cuota mensual para no perder ¢l bien hipotecado, ante ¢stos cscenanos ¢s
importante que Jos adultos mayores tengan alternativas financieras reguladas para ka eleccion
de la mis conveniente de acuerdo a su situacion, que les permita llevar una vida comoda,
cstar vivo no significa solo respirar sino disfrutar de la vida de una mancra digna como
recompensa a los afos de trabajo. Hay que tomar en cuenta a las personas que no cuentan con
ninguna pension, sus ingresos seran nulos, complicando solventar gastos de alimentacion y
medicina requerida, Es importante regular altemativas para solventar dicha situacion para que
asi los adultos mayores puedan tener ingresos econdmicos que les permita solventar los gastos
diarios tales como vivienda, alimentacién, salud, y que puedan llevar una vida comoda sin
preocupaciones de dincro. “La hipoteca inversa ¢s un producto financicro consistente ¢n
intercambiar propicdades inmobilianas por dincro sin perder ka titulandad de &stas”
(Pedrosa, 2020) El articulo 599 del Cédigo Civil ecuatoriano establece “El dominio, que se¢
llama tambsén propicdad, cs ¢l derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponcr de
clla, conforme a las disposicioncs de las leyes y respetando ¢l derecho ajeno, sca individual
o social. La propredad separada del goce de la cosa, ¢ llama mera o nuda propiedad” . La
hipoteca mversa nace como una alternativa, para que las personas adulias mayores, puedan
tener ingresos a partir de sus bienes, pero asi mismo conserven la propiedad del bien hasta ¢l
final de sus dias. Es decir, el adulto mayor podra constituir una hipoteca inversa en la que se
estableceria los términos y condiciones de esta tales como las modalidades de pago que mis
le convenga a adulto mayor; por lo tanto, lo que se propone realizar la postulante, se
inscribe en el ambito del Derecho Penitenciario.

3.- En la Justificacién, precisa los fundamentos que le incitan a la realizacidn de este
proyecto de investigacion y da la razdn de su relevancia y actualidad, ademas de la
factibilidad de hacerlo por la existencia de fuentes documentales, docinnanas y
bibliogrificas.

4.- Los Objetivos: Sc propone un objetivo gencral y tres objetivos especificos. El objetivo

general guarda relacion con el titulo presentado para la investigacion; y, los especificos
estan onentados a lograr ¢l desarrollo del objetivo general, por lo que considero estan
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perfectamente onentados. Mismos que con ¢l desarrollo y ejecucion de su trabajo de
investigacion lo llevard a venficarlos los objetivos propuestos ¢ incluso la propuesta que
pretende presentar.

5.« En cuanto a la Metodologia constan expresamente determinados los métodos que va
cmplear en ¢l proceso de investigacion y las técnicas que a través de los instrumentos va
aplicar para la recoleccion de su informacion de campo, determinando en forma explicita
¢l proceso v su empleo para la obtencidn de la informacidn juridica doctrinaria, existiendo
coherencia entre ¢l orden cientifico del proyecto con la dimensidn juridica del problema
planteado; de igual forma determina en forma correcta ¢l universo y la muestra para la
obtencion de la informacion de campo que le permitird comprobar sus objetivos v
contrastar su hipdtesis.

6.~ En cuanto al Marce Tebrice, la postulante presenta un Marco Tedrico inicial relativo
a la problematica plantcada, aportando clementos de orden referencial, doctrinario,
Juridico, y comparado, que le servirin como ¢je fundamental para la ejecucion del mismo
y que scran debidamente fundamentados de conformidad a las categorias de su titulo,

7.- Cronograma: Estd adecuado a los plazos necesanos para ¢l desamrollo del trabajo
investigativo, pues ¢n el presente caso se han planteado siete meses, hasta la sustentacion
y grado oral, que en mi opinidn es razonable.

8.- Presupuesto y Financiamiento: Estc sc ajusta a la realidad ccondmica actual,

10. Bibliografia: Constituyc un referente inicial importante, la cual neccsaramente
deberd ser incrementada en ¢l desarrollo del proyecto.

11-PERTINENCIA.

Por las consideraciones antes anotadas en cumplimiento del Art. 225 del Reglamento de
Régimen Académico de la Universidad Nacional de Loja 2021, me permito emitir
INFORME FAVORABLE DE LA ESTRUCTURA Y COHERENCIA DEL
PROYECTO sobre ¢l proyecto de investigacion “ANALISIS AL MARCO LEGAL
DE LA FIGURA DE LA HIPOTECA INVERSA CON ENFOQUE A LOS
ADULTOS MAYORES". Presentado por la postulante: MIGUEL ANGEL NEIRA
BALCAZAR, a favor de que se realice el trabajo de tesis de investigacion juridica previo
a optar por el Titulo de Abogado de los Juzgados y Tnbunales de la Repiblica del
Ecuador.

Del Sedior Director de la Carrera de Derecho, muy atentamente,

Loja. § de junio de 2023.

GLADYS BEATRIZ ~ mrmmssmem e
REATEGUICUEVA i
Dra. Gladys Beatnz Redtegui Cueva. Mg. Sc.
DOCENTE CARRERA DE DERECHO UNL
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Certificado de aprobacion por parte del director del Trabajo de Integracion
Curricular.

Anexo 7: Certificado de aprobacion por parte del director.

Universidad Sistema de Informacion Académico
u ml Administrativo y Financiero - SIAAF

1w

CERTIFICADO DE CULMINACION Y APROBACION DEL TRABAJO DE INTEGRACION
CURRICULAR

Yo, Reategui Cueva Gladys Beatriz, director del Trabajo de Integracion Curricular denominado ANALISIS AL MARCO LEGAL DE LA
FIGURA DE LA HIPOTECA INVERSA CON ENFOQUE A LOS ADULTOS MAYORES, perteneciente al estudiante MIGUEL ANGEL
NEIRA BALCAZAR, con cédula de identidad N* 1150488862, Certifico que luego de haber dirigido ¢l Trabajo de Integracion
Curricular se encuentra concluido, aprobado y estd en condiciones para ser presentado ante las instancias correspondientes,

Es lo que puedo certificar en honor a la verdad, a fin de que, de asi considerarlo pestinente, ellla senor/a docente de la asignatura de
Integracion Curricular, proceda al registro del mismo en el Sistema de Gestion Academico como parte de los requisitos de
acreditacion de la Unidad de Integracion Curricular del mencionado estudiante,

Loja, 22 de Agosto de 2023

GLADYS BEATRIZ 1 sgtamer s s

REATEGUI CUEVA fehs 253 1500 s

F) soue

DIRECTOR DE TRABAJO DE INTEGRACION
CURRICULAR
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Declaratoria de aptitud del Trabajo de Integracion Curricular por parte de la
Decana de la Facultad Juridica, Social y Administrativa.

Anexo 8: Declaratoria de aptitud de titulacion.

Uriimrsiclart SECRETARIA GENERAL
m Nacional Facultad Juridica Social Y
de Loja Administrativa
—

INFORME Nro. UNL-FJSA-SG-2023-2086
Loja, 14 de noviembre de 2023

Ph. D. Pauina Moncaoyo,
DECANA DE LA FACULTAD JURIDICA, SOCIAL Y ADMINISTRATIVA
Ciudad .-

De mi considernacadn:

En ctencidn o o sumilia inserto “A informe de lo Secrelonio Abogodo”, constante en ko
sobicitud del Sr. NEIRA BALCAZAR MIGUEL ANGEL. de nacionaldod ecuctorana con
cédulo N* 1150488842, cstudiante de lo Carrero do Derecho me permito informar o

sguiente:

Luego de hober vedficado que el postulonte ha presentado ko documentacion
establecido en el Art. 235 del Regiomento de Régmen Académico de ka UNL, o msmo
que contiene los siguientes requisitos:

I. Récord académico que contiene: motrdculas de los penodos académicos
cursados y el detalle de los asignoturas cursodas y oprobodas con su respectivo
calificacion. equivalencias y numero de horas/créditos.

2. Cerfificado de hober cumpldo con el nimero de horas de procticas pre
profesionoles: laborales y de vincutacidn con ka sociedod. segin comespondo.

3. Certificado de gprobocion del Nivel de suficiencio B

4. Certificado detl direclor de trabajo de integrocién curicular o de ituacion. de
culminacion y aprobacion de 1o cpcidn de tilulacion.

5. Certificaodo de Tesorerio de no adeudor a la Institucion.

Consdero que es pertinente que su outoridad declare en APTITUD ol Sr. NEIRA BALCAZAR
MIGUEL ANGEL, con k fincldod de que continde con los trdmites comespondientes poro
su Titulo do ABOGADO,

Porticular que pongo G W considerccién, dejondo o soivo su mas dustrodo
conocimsanto.

Atentamente,
ENAREGINA __ X
PELAEZ oy b
SORIA -

Ora. Ena Peldez Sorio, Mg .Sc.

SECRETARIA ABOGADA DE LA
FACULTAD JURIDICA SOCIAL Y ADMINISTRATIVA.

C.C. Expedienta astucontl
Carera de Derecho
Secretorio Generct
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Q P | SECRETARIA GENERAL
U”l Nacional Facultad Juridica Social Y

de Loja Administrativa
S—

DECLARATORIA DE APTITUD DE TITULACION,

Ph. D.. Paulino Moncayo
DECANA DE LA FACULTAD JURIDICA, SOCIAL Y ADMINISTRATIVA

RESUELVO:

Conocido el informe No. UNL-FJSA-$G-2023-2086 de 14 de noviembre de 2023, emitido
por lo Dro. Ena Pelaez Soria. Mg. Sc.. Secretario Abogado de la Facultad, en el que se
establece que el Sr. NEIRA BALCAZAR MIGUEL ANGEL, de nacionalidad ecuatonona, con
cédula Nro. 1150488862, ha cumplido con los requisitos establecidos en el Art, 235 del
Reglaomento de Régimen Académico de la UNL en vigencio; me permilo resolver:

Declaro la APTITUD DE TITULACION, previo a la obtencién del Tilulo de ABOGADO en
favor del Sr. NEIRA BALCAZAR MIGUEL ANGEL.

Nofifiquese con la presente al interesado.

Lojo. 14 de noviembre de 2023

DECANA DE LA FACUIJAD JilllDlCA,
SOCIAL Y ADMINISTRATIVA.

C.C.  Miguel Angel Neira Balcazar
Caowrero de Derecho
Secretano Generol,
Fynediente adiufnntl
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Oficio de designacion del Tribunal del Trabajo de Integracion Curricular.

Anexo 9: Oficio de designacion del Tribunal del Trabajo de Integracién Curricular

- TR TR RN Y
00 Lo SECRETARIA GENERAL

Presentodo el dio de hoy uno de junio de dos mil veintitrés, o los once horos con
cincuento y dos minutos, Lo certifico, lo Secretaria Abogodo de ko Focultod Jundica
Social y Administrotiva de 1o UNL,

ENAREGINA s s
PELAEZ SORIA sy ™"
Dra. Eno Regino Peldez Sora, Mg. S¢

SECRETARIA ABOGADA DE LA
FACULTAD JURIDICA, SOCIAL Y ADMINISTRATIVA

Lojo. 01 de junio de 2023, ¢ los 18H20. Atendiendo lo peticion que ontecede. se designo
o la Dra. Gladys Beotriz Redtegui Cuevo, Mg. Sc. Docente de lo Carrera de Derecho de
lo Focultad Juridica Sociol y Administrative, pora que emita el informe de estructurg,
coherencla y pertinencia del proyecto fitulado “ANALISIS AL MARCO LEGAL DE LA
FIGURA DE LA HIPOTECA INVERSA - CON ENFOQUE A LOS ADULTOS MAYORES" de outorio
del Sr. MIGUEL ANGEL NEIRA BALCAIAR: designocién efectvoda conforme lo
establecido en el Art. 225 del Reglamento de Régimen Académico de la Universidad
Nocionol de Lojo vigente, que fextucimente en su parte pertinente dice: “Presentacion
del proyecto de investigacién. ... Director de camera o progroma. quien designard un
docente con conocimiento y/o expenencio sobre el lemao ... paro que emito el
informe de estructura, coherencia y pertinencia del proyecto. El informe serd remitido ol
Director de correra o programa dentro de los ocho dias loborables, confados a portir de
lo recepcion del proyecto...”: NOTIHQUESE para que surla efecto legal.

Or. Mario Enrique z Armijos, Mg. S¢.
DIRECTOR DE LA CARRERA DE DERECHO

Loja, 01 de junio de 2023, o los 18H21. Notifiqué con el decreto que antecede a la Dro.
Glodys Beoriz Redtegui Cueva, Mg. SC.. paro constoncio suscrben:

ENA REGINA ferase ayines
GLADYS BEATRIZ S5 7% P A
REATEGUI CUEVA S5z SORIA ~ ouson s
Dro. Glodys Beotriz Redlegui Cueve, Mg. 5¢. Dro. Ena Regina Peldez Soria, Mg. S¢.
ASESORA DEL PROYECTO SECRETARIA ABOGADA

Eloborado por: Uc

CC. & Miguel Angel Nera Bolcdror

Lurmdiantia Ada Esbhidinnta
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Anexo 10: Certificacion del honorable Tribunal de Grado.

EL TRIBUNAL DE GRADO DE LA CARRERA DE DERECHO DE LA
UNIVERSIDAD NACIONAL DE LOJA.

CERTIFICA:

Que, ¢! seffor Migue! Ange! Neira Baledzar, ha realizado las correcciones y
modificaciones a su Trabajo de Integracion Curricular, titulada: * ANALISIS AL
MARCO LEGAL DE LA FIGURA DE LA HIPOTECA INVERSA CON ENFOQUE A
LOS ADULTOS MAYORES " dispuesta por los Miembros del Tribunal de Grado, por lo
tanto, autorizamos la impresion del trabajo final y sustentacion piblica.

Esto, es todo cuanto podemos certificar en honor a la verdad.

Loja, 8 de febrero del 2024.

Jtlo
Dr. Fransjfil Algtvar Castillo Prado PhD.
RESIDENTE DEL TRIBUNAL

Dr. Angel Medardo Hoyos . Mgs. Ab. Bérbara Nicole Aguirre. Mgs.Sc.
VOCAL DEL TRIBUNAL VOCAL DEL TRIBUNAL
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