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1. RESUMEN

El presente trabajo investigativo titulado  “ANALISIS E
INTERPRETACION A LOS ESTADOS FINANCIEROS DE LA
ASOCIACION PARA LA VIVIENDA CELICA PERIODOS 2006 - 2007 - 2008”,
se lo realizo en base a las Normas Generales de Graduacion, y previo
a la obtencion del titulo de Licenciadas en Contabilidad y Auditoria.

Contador Publico — Auditor.

El presente trabajo esta encaminado a brindar un aporte a la Asociacion
para la Vivienda Celica, iniciando con la recoleccion de informacién respecto a
los contenidos tedricos sobre estados financieros, analisis financiero con su
respectiva clasificacion analisis vertical, horizontal, indices y razones
financieras como liquidez, solvencia, endeudamiento capital de trabajo, ademas

se realizo una breve resefa sobre la institucion.

La Asociacion para la vivienda Célica es una institucion sin beneficio de
lucro dedicada al ahorro y fomento de la vivienda a largo plazo, en la parte
practica se aplica un andlisis financiero a los resultados obtenidos en los
periodos indicados, procediendo a realizar el Andlisis Vertical, Horizontal,
razones e indicadores financieros tomando como referencia los Estados
Financieros de la empresa, culminando con el informe que permita a los
directivos contar con un instrumento valedero, para una efectiva y oportuna

toma de decisiones, estableciendo una proyeccion a futuro de la entidad.



El rendimiento financiero, econémico y administrativo, se fortalece a
través de este andlisis financiero, ya que permite tener una vision interna como

externa de la situacion financiera y econdmica de la empresa en estudio.

Una vez realizada la investigacion se presenta las conclusiones y
recomendaciones del trabajo realizado, el mismo que servira como guia, para

las personas interesadas en el tema.



1. SUMMARY

The present titled investigative  work  "ANALYSIS AND
INTERPRETATION TO THE FINANCIAL STATES OF THE ASSOCIATION
FOR THE HOUSING CELICA PERIODS 2006- 2007 - 2008", | am carried out it
based on the General Norms of Graduation, and it foresaw to the obtaining of

the title of Graduates in Accounting and Audit. Public accountant - Auditor.

The present work is guided to offer a contribution to the association
Celica, beginning with the gathering of information regarding the theoretical
contents on financial states, financial analysis with its respective classification
vertical, horizontal analysis, indexes and financial reasons as liquidity, solvency,
capital indebtedness of work, one also carries out a brief review on the

institution.

The Association for the housing Celica is an institution without benefit of
lucre dedicated to the saving and development of the long term housing, in the
practical part a financial analysis is applied to the results obtained in the
suitable periods, proceeding to carry out the Vertical, Horizontal Analysis,
reason and financial indicators taking like reference the Financial States of the
company, culminating with the report that allows the directive to have a valid
instrument, for an effective and opportune taking of decisions, establishing a

projection to future of the entity.



The financial, economic and administrative yield strengthens through this
financial analysis, since he/she allows having an internal vision as external of

the financial and economic situation of the company in study.

Once carried out the investigation is presented the conclusions and
recommendations of the carried out work, the same one that will serve like

guide, for people interested in the topic.
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2. INTRODUCCION

Las entidades de caracter privado poseen como objetivo primordial
el obtener el mayor rendimiento en sus actividades a través del uso
adecuado de los recursos disponibles, para ello una herramienta muy
atil, es el anadlisis financiero a los resultados obtenidos en un
determinado ejercicio econdmico, lo que permitirA a sus directivos contar
con un instrumento valedero para una efectiva, eficaz y oportuna toma
de decisiones, con el fin de establecer una proyeccion a futuro de la

empresa.

Para cumplir con los objetivos que persigue una entidad de caracter
privado es importante realizar un andlisis financiero a los resultados obtenidos
en el transcurso de un determinado periodo, con el fin de conocer el
rendimiento financiero, econdémico y administrativo con el que cuenta la
entidad, constituyéndose en la base idonea, para analizar la posicién
financiera - econ6mica de la empresa en términos pasados, presentes y
futuros, dando a los directivos la oportunidad de tomar decisiones a corto y
mediano plazo encaminados a cumplir con las metas y objetivos propuestos

por la entidad.

El tema titulado “Analisis e Interpretacion a los Estados Financieros de la
Asociacion para la vivienda Célica”, se realiza con la finalidad de conocer el

movimiento de las cuentas principales en los periodos analizados, a fin de



determinar la situacion financiera y econdmica de la misma, con el propdsito de
aportar alternativas de soluciébn que estaran encaminadas al beneficio y

desarrollo de la entidad.

El presente trabajo se encuentra estructurado de la siguiente manera:
Resumen que describe una breve sintesis de la investigacion realizada,
Introducciéon la cual especifica la estructura del trabajo, Revisién de
Literatura consta del Fundamento Teodrico que es la recopilacion de
conceptos mas notables sobre Analisis Financiero e indicadores; como
también la emision de criterios personales; seguidamente se desarrolla el
Contexto Institucional, donde se realiza una resefia histérica sobre la
entidad, detalla la finalidad, objetivos, base legal, organizaciony estructura.
Los Materiales y Métodos que se relacionan en el uso de métodos, materiales
y técnicas, seguidamente se presentan los Resultados y Discusién donde se
presenta la aplicacion del andlisis financiero y la aplicacién de los métodos de
analisis: vertical, horizontal e indicadores financieros, con su respectiva
interpretacion y gréfica estadistica, lo cual nos permiti6 conocer aspectos
cualitativos y cuantitativos de su gestién financiera. Finalmente se presentan
las Conclusiones y Recomendaciones, de la presente investigacion, las
mismas que se ponen a conocimiento de los directivos de la Asociacion

para la toma de decisiones.
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3. REVISION DE LITERATURA

3.1 FUNDAMENTACION TEORICA

ESTADOS FINANCIEROS

Definicién

“Los estados financieros son una representacion financiera estructurada

de la posicion financiera y las transacciones realizadas por una empresa.”

“Se lo define como el resultado final del proceso contable; son los
medios que muestran la situacion financiera de una entidad, sus cambios son
los resultados obtenidos como consecuencias de las transacciones efectuadas

en una fecha determinada.”?

“Los estados financieros se preparan con el fin de presentar una revision
periodica o informe acerca del progreso de la administracion y tratar sobre la
situacion de las inversiones en el negocio y los resultados obtenidos durante el
periodo que se estudia, reflejan una combinacién de hechos registrados,

convenciones contables y juicios personales, lo adecuado de los juicios

" NORMAS ECUATORIANAS DE CONTABILIDAD, “ESTADOS FINANCIEROS”, NEC 01, P4g. 4.
> HARGADON, Bernard Jr, “PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD”, Espafia 1996 P4g. 929
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depende necesariamente de la competencia de los que formulan y de su

adhesion a los principios contables generalmente aceptados”.®

A los estados financieros, los podemos definir como documentos
gue se los elabora al final del procesos contable, con el fin de
presentar en forma resumida todos los movimientos financieros vy

econdémicos, que realiza la empresa, en un periodo de tiempo.

Importancia

La importancia de los estados financieros radica en los siguientes

puntos:

> Cumplir con las expectativas de los directivos, con miras a comprobar

las operaciones y poder obtener crédito.

> Reflejar la situacion misma de la empresa entre los accionistas.

> Cumplir con las exigencias por parte del gobierno en lo relativo a

las leyes y reglamentos vigentes en lo referente a impuestos.

> Cumplir con los requisitos de organizacion tales como: Asociaciones de
Comerciantes, Junta de Accionistas, Camara de Comercio e Industrias,

etc.

® LAWRENCE Gitman, “ADMINISTRACION FINANCIERA BASICA”, Editorial Mexicana, México DF. 1990, Pag. 6
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Objetivos de los Estados Financieros

como

La elaboracion y presentacion de los estados financieros tienen

objetivos los siguientes:

Reflejar la situacion financiera y econOmica de la empresa en un
determinado tiempo.

Satisfacer las necesidades de informacion de aquellas personas que
tengan menos posibilidad de obtener informacion y que dependen de los
estados financieros como principal fuente de las actividades econémicas
de la empresa.

Proporcionar a los inversionistas y acreedores informacién util que les
permita predecir, comparar y evaluar los flujos potenciales de efectivo en
cuanto concierne al monto de dichos flujos, su oportunidad o fechas en
gue se hayan de obtener e incertidumbre con respecto a su obtencion.
Proporcionar informacion atil para evaluar la capacidad de la
administracion para utilizar con eficacia los recursos de la empresa,
alcanzando asi la meta primordial de la empresa.

“Prescribir las bases de presentacion de los estados financieros
de propésito general, para asegurar la comparabilidad con los estados
financieros de periodos anteriores de la misma empresa y con los

estados financieros de otras empresas”.*

* NORMAS ECUATORIANAS DE CONTABILIDAD, “PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS” NEC 1, Pag. 4



13

Clasificacién de los Estados Financieros

Se clasifican en:

Estado de Situacién Financiera o Balance General

Estado de Pérdidas y Ganancias

Estado de Flujo del Efectivo

YV VWV V V

Estado de Cambio en el Patrimonio

Presentacion y Elaboracion de los Estados Financieros

Los Estados Financieros deben prepararse para su presentacion en
base a sistemas, procedimientos y métodos contables, de tal manera que se
logre presentar en ellos en forma razonable toda la informacidén necesaria que
permita interpretar correctamente los resultados de las operaciones, la
situacion financiera, y los cambios operados en el mismo, al igual que la

composicién del patrimonio.

Por ello los Estados Financieros Basicos como: el Estados de Situacion
Financiera, el Estados de Resultados, el Estado de Flujo del Efectivoy el
Estado de Ejecucion Presupuestaria, deben presentarse con notas aclaratorias
que verifiquen los datos de los estados sefialados. Por lo tanto éstos deben

estar intimamente relacionados, si al explicar los principios se presentan
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cambios significativos deben adjuntarse notas explicativas, anotando en ellas el

efecto causado.

La informacion contenida en los Estados Financieros y en las notas
aclaratorias que son parte integral de los mismos, debe ser completa y
razonable de modo que permita su correcta interpretacién; para una mejor
comprensién de lo mencionado anotaremos por separado lo que debe

considerarse para la presentacion y elaboracion de los Estados Financieros.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA O BALANCE GENERAL

Este documento contiene los activos, pasivos y patrimonio en el
activo se registran los bienes y derechos de la empresa, ordenados por
su liquidez y mayor grado de disponibilidad, en el pasivo se detallaran
las fuentes de financiamiento de la empresa y en patrimonio registrara el
conjunto de bienes que posee la empresa, que segun la ecuacion contable es
el resultado de la diferencia entre el activo y el pasivo. Para efectos de
clasificacion el activo, pasivo y patrimonio; se tomara en consideracion lo
gue establece las normas ecuatorianas de contabilidad en lo referente a

la clasificaciéon de las cuentas.
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“El  balance general es el estado financiero fundamental que rinde la
contabilidad. El informa sobre la situacién financiera de la empresa en un

momento determinado vy, a través de el, se puede evaluar la posiciéon

financiera de la empresa, asi como diagnosticar de forma preliminar dos

politicas financieras (inversion y financiamiento)” .

“Informe basico que demuestra la situacion financiera de un ente
econémico en una fecha determinada, contiene informacion sobre los
activos, pasivos y patrimonio los cuales deben relacionarse unos con

otros para reflejar dicha situacion financiera™.
“El balance de situacién es un estado contable que refleja la situacién
patrimonial de la empresa, dicha situacibn se compone de los bienes,

derechos, deudas y capital que tiene la empresa en un momento dado™ .

El balance general se debe elaborar por lo menos una vez al afio y con

fecha a 31 de diciembre, firmado por los responsables.

Forma de Presentacién

El estado de situacién financiera puede ser presentado en dos

formas:

® DEMESTRE CASTANEDA, Angela. “TECNICAS PARA ANALIZAR ESTADOS FINANCIEROS”, Editorial
Publicentro 2002

® ENCICLOPEDIA DE CONTABILIDAD, “ESTADOS FINANCIEROS” Panamericana Editorial 2002, Pag. 298.

"ORIOL Amat; “ANALISIS ECONOMICO FINANCIERO” Editorial Gestion, Barcelona Espafia 2002 , Pag. 17
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> En forma de cuenta.

> En forma de vertical o reporte.

Modelo en forma de cuenta

La presentacion del modelo en forma de cuenta es el mas

utilizado, se coloca los activos al lado izquierdo, los pasivos y el

patrimonio al lado derecho.

Modelo en forma Vertical o de Reporte

La presentacion en forma vertical tiene que ver con el orden de

las cuentas primero van los activos, pasivos y luego el patrimonio, que

es la forma con la cual se presentan los estados en la entidad.
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BALANCE GENERAL

ASOCIACION PARA LA VIVIENDA CELICA
Periodo: 2008/01/01 - 2008/12/31

1 ACTIVOS xx§
1.1 ACTIVOS CORRIENTES XXX
111 CAJA XXX
113  BANCOS XXX
1.1.9  CREDITO TRIBUTARIO XXX
1.1.11  INV. REPUESTOS Y LUBRICANTES XXX
1.1.12  INV. MATERIALES DE CONSTRUCCION XXX
1.1.13  INV. BIENES DE USO CORRIENTE XXX
1.2 ACTIVOS NO CORRIENTES XXX
121  HERRAMIENTAS XXX
122  MUEBLES Y ENSERES XXX
123  EQUIPO DE OFICINA XXX
1.2.4  EQUIPO DE COMPUTACION XXX
125  VEHICULOS XXX
1.2.6  MAQUINARIA Y EQUIPO XXX
1.4 OTROS ACTIVOS XXX
141  LIBROS Y COLECCIONES XXX
142  UTENSILIOS DE COCINA XXX
2 PASIVOS
2.1 PASIVOS NO CORRIENTES XXX
2.1.1  PLANILLAS POR PAGAR XXX
212  IESS POR PAGAR XXX
213  CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES XXX
3. PATRIMONIO XXX
3.1 CAPITAL SOCIAL XXX
331  UTILIDAD ACUMULADA XXX
3.2 RESERVAS XXX
321  RESERVA LEGAL XXX
PASIVO + PATRIMONIO xx§

Loja, 31 de Diciembre del 2006

GERENTE CONTADOR
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ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

Para tener una mejor compresion del concepto de este estado
citaremos que es un informe contable que presenta en forma ordenada
las cuentas de rentas, costos y gastos, preparados a fin de medir los
resultados y la situacibn econdmica de una empresa, por un periodo de

tiempo dado.

“Informe basico que muestra el resultado neto de las operaciones
de un ente econdémico durante el periodo contable, sus elementos son:
ingresos, costos y gastos. El resultado del periodo se encuentra por la

sumatoria de los elementos”®.

El estado de resultados es un informe que refleja el resultado
obtenido pudiendo ser este una utilidad o una pérdida, lo que permite
conocer la situacion econdmica de la empresa comprendido en un

periodo.

Forma de presentacion:

Los estados de resultados se pueden presentar empleando
diferentes formatos, que van desde el mas simple hasta el mas cargado
de partidas, el siguiente modelo es con el que se presentan los

resultados en la entidad.

8 ENCICLOPEDIA DE CONTABILIDAD, “Estados Financieros”, Panamericana Editorial 2002, México, Pag. 298,
299.



4,1
41.1

4.1.2
4,2

424
4.3.1

51
511

52
521
5.2.2
523
53
5.3.2

(+)

G
=)
(+)
(+)

=)
¢

¢

19

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

ASOCIACION PARA LA VIVIENDA CELICA
Periodo: 2006/01/01 - 2006/12/31

INGRESOS
INGRESOS OPERACIONALES
ARRIENDO DE MAQUINARIA'Y EQUIPO

EJECUCION DE OBRAS
INGRESOS NO OPERACIONALES
INTERESES GANADOS
DESCUENTO EN COMPRAS
TOTAL INGRESOS

COSTOS
COSTOS DE PRODUCCION ESTANDAR
COSTO DE OBRA VENDIDA

UTILIDAD BRUTA

VARIACIONES DEL COSTO
VARIACIONES

VARIACION NETA DE MATERIALES
VARIACION NETA DE NOMINA DE CONST.
UTILIDAD BRUTA REAL

GASTOS

GASTOS ADMINISTRATIVOS

GASTO SUELDO

REMUNERACIONES ADICIONALES
OTROS GASTOS

SERVICIOS BANCARIOS

TOTAL GASTOS

UTILIDAD NETA

15% UTILIDAD PARA TRABAJADORES
25% IMPUESTO A LA RENTA

10% RESERVA LEGAL

UTILIDAD NETA

TOTAL

GERENTE

XXX
XXX

XXX
XXX

XXX

XXX
XXX

XXX
XXX
XXX

XXX

XXXX

XXXX

XXXX

XXXX

XXXX

XXX

XXXX
XXXX

XXXX
XXXX
XXXX

XXXX

Célica, 31 de diciembre del 2006

CONTADOR
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ESTADO DE FLUJO DEL EFECTIVO

Es un estado financiero que presenta solamente los movimientos del
efectivo de la empresa dentro del periodo. Contiene los motivos de los cambios
de la situacién financiera para que los usuarios conozcan por medio de sus
operaciones normales y manejar las inversiones y financiamientos a corto

plazo.

“Adicionalmente al balance general, estado de resultados y estado
de cambios en el patrimonio un juego completo de los estados
financieros incluye el estado de flujo de efectivo. El propésito de este
cuarto estado es proporcionar la informacion relacionada con las entradas
de efectivo y pagos de efectivo de una empresa durante un periodo

contable”®.

Su principal finalidad es la de proveer informacién importante acerca de
los ingresos de una empresa durante un determinado periodo, con el propdsito

de:

> Evaluar la habilidad de la empresa para generar efectivo y para cumplir
con sus obligaciones, también evalla las razones para las diferencias,
entre la utilidad neta y los ingresos, pagos de efectivo relacionados; y

evalla los efectos sobre la posicion financiera de una empresa, tanto de

° VASCONES ARROYO, José , “CONTABILIDAD GENERAL PARA EL SIGLO XXI”, Tercera Edicién 2004, México
Pég. 379
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las transacciones de inversion y financiamiento que no requieran efectivo

durante un determinado periodo.

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS
ASOCIACION PARA LA VIVIENDA CELICA
Al 2006/12/31

1. Flujo de Operaciones por Actividades Operativas Ingreso en
efectivo de clientes

Ventas de la Obra XXX
Efectivo recibido de los clientes XXX

Efectivo neto por Actividades Operativas
2. Flujo de Operaciones por Actividades de Inversion Efectivo
neto por Actividades de Inversién

3. Flujo de Operaciones por Actividades de Financiamiento
Efectivo neto por Actividades de Financiamiento

4. Aumento Neto en Efectivo y sus Equivalentes

Aumento neto en efectivo y sus equivalentes XXX
Efectivo y sus equivalentes al inicio del periodo XXX
Efectivo y sus equivalentes al final del periodo XXX

Loja, 30 de abril del 2007

GERENTE CONTADOR
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ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO

Este estado explica los cambios que, entre dos fechas determinadas, ha
experimentado el capital de trabajo neto de una empresa, considerando las
fuentes o usos ajenos al mismo del capital de trabajo que originaron tales

cambios.

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS
ASOCIACION PARA LA VIVIENDA CELICA
Al 2006/12/31
31 CAPITAL SOCIAL XXX
3103 Aportes Socios XXX
Saldo al 31-Dic-2006 XXX
(+) Aportes Socios
(-) Retiro aportes Socios
33 RESERVAS XXX
3301 Reservas Legales XXX
Saldo al 31-Dic-2006
(+) Reservas afio 2006
3303 Reservas Especiales
Saldo al 31-Dic-2006
3305 Revalorizacion Patrimonio
Saldo al 31-Dic-2006
3310 Por Resultados no operativos
Saldo al 31-Dic-2006
34 OTROS APORTES PATRIMONIALES XXX
3402 Donaciones XXX
Saldo al 31-Dic-2006
(+) Donaciones afio 2006
35 SUPERAVIT POR VALUACION XXX
3501 Superavit por valuacién de propiedad XXX
Saldo al 31-Dic-2006
36 RESULTADOS XXX
3603 Excedente del ejercicio XXX
Saldo al 31-Dic-2006 -
TOTAL PATRIMONIO XXX

GERENTE CONTADOR
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CRITERIOS DE RECLASIFICACION DE ESTADOS FINANCIEROS Y

REORDENAMIENTO DE CUENTAS PARA EL ANALISIS

Para facilitar el Andlisis financiero, se recomienda rehacerlos bajo
parametros similares; por lo tanto, es necesario reorganizarlos y reclasificar los

rubros de los Estados Financieros con iguales criterios:

o Los Estados Financieros, en general deben presentarse en forma
sencilla y resumida, destacandose rubros operacionales reflejados en el

objeto social de la entidad.

o El Estado de Situacién Financiera se divide en Activo que debe
clasificarse en Corriente: empezando por el mas liquido,
Disponibilidades, Cuentas por Cobrar, Inversiones Temporales,
Deudores Financieros; Fijo: Bienes de Administracion , Bienes de
Produccion; Inversiones Proyectos y Programas: Inversiones en Obras
en Proceso, Inversiones en Programas de Ejecucion; Otros Activos: se
presentan generalmente en un solo rubro, pero se recomienda desglosar

las partidas importantes: Inversiones diferidas.

o El rubro Pasivo se debe clasificar en Corriente: segun su exigibilidad,
Fondos de Terceros, Cuentas por Pagar, Documentos por Pagar
,/Arriendos por Pagar, Sueldos por Pagar, Créditos Financieros a corto

plazo; Pasivos no Corrientes: comenzando por los que no poseen
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o vencimiento inmediato, Titulos y Valores, Empréstitos, Créditos

Financieros a Largo Plazo, y Otros: Créditos Diferidos.

o El Patrimonio: comenzando por las cuentas mas estables, Patrimonio

Publico, Reservas, Resultado del ejercicio.

o El Estado de Resultados contendrd segun el siguiente orden:
Resultado de Explotacion: Venta de Bienes y Servicios menos Costo de
Ventas; Resultado de Operacion: Impuesto, Tasas y Contribuciones
menos Gastos; Transferencias Netas: Transferencias Recibidas menos
Transferencias Entregadas, Resultado Financiero: Renta de Inversiones
y Otros menos Gastos Financieros; Otros Ingresos Y Gastos y Resultado

del Ejercicio.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Las notas explicativas a los estados financieros deben servir para
mencionar basicamente el sistema de contabilidad aplicado en la
empresa, observancia de las Normas Ecuatorianas de Contabilidad,
Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados, consideracion de todas

las leyes Tributarias.
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Es necesario expresar las politicas contables seguidas en la elaboracion
de dichos Estados Financieros. En las notas explicativas a los Estados

Financieros se analizan las cuentas mas importantes y presentan en el &mbito

de cuentas auxiliares, la descomposicion de los valores constantes en los

estados de resultados o en el balance general.

ANALISIS FINANCIERO

Concepto

“El Andlisis Financiero, también conocido como analisis econémico -
financiero, analisis de balance o andlisis contable, es un conjunto de técnicas
utilizadas para diagnosticar la situacion y perspectivas de la empresa con el fin

de pode tomar decisiones adecuadas”*’

Anélisis y Diagnostico Empresarial

“El diagnostico de la empresa es la consecuencia del analisis de todos

los datos relevantes de la misma e informa de sus puntos fuertes y débiles.

Para que el diagndstico sea Uutil, se han de dar las siguientes circunstancias:

- Debe basarse en el analisis de todos los datos relevantes.

10 CENTRO UNIVERSITARIO DE LAS TUNAS FACULTAD DE CIENCIAS ECONOMICAS Diplomado en
Contabilidad Gerencial Pag. 9 ano 2003



26

- Debe hacerse a tiempo
- Ha de ser correcto.
- Debe ir inmediatamente acompafado de medidas correctivas adecuadas

para dar soluciones a los puntos débiles y aprovechar los puntos

fuertes”*!

Caracteristicas del Analisis Financiero

a) “Objetividad.- Todo analisis financiero deber ser claro, objetivo,
fundamentado, que signifigue una demostracion para los analistas
financieros y fundamentalmente para los directivos a los cuales va

dirigido.

b) Imparcialidad.- Debe realizarse en condiciones de imparcialidad, se
debe evaluar las variables, rubros, cuentas, factores, etc., con alto nivel
de conocimiento y ética profesional, sin demostrar una inclinaciéon ni a

favor, ni en contra de la empresa.

C) Frecuencia.- La elaboracion y presentacion de informes que contengan
analisis financiero se la realiza con mayor frecuencia, mayor sera la
posibilidad de alcanzar los niveles de productividad, eficiencia y

rentabilidad, ello permite el mejoramiento de la gestién administrativa y

11 ORIOL AMAT, Analisis Econdmico y Financiero. Edit. Gestion 200021 Pag. 9
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financiera de la empresa; generalmente el analisis se hace al 31 de

diciembre de cada afio o al finalizar un ejercicio contable.

Rentabilidad.- El andlisis financiero estd basado en relaciones,
comparaciones de una variable o cuentas con otras, entre sectores
financieros y entre empresas de actividades similares, analisis del
presente afio, con afios anteriores, de tal manera que los indices,
parametros, porcentajes, variaciones y demas elementos resultantes del

estudio tienen sentido relativo.

Metodologia.- En la realizaciéon del analisis financiero no existe una

metodologia Unica depende en cada caso de las necesidades

particulares de cada empresa.”

Objetivo del Andlisis Financiero

El andlisis financiero tiene como objetivo principal informar sobre la

verdadera situacion financiera y econémica de una empresa a una fecha

determinada, asi como los resultados obtenidos durante un ejercicio

econémico, lo que permitird tomar decisiones acertadas para optimizar

utilidades y servicios, siendo sus objetivos particulares de acuerdo a los

requerimientos de los usuarios.

5

BOLANOS, César, CONFERENCIA DE ANALISIS FINANCIERO, Pag. 105
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Funcioén del Analisis Financiero

El analisis de estados financieros es el proceso critico orientado a
evaluar la posicion financiera sea esta presente y pasada, asi También los
resultados de las operaciones de una empresa, con la finalidad de establecer
las mejores estimaciones y predicciones de beneficios futuros sobre las

condiciones y resultados futuros.

Generalidades

Para desarrollar una analisis financiero; sera necesario tener claros
conceptos que estan en estrecha relacién con el andlisis financiero como

son: interpretar, analizar y comparar.

“Interpretar: Apreciacion relativa de conceptos y cifras del contenido
de los estados financieros, basados en el analisis y comparacion. Es la
emision de un juicio criterio u opinion de la informacién contable de una

empresa.

Analizar: es descomponer el todo en cada una de sus partes

para estudiar cada uno de sus elementos.

Comparar: Es el estudio simultaneo de dos cifras o aspectos

para determinar sus puntos de igualdad o desigualdad.”*

2 DICONG, DIPLOMADO DE CONTABILIDAD GENERAL, Segunda Edicién, Las Tunas, Cuba 2005, Pag. 201
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Ademas de estos conceptos basicos, se debe tener conocimiento
completo del modelo contable aplicado en la empresa, los cambios
ocurridos en las cuentas, que deben estar incluidos en las notas a los
estados financieros. Sea cual fuese los procedimientos que el analista
aplicare en la interpretacion de los estados financieros, estos siempre
estdn encaminados a conocer la situacion financiera y econémica de la
empresa Yy cuales son sus principales tendencias durante un periodo

contable.

Vision Global de las Finanzas y el Analisis Financiero.

Funcién Financiera.- Para dar conocimiento al estudio de las Finanzas
se deba tener en cuenta que en esta disciplina constituye una parte de la
economia, la cual se preocupa por dar énfasis y llevar a la practica los

conceptos econdémicos tedricos.

Si pretendemos llegar al campo financiero debemos partir de las grandes
ramas que integran la Ciencia EconOomica: la Macroeconomia y la
Microeconomia, la primera le suministra al financista conocimientos amplios
acerca del sistema institucional en el cual se mueve la estructura del sistema
bancario, las cuentas nacionales, las politicas econémicas internas y externas.
La segunda por su parte, lo ubica dentro de unos principios, a nivel de
empresa, los cuales deben ser tomados en cuenta para lograr el éxito

financiero, tales son, como ejemplo los principios de oferta y demanda,
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estrategias para maximizar utilidades, preferencia sobre utilidad o riesgo,
politicas de precios, etc.
De una manera general podemos decir que la actividad financiera

comprende tres funciones basicas:

a.- Preparacién y Analisis de Informacion Financiera.- el cumplimiento

de esta funcion es indispensable para el desarrollo de las dos siguientes:

Se refiere a la preparacion adecuada y el analisis exhaustivo de los
estados financieros béasicos y ademas informacion financiera auxiliar o
derivable de tal manera que todo esto pueda ser utilizado para la toma de

decisiones en cuanto al manejo actual o futuro de la empresa.

b.- Determinacion de la Estructura de Activos.- esta funcién implica la
determinacién de la clase, cantidad y calidad de los activos que la empresa
requiere para el desarrollo de su objeto social. Por otra parte se debe controlar
permanentemente el nivel de la inversion en activo corriente para que se
mantenga en el 6ptimo establecido por la empresa, asi mismo el financista
debe saber cuando adquirir activos fijos, cuando reemplazarlos y cuando

retirarlos.
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C.- Estudio del Financiamiento de la Empresa, o Estructura Financiera.-
conocidas las necesidades de la empresa, por el volumen y cuantia de los

activos, se hace necesario pensar en los recursos requeridos para tal inversion.

Aqui no solo se precisa determinar que fuentes de financiamiento utilizar en el
corto mediano y largo plazo, sino que también se debe determinar la
composicion adecuada de la parte derecha del balance, 6sea la correcta
distribuciébn entre pasivos con terceros y patrimonio, sin olvidar en ningun

momento el costo de cada fuente.

Tenemos entonces que todo el esfuerzo de la funcion financiera se
refleja en el balance general, tal como se advierte en el grafico siguiente:

COMPANIA XX

PASIVO

ACTIVO

PATRIMONIO

BALANCE GENERAL

Observamos aqui que las tres funciones financieras, convergen en la
presentacion del balance general. La primera funcion aporta la informacion
financiera adecuada, la cual se condensa en el balance. La segunda funcion se

ocupa de la parte izquierda, o sea el manejo de los activos y finalmente la
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Tercera funcién se encamina a la parte derecha, todo lo concerniente al

financiamiento.

No mencionamos aca el estado de pérdidas y ganancias puesto que su
resultado final esta representado en el patrimonio, en forma de utilidad o

perdida, aumentando o disminuyendo el valor de la empresa.

Desglosando un tanto los conceptos anteriores se puede decir que la
funciébn financiera, dentro de la empresa implica las siguientes

responsabilidades primordiales:

a.- Responsabilidad por la Produccion.- manejo y flujo adecuado de la
informacion contable y financiera, en esta informacion su calidad y oportunidad
de presentacion, constituye la base fundamental para que todos los
funcionarios que participan en la gestion financiera puedan llevar acabo y sin

tropiezos sus objetivos.

b.- Responsabilidad por la Administracién Eficiente del Capital de
Trabajo, esto es establecer los niveles deseables de efectivo, cartera e
inventarios y controlar permanentemente la inversion alli representada para
que se ajuste a lo establecido. Naturalmente los niveles 6ptimos evolucionan
con el desarrollo de la empresa y requieren por lo tanto una continuada revision

y ajuste.
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C.- Responsabilidad por la Seleccién y Evaluacion de Inversiones a
Largo Plazo, especialmente en lo que concierne a los activos fijjos que se

requieren para la marcha normal de la empresa. En tal la cantidad y

complejidad de los factores que en este punto invierten, que se ha dado lugar
al establecimiento de una disciplina especifica denominada evaluacién de

proyectos de inversion.

d.- Responsabilidad por la Consecucién y Manejo de Fondos
Requeridos por la Entidad; el financista debe conocer y saber
utilizar con la debida propiedad las fuentes de financiacion que su
empresa puede utilizar. Por esta razon, es indispensable que el funcionario
financiero mantenga una estrecha relacion con los inversionistas y
entidades de crédito, quienes constituyen las principales fuentes de
financiamiento para su negocio. Los conocimientos sobre el medio
financiero - econémico y su apropiado desempefio en los mercados de
capitales nacionales e internacionales se convierten en la clave del éxito para

la gestion financiera de una entidad.

e.- Responsabilidad por su Participacion en el Desarrollo de la
Empresa, el funcionario financiero debe tomar parte activa en la
definicion de los objetivos, estrategias, planes y programas que desarrolla la

empresa para el crecimiento de la misma.
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f.- Responsabilidad por el Manejo Administrativo de las Areas de la
Empresa, involucradas en la funcion financiera , tales pueden ser contabilidad,
costos, analisis financiero, proyectos, tesoreria, crédito, presupuesto, auditoria

Impuestos, comercio exterior, sistemas, etc.

Motivaciones del Analisis Financiero

En general cuando el analista realiza su trabajo, busca dar respuesta a
muchas interrogantes, procedentes de diversos angulos, dentro y fuera de la

empresa, de las cuales sefialamos las siguientes:

a.- Es el nivel de activos adecuado al volumen de operaciones de la
empresa.
b.- Si cuenta con el capital de trabajo suficiente para atender la marcha

normal de las operaciones de la empresa.

C.- Posee la empresa una capacidad instalada excesiva y subutilizada. Sera
suficiente para el desarrollo futuro. Se requeriran nuevas inversiones en planta.
d.- Como ha sido financiado el activo de la empresa. Es adecuada la
estructura del capital.

e.- Podra la empresa pagar sus pasivos corrientes. Podra atender sus
obligaciones de largo plazo. Son proporcionados el aporte de los socios y el

volumen de pasivos con terceros.
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f.- La empresa ha venido fortaleciendo su base patrimonial. Cual ha sido su
politica de dividendos. Ha crecido su patrimonio proporcionalmente al
incremento en las operaciones de la empresa.

g.- Se estan obteniendo unas tasas de rentabilidad aceptables sobre las

ventas y sobre el patrimonio. Cual ha sido su tendencia a través del tiempo.

h.- Esta la empresa generando suficientes fondos para crecer, o tiene que
financiar su crecimiento con recursos externos.

I.- Hasta qué punto el negocio se ha visto afectado por factores externos,
econdmicos, politicos, sociales.

J- Cual es la posicion de la competencia, cuéles son sus tendencias,
existen productos sustitutos.

k.- En qué medida afectan a la empresa las disposiciones legales de tipo

laboral o fiscal.

Objetivos del Analisis Financiero.

El andlisis financiero tiene los siguientes objetivos:

“Determinar la situacion financiera de la empresa y las causas de

esta situaciéon. Determinar el movimiento de las tendencias de los factores

que intervienen en la marcha de una empresa’*®

3 BERNSTEIN, Leopoldo A. “ANALISIS DE ESTADOS FINANCIEROS”, Primera Edicidn, Colombia 1996, Pag. 205
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Usuarios y Beneficiarios

Los usuarios son varios, dependen de los requerimientos especificos de

quienes les interesa obtener informacién asi:

>

A los administradores; que desearen disponer de la informacién
suficiente relacionada con la situacion financiera a una fecha
determinada, de igual manera les puede interesar los resultados de uno

0 varios ejercicios, como también el comportamiento del flujo de fondos y

aplicacién de medidas correctivas

A los accionistas: para conocer el rendimiento de su capital invertido,
las posibilidades de incrementar sus utilidades, las expectativas de

prosperidad y permanencia.

A las financieras o bancos: que conceden créditos a las empresas les
interesa conocer si el crédito solicitado por sus clientes se justifica en
base a de las necesidades de fondos y a la determinaciéon de la

capacidad de pago.

A través del andlisis financiero muchos organismos publicos o privados
realizan comparaciones entre empresas de actividades similares, por

rangos de capital y localizacion geografica.
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Herramientas del Anélisis

Cuando hablamos de herramientas del andlisis nos referimos a la
informacion que sirve de punto de partida para el estudio, esto quiere decir que
es la materia prima del analisis financiero, en ningln caso se esta hablando de

las técnicas de analisis.

El analista, dependiendo de su ubicacion dentro o fuera de la empresa,
cuenta con una serie de herramientas para el desarrollo del analisis entre las

mas importantes tenemos:

1.- Los estados financieros basicos suministrados o publicados por la
empresa, se deben tomar por lo menos los correspondientes a los tres

ultimos arios.

2.- La informacién complementaria sobre sistemas contables y politicas

financieras, especialmente en lo referente a:

Estructuras de costos

Discriminacién de costos fijos y variables
Sistemas de valuacion de inventarios

Forma de amortizacion de diferidos

Costo y forma de pago de cada uno de los pasivos

Métodos utilizados en la depreciacion.
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Algunas de estas informaciones se encuentran por lo general en las

notas o comentarios a los estados financieros.

3.- La informacion adicional que suministre la empresa sobre diferentes

fases del mercado, la produccién y la organizacion.

4 - Las herramientas de la administracion financiera, tales como:

Evaluacion de Proyectos

Analisis del Costo del Capital

Analisis del Capital de Trabajo

5.- Las matematicas financieras como disciplina basica en toda decision de

tipo financiero o crediticio.

6.- La informacion de tipo sectorial que se tenga por estudios especializados

o por el andlisis de otras empresas similares.

7.- El analisis macroeconémico sobre aspectos como produccion nacional,

politica monetaria, sector externo, sector publico, etc.
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Clasificacién del Anédlisis Financiero

Si se considera que el Andlisis realizado a los Estados Financieros
tiene que ver con el estudio de las relaciones entre los diversos
elementos que integran los estados financieros de fechas sucesivas,
entonces bien se puede sefialar que el “Analisis Financiero para
mejor aplicacion se ha clasificado en forma general segin su destino y

segun su forma.

SEGUN SU DESTINO

Andlisis Interno.-Los que se practican para usos internos o fines
administrativos; este tipo de analisis sirve para explicar a los directivos y socios
los cambios que en la empresa se ha obtenido de un periodo a otro y también

para ayudarlos a medir la eficiencia de la gestion administrativa.

Analisis Externo.- Son aquellos realizados por otras empresas, con el
propésito de observar si es conveniente a probable un crédito o invertir en la

empresa cuyos estados financieros se estan analizando.

SEGUN SU FORMA

Analisis Vertical o Estatico.- Se denomina asi porque se utiliza un solo
estado de situacion o un balance de pérdidas y ganancias pero a un periodo o

fecha determinado sin relacionarlos con otros.
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El analisis vertical tiene el caracter de estatico, por que evalta la
posicion financiera o econdmica a un determinado tiempo o periodo, ya que no
se relaciona con otros estados de otros periodos. Su caracteristica fundamental
es la comparaciéon porcentual de las cuentas respecto de grupos y sectores

financieros.

Para realizar andlisis parciales podemos subdividir las cuentas en
subgrupos, grupos y sectores financieros, al realizar esta subdivision se podra
resaltar lo mas esencial para un mejor aprovechamiento, para lo cual se tomara

como cifra base el total de cada grupo.

Analisis Horizontal o Dinamico

“Cuando se comparan datos analiticos de un periodo corriente con
calculos realizados en afios anteriores esta comparacion brinda criterios para
evaluar la situacion de la empresa y recibe el nombre andlisis horizontal o de
tendencia; mientras mayor sea la serie cronologica comparada, mayor claridad

adquiere el analista para evaluar la situaciéon.”**

Es un procedimiento que consiste en comparar estados
financieros homogéneos en dos 0 mas periodos consecutivos, para determinar
los aumentos, disminuciones o variaciones de las cuentas, de un periodo a
otro. Este analisis es de gran importancia para la empresa, porque mediante él,

se informa los cambios en las actividades y si los resultados han sido positivos

 DEMESTRE, Castafieda Angela. “TECNICA PARA ANALIZAR ESTADOS FINANCIEROS”, Editorial Publicentro,
México 2002 P4g. 13.
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0 negativos; también permite definir cuales merecen mayor atencion por

ser cambios significativos en la marcha.

Esta técnica complementa el analisis vertical y se realiza tomando en
cuenta los cambios obtenidos en los Estados Financieros de un periodo a otro;
por lo tanto demuestra los aumentos o disminuciones, en términos absolutos

como también en porcentuales. Para realizar este analisis se procede a tomar

una cifra base generalmente del afio mas viejo y todas las demas se evallan
en relacién con ella, lo que se quiere decir que se resta al saldo del periodo que
se esta analizando del saldo del afio base, si en el resultado se presentaran

disminuciones se colocara entre paréntesis.

ANALISIS POR INDICES, RAZONES O RATIOS FINANCIEROS

RAZONES O INDICES

Uno de los instrumentos mas usados para realizar analisis financiero de
entidades es el uso de las razones financieras, ya que estas pueden medir en
un alto grado la eficacia y comportamiento de la empresa. Estas presentan una
perspectiva amplia de la situacion financiera, puede precisar el grado de
liquidez, rentabilidad, apalancamiento financiero, cobertura y todo lo que tenga
gue ver con su actividad.

Para profundizar en el analisis de la evolucion financiera de una

empresa se recomienda la aplicacion de un conjunto de razones
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financieras que permiten clarificar este comportamiento. Para poder usar
estas razones es imprescindible no s6lo dominar el calculo de ellas, también
hay que interpretar correctamente y ser capaces de encontrar las causas

gue generaron sus variaciones, tanto negativas como positivas.

El andlisis mediante razones o0 indices consiste en tomar ciertas
cuentas y compararlas entre si, estos indices poseen mayor validez cuando

se los aplica a una sucesiéon de periodos.

“Un ratio es el coeficiente entre magnitudes que tiene una cierta relacién
y por este motivo se comparan.”*

Un analista financiero necesita de ciertas unidades de medida para
evaluar e interpretar los estados financieros; en concordancia con ello, la
unidad de medida mas frecuentemente utilizada es un coeficiente o indice que
relaciona dos datos financieros entre si, lo que le permite a un analista
financiero habil y experimentado primero una mejor comprension de la

situacién financiera, y segundo la literatura necesaria para explicar el

desempeiio de la empresa.

Principales indices para los Estados

indice de Liquidez

La liguidez de una organizacién es juzgada por la capacidad para saldar

las obligaciones a corto plazo que se han adquirido a medida que éstas se

> ORIOL Amat; “ANALISIS ECONOMICO FINANCIERO” Editorial Gestion Barcelona-Espafia 2002, Pag. 57
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vencen. Se refieren no solamente a las finanzas totales de la empresa, sino a
su habilidad para convertir en efectivo determinados activos y pasivos
corrientes.

indice de Solvencia.

Es la razon entre el activo corriente y el pasivo corriente, permite medir
la capacidad de la empresa para cubrir sus obligaciones a corto plazo
(menores de un afo), con sus disponibilidades y sus recursos que puedan
convertirse en dinero. Cuando esta razon es menor que 1, la entidad ha
perdido su liquidez en forma general y técnicamente encuentra en una

situaciéon de suspension de pagos.

Esta razén debe alcanzar valores mayores que uno, aunque lo mas
adecuado, es que se comporte con un valor de 2, o casi 2. Si el activo corriente
es bastante mayor que el doble del pasivo corriente, es posible que la empresa
este inmovilizando sus activos corrientes, y por lo tanto obtenga de ellos poca

rentabilidad al tener exceso de los mismos.

FORMULA:

ACTIVO CORRIENTE
PASIVO CORRIENTE

INDICE DE SOLVENCIA =
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indice de Liquidez o Prueba Acida

Este indice mide la capacidad de enfrentar las obligaciones mas
exigibles, o sea, las deudas a corto plazo, a partir de los activos corrientes, sin
considerar la inclusion de las partidas menos liquidas que son los inventarios,
ya que es la parte menos liquida de los activos corrientes. El indice se
concentra en efectivo, valores negociables y cuentas por cobrar y los relaciona
con los pasivos corrientes dando asi una medida més confiable de la liquidez,

gue el indice de solvencia.

FORMULA:

ACTIVO CORRIENTE - INVENTARIO
PASIVO CORRIENTE

PRUEBA ACIDA =

Capital de trabajo

“El Capital de Trabajo se define como los fondos o recursos con que
opera una empresa a corto plazo, después de cubrir el importe de las deudas
gue vencen también en ese corto plazo, por lo tanto la existencia de capital de
trabajo se vincula con la condicién de liquidez general. También se le denomina

capital circulante, fondo de maniobras, capital neto de trabajo: los que utilizan
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este ultimo término consideran al activo circulante como capital de trabajo
neto.”*®

Esta razon se obtiene al restar del activo corriente el pasivo corriente. Si
el capital de trabajo es positivo, dispondria de recursos para seguir con las

Operaciones, si es negativo, la empresa no dispondra de recursos para

continuar con sus operaciones.

FORMULA:

CAPITAL DE TRABAJO = ACTIVO CORRIENTE — PASIVO CORRIENTE

indice de Endeudamiento.- Estas razones indican el monto del dinero
de terceros que se utilizan para generar utilidades, son de gran importancia ya

que las deudas comprometen a la empresa en el transcurso del tiempo.

La aplicacion de estos indices nos ayudan a determinar a diagnosticar
sobre la cantidad y calidad de la deuda que posee la empresa, asi como a
comparar hasta qué punto se obtiene el beneficio suficiente para soportar la

carga financiera correspondiente.

indice de Endeudamiento

Mide la proporcion de activos totales concedidos por los acreedores de

la empresa. Cuando mas alta resulte esta razon, mas grande sera la cantidad

de dinero de terceros empleados en la generacion de utilidades.

16 DEMESTRE, Castafieda Angela. “TECNICAS PARA ANALIZAR ESTADOS FINANCIEROS”, Editorial Publicentro, 2002
Pég. 84.
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“EL valor optimo de este ratio si sitla entre 0.4 y 0.6. En caso de ser
superior a 0.6 indica que el volumen de deudas es excesivo y la empresa esta
perdiendo autonomia financiera frente a terceros o, lo que es lo mismo, se esta
descapitalizando y funcionando con una estructura financiera mas arriesgada.
Si es inferior a 0.4 puede ocurrir que la empresa tenga un exceso de capitales

propios.”*’

FORMULA:

TOTAL PASIVO
TOTAL ACTIVO

ENDEUDAMIENTO =

indice de Endeudamiento a Corto Plazo

Este indice permite relacionar las obligaciones a corto plazo y el

capital, con el fin de proyectar el cumplimiento de las mismas.

FORMULA:

PASIVO CORRIENTE
PATRIMONIO

ENDEUDAMIENTO ACORTO PLAZO =

Y ORIOL Amat; “ANALISIS ECONOMICO FINANCIERO” Editorial Gestion Barcelona-Espafia 2002, Pag. 63
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indice de Apalancamiento Total

Este indice indica cuantas veces el Patrimonio estd comprometido
con el Pasivo, lo que quiere decir que compara el financiamiento
Original de terceros con los recursos de los duefios. Un  indice alto

compromete la situacion financiera de la empresa.

FORMULA:

TOTAL PASIVOS
PATRIMONIO

INDICE DE APALANCAMIENTO TOTAL =

Analisis de Rentabilidad

La rentabilidad es la relacion que hay entre la utilidad con las ventas
capital y activos, lo que permite conocer en forma aproximada si la gestion
realizada es aceptable en términos de rendimiento financiero. Lo que significa
que la empresa debe alcanzar una utilidad mayor al promedio de rendimiento
de las inversiones en el mercado financiero y de valores tales como ahorro,

bonos, pélizas, pagares, etc.

indice de Rentabilidad Econémica

“Muestra la utilidad que se obtiene por cada délar de activo total

invertido. Proporciona el nivel de eficacia de la gestion o lo que es lo mismo el
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nivel de rendimiento de las inversiones realizadas. Muestra en cuanto
aumento el enriguecimiento de la empresa como producto del beneficio

obtenido.”*®

FORMULA:

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO ~ UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS VENTAS

ACTIVOSTOTALES VENTAS ACTIVOSTOTALES

indice de Rentabilidad Financiera

La rentabilidad financiera, al igual que la econémica es una razon que
refleja el efecto del comportamiento de distintos factores; nos muestra el
rendimiento extraido a los capitales propios, o sea; los capitales aportados por

los propietarios y a diferencia de la rentabilidad sobre los activos, utiliza la

utilidad neta.
FORMULA:
) UTILIDAD NETA UTILIDAD NETA VENTAS ACTIVO TOTAL
IND.FINANC. = = X x
CAPITAL VENTAS ACTIVO TOTAL CAPITAL

'8 DICONG, “DIPLOMADO DE CONTABILIDAD GERENCIA”, Segunda Edicién, Las Tunas, Cuba 2005, Pag. 30
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INFORME DEL ANALISIS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

El andlisis de los estados financieros o analisis econémico - financiero,
constituye un conjunto de técnicas a diferentes estados que se confeccionan a
partir de la informacion contable para diagnosticar la situacion economica —
financiera de la empresa, y a partir de esa investigacion, tomar decisiones
encaminadas a resolver los puntos débiles detectados, mantener aspectos

positivos y proyectar la marcha de la empresa.

Una vez que se concluye el andlisis a los estados financieros, en la
mayoria de los casos, se ha de confeccionar un informe. El informe que se
obtiene como resultado de la aplicacion de métodos, indices, y razones, es de
mucha importancia, tanto para los directivos o administradores de la entidad,
cuando para sus propietarios 0 accionistas, puesto que permite conocer la

posicion financiera y econdmica de la entidad en un determinado periodo.

Ademas, el cliente o el usuario estaria seguro de colocar valores, dado

su normal y seguro desenvolvimiento financiero.

Caracteristicas y Estructura del Informe

> Debe decir lo necesario.

> Debe ser claro, utilizar una terminologia clara y compresible para el

lector.
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> Tiene que ser légico, coherente y completos, reflejando las conclusiones
relevantes con sus demostraciones.
> Debera poseer recomendaciones sobre las conclusiones que se ha

llegado después de haber realizado el analisis.

Presentacion y Objetivos del Informe

Explicar que se persigue con la emision del informe y con el analisis
elaborado. También se menciona quien ha encargado el informe y las posibles

limitaciones por insuficiencia de datos o por la falta de informacion.

Diagnoéstico: Resumen de todos los problemas detectados con su
demostracion y las consecuencias que pueden ocasionar, también se

manifestaran los puntos fuertes.

Recomendaciones: Medidas que se proponen para solucionar los
problemas mencionados en el diagnostico con la demostraciones de la
conveniencia de dichas recomendaciones. Las cuales tienen que ir acorde con

las conclusiones a las que llego el analista.
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Anexos: Se podra incluir un detalle ordenado de todos los calculos
efectuados, como también toda la informacién usada para la realizacion del

analisis.
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3.2 CONTEXTO INSTITUCIONAL

La Asociacion para la Vivienda “Célica”, es constituida por 22 socios
fundadores el 7 de enero de 2003, con domicilio en la ciudad de Loja, cantdn
de Loja. La Asociacion es una corporacion de derecho privado, por las
disposiciones del Codigo Civil. Es de finalidad social y no persigue fines de

lucro.

OBJETIVO

El objetivo central de la Asociacion para la Vivienda Celica es:

» Dotar de un departamento a cada uno de sus asociados.

BASE LEGAL

Que la Asociacién para la Vivienda Celica en uso de las
atribuciones contempladas en el Art. 7 del Decreto Ejecutivo N°3054 de 30 de
agosto del 2002, publicado en el Registro Oficial N°660 de 11 de septiembre
del mismo afio; Se constituyo legalmente mediante Acuerdo N°165 del
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda el 20 de agosto del 2003 de
conformidad con lo que dispone el titulo XXIX del Libro 1 del Cédigo Civil; su

domicilio Legal es la ciudad de Loja.
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Las Soluciones de los Conflictos que se presentaren al interior de la
Asociacion, y de esta con otra, se someteran a las disposiciones de la Ley de
Arbitraje y Mediacion, publicada en el Registro Oficial N°145, de septiembre 4

de 1997.

ORGANIZACION Y ESTRUCTURA

La Asociacidn se encuentra estructurada por los siguientes organismos:

La Asamblea General

La Asamblea General estara compuesta por todos los socios activos, es
la maxima autoridad de la Asociacién, se reunird ordinariamente cada dos
meses y extraordinariamente cuando lo pida la Directiva o por lo menos la

tercera parte de los socios.

Son atribuciones y deberes de la Asamblea General:

» Elegir a los miembros de la Directiva;
» Remover de sus funciones a algunos de los miembros de la
directiva, cuando hubieren causas suficientes;
» Aprobar y reformar los reglamentos;
» Aprobar y reformar los planes de accion anuales y sus respectivos

presupuestos;



54

» Establecer el monto de las cuotas ordinarias y extraordinarias, asi

como de las aportaciones y el valor de los servicios que preste;

El Directorio

La Directiva estara integrada de la siguiente manera:

a. Un Presidente

b. Un Vicepresidente
c. Un Secretario

d. Un Tesorero

e. Tres Vocales

Los miembros de la Directiva seran elegidos uno por uno y duraran dos
afos en sus funciones y podran ser reelegidos, por una sola vez. Cada vocal

tendra sus suplentes.

Son deberes y atribuciones de la Directiva

» Cumplir y hacer cumplir todas las disposiciones estatutarias,
reglamentarias y las emanadas de la Asamblea General;

» Presentar proyectos de plan de trabajo anual y presupuestario,
para su aprobacion por la Asamblea General,

» Organizar la administracion de la entidad,;
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Preparar y presentar los proyectos de reglamentos que necesite
la Asociacion, para su aprobaciéon en la Asamblea,;

Aprobar los egresos superiores a mil dolares e inferiores a cinco
mil dolares;

Presentar informe semestral de actividades;

Tramitar las solicitudes de ingresos o retiro de los socios;
Contratar los servicios ocasionales de profesionales;

Fiscalizar las actividades del Tesorero

Designar las comisiones necesarias;

Aceptar donaciones, herencias y legados que se hicieren a favor
de la Asociacion,

Los demés que se sefalen el estatuto y sus reglamentos



V) ATERIALES )
METODOS
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4. MATERIALES Y METODOS

41 MATERIALES

- Material bibliografico

- Material de Oficina

- Material y accesorios informaticos

- Material de demostracion y exposicion

- Material de logistica investigativo

4.2 METODOS

Método Cientifico.- Este método fue utilizado en todo el proceso de
investigacion porque permitié confrontar la realidad empirica del problema, con
las teorias, y leyes de las ciencias contables y del andlisis financiero y asi
poder plantear alternativas sobre el Andlisis Financiero realizado a la

Asociacion.

Método Deductivo.- La aplicacion de este método se lo realizo al
momento de conocer los aspectos generales del problema investigado con la
finalidad de tener bases para su aplicacion en lo referente a la Administracion

Financiera, especialmente para el analisis Financiero realizado a la Asociacion.

Método Inductivo.- Se lo utilizo en el analisis de los hechos particulares

del problema investigado, ya que nos permitié partir del conocimiento de la
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actividad economica y financiera de la Cooperativa, y la utilizacion de los
conocimientos existentes en cuanto a razones financieras poder llegar a los
aspectos generales del andlisis financiero, para sustentar el presente

trabajo investigativo.

Método Analitico.- Este método se lo utilizo al momento de analizar e
interpretar el resultado obtenido de la Estructura Financiera, en la aplicacion de
los indices financiero que se obtienen del andlisis vertical y horizontal, asi
como la aplicacion de las razones financieras, para lo cual se aplicaron

como base los Estados Financieros de la empresa.

Método Sintético.- Este método se lo utilizo para sintetizar los
resultados y elaboracion del informe para la mejor comprensiéon de los

directivos de la asociacion.

Método Matematico - Estadistico.- Este método se lo utilizo para
realizar los célculos del andlisis financiero y representacion grafica de los
resultados logrando, una mejor compresiéon de los mismos, a través del disefio

estadistico mediante diagramas circulares

TECNICAS

Para la elaboracion del presente trabajo se empled las siguientes

técnicas, que se describen a continuacion:
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La entrevista.- realizada al Gerente de la Empresa y Contadora,
logrando obtener informacién util, para una mejor comprension sobre las
actividades de la asociacion, movimientos econdmicos Yy aplicacion del

Anélisis Financiero.

Observacion.- a través de esta técnica se examin6 los documentos
contables y estados financieros de la entidad, con el fin de verificar su

legalidad.

Recoleccién.- se la aplicé en la obtencion de informacién contable
y financiera; bibliografica, fichas, notas de apuntes y reglamentos, que

sirvieron para el desarrollo del Andlisis financiero de la Asociacion.

PROCEDIMIENTOS

El trabajo se inicio con una Investigacion Bibliografica para construir y
sustentar la fundamentacién tedrica de la misma, con lo cual se recopilo
informacion de libros y publicaciones relacionadas con el Andlisis Financiero,
también se hizo una lectura técnica y selectiva de leyes, reglamentos, estatutos
y mas normas legales vigentes que rigen la vida institucional de la Asociacion;
con lo cual se pudo esgrimir discretamente nociones, definiciones y categorias

que tienen relacién con el Analisis Financiero y el Contexto Institucional
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La vinculacion tedrica y practica se concretdé en el Analisis Vertical,
Horizontal cuyos resultados se presentan en cuadros estadisticos y graficos
que facilitan la interpretacion de resultados, al final se presentdé un Informe

Financiero a las autoridades de la Asociacion.



RESULTADOg
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
ASOCIACION PARA LA VIVIENDA CELICA

ANALISIS VERTICAL 2005

CODIGO ESTADO DE SITUACION FINANCIERA VALOR TOTAL % RUBRO % GRUPO
1 ACTIVOS
1.1 ACTIVOS CORRIENTES 60,193.88 100.00 21.46
1.1.01 CAJA 44.10 0.07
1.1.02.01 Bancos 8,538.57 14.19
1.1.03 Fondo Rotativo 126.12 0.21
1.1.05 Inversiones Temporales 46,965.49 78.02
1.1.06 Cuentas por Pagar 4,519.60 7.51
1.2 ACTIVOS NO CORRIENTES 220,291.25 100.00 78.54
1.2.03 Equipo de Computacion 736.95 0.33
1.2.09 Terreno 211,383.46 95.96
1.3.02 Gastos de Constitucion 8,620.00 3.91
1.3.03 Amortizacion Acumulada (449.16) (0.20)
TOTAL ACTIVO 280,485.13 100.00
2. PASIVOS 270,670.95 100.00 96.48
2.1.01 Cuentas por Pagar 920.00 0.34
2.1.02 Otras Cuentas Por Pagar 17.80 0.01
2.1.05 Fondos de Adquisicion Departamentos. 269,670.15 99.65
3. PATRIMONIO 9,877.18 100.00
3.1 Capital social 95.55 0.97
3.4.01 Excedente/Déficit del Ejercicio 7,438.40 75.31
3.4.02 Excedente/Déficit Afios Anteriores 2,343.23 23.72
TOTAL PATRIMONIO 9,877.18 3.52
TOTAL PASIVO + PATRIMONIO 280,485.13 100.00
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ASOCIACION PARA LA VIVIENDA CELICA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Analisis Vertical

ESTRUCTURA FINANCIERA 2005

Cuadro 1: Andlisis vertical afio 2005

CUENTAS 2005 %GRUPO
Activo Corriente 60,193.88 21.46%
Activo no Corriente | 220,291.25 78.54%
Pasivo 270,670.95 96.48%
Patrimonio 9,877.18 3.52%

GRAFICO 1

ESTRUCTURA FINANCIERA

3,52%

1 ACTIVO CORRIENTE

& ACTIVO NO CORRIENTE
96,48% & PASIVO

i PATRIMONIO

Fuente: Asociacion para la
Vivienda Celica
Elaborado : Las Autoras
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Del analisis vertical realizado al balance general de la Asociacion para la

Vivienda Celica al 31 de diciembre del 2005 se determino:

ACTIVOS CORRIENTES

Los activos corrientes en este afio estan representados por $60,193.88 que
equivale al 21.46% del total de los Activos y su cuenta mas representativa es
inversiones temporales con el 78.02% del rubro de los activos corrientes debido

a los depdésitos que deben realizar los socios a plazo.

ACTIVOS NO CORRIENTES

Los activos no corrientes, esta representado por equipo de computacion,
terreno, gastos de constitucion entre otras, la mayor concentracion, esta en la
cuenta terreno con el 95.96% debido a que la Asociacidn cuenta con terreno

propio para la construccion del condominio celica.

PASIVO CORRIENTES

Existen obligaciones por pagar debido a que la asociacion tiene una deuda con
los socios y con terceros, cantidades que se ven reflejadas en las cuentas por
pagar con la cantidad de $ 920.00 equivalente al 0.34% y fondo de adquisicién
con $ 269670.15 que representa al 99.65% dentro de los pasivos corrientes

evidenciandose que esto se debe al desarrollo propio de la asociacién.
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PATRIMONIO

El patrimonio, esta representado en $9877.18 equivalente al 3.52% y el rubro
mas representativo es excedente de ejercicio con el 75.31% con un valor de
7438.40 que es la utilidad obtenida este afio logrando asi el incremento del

patrimonio de la Asociacion en este afio.
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
ASOCIACION PARA LA VIVIENDA CELICA

ANALISIS VERTICAL 2006

CcODIGO ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 2006 TOTAL % RUBRO % GRUPO
1 ACTIVOS
11 ACTIVOS CORRIENTES 170,840.77 100.00 44.42
1.1.01 CAJA 42.99 0.03
1.1.02.01 BANCOS 6,612.11 3.87
1.1.03 FONDO ROTATIVO 126.12 0.07
1.1.05 INVERSIONES TEMPORALES 134,400.00 78.67
1.1.06 CUENTAS POR COBRAR 29,659.55 17.36
1.2 ACTIVO NO CORRIENTE 213,752.36 100.00 55.58
1.2.03 EQUIPO DE COMPUTACION 1,349.59 0.63
1.2.09 TERRENO 212,402.77 99.37
TOTAL ACTIVO 384,593.13 100.00
2. PASIVO 380,967.46 100.00 99.06
2.1.01 CUENTAS POR PAGAR 1,162.12 0.31
2.1.02 OTRAS CUENTAS POR PAGAR 18.34 0.00
2.1.05 FONDOS DE ADQUISICION DEPARTAMENTOS. 379787.00 99.69
3. PATRIMONIO 3,625.67 100.00
3.1 CAPITAL SOCIAL 2,206.98 60.87
3.4.01 EXCEDENTE/DEFICIT DEL EJERCICIO 1,418.69 39.13
TOTAL PATRIMONIO 3,625.67 0.94
TOTAL PASIVO PATRIMONIO 384,593.13 100.00
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ASOCIACION PARA LA VIVIENDA CELICA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
ANALISIS VERTICAL
ESTRUCTURA FINANCIERA 2006

Cuadro 2: Anélisis vertical afio 2006

CUENTAS 2006 % GRUPO
Activo Corriente 170,840.77 44.42%
Activo no Corriente 213,752.36 55.58%
Pasivo 380,967.67 99.06%
Patrimonio 3,625.67 0.94%

GRAFICO 2

ESTRUCTURA FINANCIERA

0,94%

44,42% ACTIVO CORRIENTE
99,06% H ACTIVO NO CORRIENTE
PASIVO
PATRIMONIO

Fuente: Asociacién para la Vivienda Celica
Elaborado :Las Autoras

ACTIVOS CORRIENTES

Analizando detenidamente la variacion de los activos corrientes con referencia
al afio anterior, éste se debe a que la cuenta inversiones temporales a
incrementado su valor a $134,400.00 que representa al 78.67% esto se debe a

gue la asociacion en este afio percibid mas ingresos, asi mismo se debe a que
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la asociacion refleja en las cuentas por cobrar la cantidad de $29,659.55 que
representa el 17.36% demostrando que dicho incremento obedece a la buena

organizacion de la asociacion.

ACTIVOS NO CORRIENTES

Los activos no corrientes en este afo, se encuentra representado con un valor
de $213,752.36 que equivale al 55.58% del total de activo lo que justifica
porque cuenta con terreno propio que es la cuenta mas representativa en el

activo no corriente al igual que el afio anterior.

PASIVO

En relacién con los pasivos, estos se incrementan en un 99.06% debido a que
en este afio incrementan las cuentas por pagar con un valor de $ 1,162.12 y
fondos de adquisicion departamentos con $ 379,787.00 como consecuencia de
la construccién del Condominio Célica, estableciéndose que son las dos

deudas con mayor representacion en el afio 2006.

PATRIMONIO

Con relacion al Patrimonio, se encuentra estructurado por un 0.94% que

equivale a $3625.67 el cual ha disminuido en relacion al afio anterior debido a

gue la asociacion se le incrementaron las obligaciones.
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

ASOCIACION PARA LA VIVIENDA CELICA
ANALISIS VERTICAL 2007

%

%

CODIGO | ESTADO DE SITUACION FINANCIERA VALOR TOTAL RUBRO GRUPO
1 ACTIVOS
1.1 ACTIVOS CORRIENTES 318.595,65| 100,00 58,11
1.1.01 |CAJA 69,00 0,02
1.1.02 |BANCOS 18.205,55 5,72
1.1.06 |CUENTAS POR COBRAR 300.321,10 94,26
1.2 ACTIVO NO CORRIENTE 229.708,88| 100,00 41,89
1.2.03 |EQUIPO DE COMPUTACION 1.349,59 0,59
CONSTRUCCIONES EN
1.2.04 |PROCESO 15.956,52 6,95
1.2.09 |TERRENO 212.402,77 92,46
TOTAL ACTIVO 548.304,53 100,00
2. PASIVOS
2.1.01 |CUENTAS POR PAGAR 30.387,64 5,59
2.1.02 |OTRAS CUENTAS POR PAGAR 1.531,49 0,28
FONDO DE ADQUISICION
2.1.05 |DEPTOS. 512.101,72 94,13
TOTAL PASIVO 544.020,85| 100,00 99,22
3. PATRIMONIO 4.283,68| 100,00 0,78
3.1 CAPITAL SOCIAL 2.943,89 68,72
EXCEDENTE / DEFICIT DEL
3.4.01 |EJERCICIO 1.339,79 31,28
TOTAL PASIVO + PATRIMONIO 548.304,53| 100,00 100,00
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ASOCIACION PARA LA VIVIENDA CELICA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
ANALISIS VERTICAL
ESTRUCTURA FINANCIERA 2007

Cuadro 3: Analisis vertical afio 2007

CUENTAS 2007 % GRUPO
Activo Corriente 318,595.65 58.11%
Activo no Corriente 229,708.88 41.89%
Pasivo 544.020.85 99.22%
Patrimonio 4,283.68 0.78%
GRAFICO 3

ESTRUCTURA FINANCIERA

0,78%

ACTIVO CORRIENTE
58,11% ACTIVO NO CORRIENTE

99,22%

PASIVOS
m PATRIMONIO

Fuente: Asociacion para la Vivienda Celica
Elaborado :Las Autoras

ACTIVOS CORRIENTES

grupo de

Del analisis realizado al afio 2007, este nos demostré que los activos corrientes
equivalen al 58.11% del total de los activos, y estd representado por las
cuentas caja, bancos y cuentas por cobrar. Demostrando que las cuentas con
mayor participacion son Cuentas por Cobrar con una cantidad de 300321.10 lo

gue en porcentaje representa el 94.26% y Bancos con el 5.72% dentro del

importancia en este grupo.

los activos corrientes, siendo estas las cuentas con mayor
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ACTIVOS NO CORRIENTES

En este afio 2007 los activos no corrientes presentan un porcentaje del 41.89%
del total de activos, su rubro mas representativo al igual que en afios anteriores
es terreno con un valor de 212402.77 equivalente al 92.46% y se incrementa el
rubro construcciones en proceso con el 6.95% dentro de los activos no

corrientes.

PASIVO

En relacion con los pasivos, éstos se incrementan en el 2007 con un porcentaje
de99.22% debido a las obligaciones que tiene la asociacién con los socios y
con terceros en lo que respecta a la cuenta fondo de adquisiciéon
departamentos con un valor de $512101.72 que equivale al 94.13%
estableciendo que es la cuenta de mayor movimiento debido a los depdsitos

gue realizan los socios.

PATRIMONIO
Con relacién al patrimonio, éste mantiene su representacion en lo que respecta
al capital social, evidenciando que su incremento se debe a la utilidad del

ejercicio.
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ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS
ASOCIACION PARA LA VIVIENDA CELICA

ANALISIS VERTICAL 2005

%

CODIGO | ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS VALOR TOTAL % RUBRO GRUPO
4 INGRESOS
4.1 INGRESOS CORRIENTE 5,104.35
4.1.01 INGRESOS PARA LA GESTION 5,104.35 100.00 74.10
4.2 INGRESOS NO CORRIENTES 1,784.18 100.00 25.90
4.2.01 INTERESES GANADOS 871.42 48.84
4.2.02 OTROS INGRESOS 912.76 51.16
TOTAL INGRESOS 6,888.53 100.00
5. EGRESOS
51 EGRESOS CORRIENTES 3,568.18 100.00 51.80
5.1.01 GASTOS DE ADMINISTRACION 1,250.00 35.03
5.1.02 SERVICIOS BASICOS 675.74 18.94
5.1.03 SUMINISTROS Y MATERIALES 393.21 11.02
5.1.04 SERVICIOS PROFESIONALES 660.00 18.50
5.1.05 SERVICIOS OCASIONALES 42.24 1.18
5.1.06 PUBLICIDAD Y PROPAGANDA 31.36 0.88
5.1.08 GASTOS POR MOVILIZACION 365.00 10.23
5.1.10 OTROS GASTOS 150.63 4.22
5.2 OTROS EGRESOS CORRIENTES (4,118.05) |100.00 (59.78)
5.2.01 SUELDOS Y SALARIOS 1,040.00 (25.25)
5.2.02 OTROS SUELDOS Y BENEFICIOS 292.50 (7.10)
5.2.03 GASTOS DE REPRESENTACION 2,150.00 (52.21)
5.2.04 GASTOS FINANCIEROS Y OTROS 69.65 (1.69)
5.2.05 DEPRECIACIONES 500.64 (12.15)
5.2,06 AMORTIZACIONES (8,170.84) 198.41
TOTAL EGRESOS (549.87)
GANANCIA / PERDIDA 7,438.40 107.98
TOTAL 100.00
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ASOCIACION PARA LA VIVIENDA CELICA
ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS
ANALISIS VERTICAL
ESTRUCTURA FINANCIERA 2005

Cuadro 4: Anélisis vertical afio 2005

CUENTAS 2005 %GRUPO
Ingresos Corrientes 5,104.35 74.10%
Ingresos no Corriente 1,784.18 25.90%
Egresos -549.87 -7.98%
Utilidad del Ejercicio 7,438.40 107.98%
GRAFICO 4
ESTRUCTURA FINANCIERA

B INGRESOS CORRIENTES
INGRESOS NO
CORRIENTES

W EGRESOS

m UTILIDAD DEL EJERCICIO

-7,98%

Fuente: Asociacién para la Vivienda Celica
Elaborado :Las Autoras

Del andlisis vertical realizado al estado de resultados de la asociacion para la

vivienda Celica del 01 de enero a 31 de diciembre del 2005 se determina que:

INGRESOS.- Los ingresos estan estructurados con el 74.10% en ingresos

corrientes y con el 25.90% en los ingresos no corrientes lo cual se puede
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apreciar que hay mayor concentracion en los ingresos para la gestion con un

valor de $5104.35 que equivale al 100% de los ingresos corrientes.

EGRESOS.- Los egresos presentan una disminucion del 7.98% debido a la
amortizacion de gastos de constitucion que tiene la asociacion siendo esta la
cuenta mas representativa de los egresos con -$8170.84, mientras que la
utilidad del ejercicio alcanza un porcentaje del 107.98% por la disminucion de

los gastos.
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ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS
ASOCIACION PARA LA VIVIENDA CELICA

ANALISIS VERTICAL 2006

cODIGO

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

VALOR

TOTAL

% RUBRO

%

GRUPO
4 INGRESOS
4.1 INGRESOS CORRIENTES 5,649.61 100.00 63.39
4.1.01 INGRESOS PARA LA GESTION 5,649.61 100.00
4.2 INGRESOS NO CORRIENTES 3,261.91 100.00 36.61
4.2.01 INTERESES GANADOS 2,372.91 72.75
4.3.01 INGRESOS POR ARRIENDO 889.00 27.25
TOTAL INGRESOS 8,911.52 100.00
5. EGRESOS
5.1 EGRESOS CORRIENTES 3,563.48 100.00 39.99
5.1.01 GASTOS DE ADMINISTRACION 750.00 21.05
5.1.02 SERVICIOS BASICOS 1,292.69 36.28
5.1.03 SUMINISTROS Y MATERIALES 402.72 11.30
5.1.04 SERVICIOS PROFESIONALES 369.00 10.36
5.1.05 SERVICIOS OCASIONALES 248.13 6.96
5.1.06 PUBLICIDAD Y PROPAGANDA 90.94 2.55
5.1.08 GASTOS POR MOVILIZACION 410.00 11.50
5.2 OTROS EGRESOS CORRIENTES 3,929.35 100.00 44.09
5.2.01 SUELDOS Y SALARIOS 1,760.00 44.79
5.2.02 OTROS SUELDOS Y BENEFICIOS 318.34 8.10
5.2.03 GASTOS DE REPRESENTACION 1,660.00 42.25
5.2.04 GASTOS FINANCIEROS Y OTROS 162.20 4.13
5.2.07 GASTOS GENERALES 28.81 0.73
TOTAL EGRESOS 7,492.83
GANANCIA / PERDIDA 1,418.69 15.92
TOTAL 100.00
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ASOCIACION PARA LA VIVIENDA CELICA
ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS
ANALISIS VERTICAL
ESTRUCTURA FINANCIERA 2006

Cuadro 5: Andlisis vertical afio 2006

CUENTAS 2006 %GRUPO
Ingresos Corrientes 5,649.61 63.39%
Ingresos no Corriente 3,261.91 36.61%
Egresos 7,492.83 84.08%
Utilidad del Ejercicio 1,418.69 15.92%
GRAFICO 5

ESTRUCTURA FINANCIERA

B INGRESOS CORRIENTES
15,92%

INGRESOS NO
CORRIENTES

EGRESOS
84,08%

g

UTILIDAD DEL EJERCICIO

Fuente: Asociacidn para la Vivienda Celica
Elaborado :Las Autoras

INGRESOS.- Los ingresos estan distribuidos en el 63.39% en ingresos
corrientes y su cuenta mas representativa es ingresos para la gestion con
$5649.61 que se obtiene de cuotas y multas de los socios, el 36.61% en
ingresos no corrientes que son por los intereses ganados y por arriendos del

predio logrando asi el incremento de sus ingresos en este afio.
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GASTOS.- Los gastos en este afo, estan representados con el 84.08%
teniendo mayor concentracion en el rubro sueldos y salarios con el 44.79%
debido a que la asociacion debe cancelar los servicios del contador y
recaudador de la misma, con respecto a la utilidad del ejercicio que representa
el 15.92% podemos decir que la asociacion maneja adecuadamente sus

recursos econdomicos.
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ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS
ASOCIACION PARA LA VIVIENDA CELICA

ANALISIS VERTICAL 2007

%

CODIGO | ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS VALOR TOTAL % RUBRO GRUPO
4. INGRESOS
4.1 INGRESOS CORRIENTES 4.083,85 100,00 51,49
4.1.01 INGRESOS PARA LA Gestion 4.083,85 100,00
4.2 INGRESOS NO CORRIENTES 3.846,48 100,00 48,50
4.2.01 INTERESES GANADOS 3.846,48 100,00
TOTAL INGRESOS 7.930,33 100,00
5. EGRESOS
51 EGRESOS CORRIENTES 3.032,50 100,00 38,24
5.1.01 GASTOS DE ADMINISTRACION 567,50 18,71
5.1.02 SERVICIOS BASICOS 683,63 22,54
5.1.03 SUMINISTROS MATERIALES 181,78 5,99
5.1.04 SERVICIOS PROFESIONALES 615,00 20,28
5.1.05 SERVICIOS OCASIONALES 32,58 1,07
5.1.06 PUBLICIDAD PROPAGANDA 26,65 0,88
5.1.08 GASTOS POR MOVILIZACION 240,00 7,91
5.1.10 OTROS GASTOS 685,36 22,60
5.2 OTROS EGRESOS CORRIENTES 3.558,04 100,00 44,87
5.2.01 SUELDOS Y SALARIOS 1.830,00 51,43
5.2.02 OTROS SUELDOS Y BENEFICIOS 336,66 9,46
5.2.03 GASTOS DE REPRESENTACION 1.090,00 30,63
5.2.04 GASTOS FINANCIEROS Y OTROS 301,38 8,47
TOTAL EGRESOS 6.590,54 83,11
GANANCIA / PERDIDA 1.339,79 16,89
TOTAL 100,00
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ASOCIACION PARA LA VIVIENDA CELICA
ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS
ANALISIS VERTICAL
ESTRUCTURA FINANCIERA 2007

Cuadro 6: Andlisis vertical afio 2007

CUENTAS 2007 %GRUPO
Ingresos Corrientes 4,083.85 51.48%
Ingresos no Corriente 3,846.48 48.50%
Egresos 6,590.54 83.11%
Utilidad del Ejercicio 1,339.79 16.89%
GRAFICO 6

ESTRUCTURA FINANCIERA

51,49%
INGRESOS CORRIENTES

B INGRESOS NO CORRIENTES
EGRESOS
m UTILIDAD DEL EJERCICIO

Fuente: Asociacion para la Vivienda Celica
Elaborado :Las Autoras

INGRESOS.- Los ingresos, estan representados con el 51.49% en ingresos

corrientes y el 48.50% en ingresos no corrientes y sus cuentas con mayor

representacion son ingresos por gestion con un valor de $ 4083.85 e intereses

ganados con $3846.48 siendo los rubros mas significativos dentro de los

Ingresos.
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GASTOS.- Los egresos en este afio tienen un valor de $ 6590.54 que equivale
al 83.11% y la utilidad del ejercicio con $1339.79 que equivale al 16.89% tiene
un porcentaje del 100% teniendo una mayor concentracion en el rubro sueldos
y salarios por $1830.00 que equivale al 51.43% debido al pago de sueldos de

la contadora y recaudadora.
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
ASOCIACION PARA LA VIVIENDA CELICA

ANALISIS HORIZONTAL 2005 - 2006

CODIGO | ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 2006 2005 DIFERENCIA % RAZON
1 ACTIVOS
1.1 ACTIVOS CORRIENTES 170,840.77 60,193.88 | 110,646.89 183,82 2,84
1.1.01 |CAJA 42.99 44.10 -1,11 -2,52 0,97
1.1.02.01 | BANCOS 6,612.11 8,538.57 -1.926,46| -22,56 0,77
1.1.03 FONDO ROTATIVO 126.12 126.12 0,00 0,00 1,00
1.1.05 INVERSIONES TEMPORALES 134,400.00 46,965.49 87.434,51| 186,17 2,86
1.1.06 | CUENTAS POR COBRAR 29,659.95 4,519.60 25.139,95| 556,24 6,56
1.2 ACTIVO NO CORRIENTE 213,752.36| 220,291.25 -6.538,89 -2,97 0,97
1.2.03 EQUIPO DE COMPUTACION 1,349.59 736.95 612,64 83,13 1,83
1.2.09 | TERRENO 212,402.77| 211,383,46 1.019,31 0,48 1,00
1.3.02 | GASTOS DE CONSTITUCION 8,620.00 8.620,00| 100,00
1.3.03 | AMORTIZACION ACUMULADA (449.16) -449,16 | 100,00
TOTAL ACTIVOS 384,593.13| 280,485.13 104.108,00 37,12 1,37
2. PASIVOS 380,967.46 | 270,607.95 110.359,51 40,72 1,41
2.1.01 CUENTAS POR PAGAR 1,162.12 920.00 242,12 26,32 1,26
2.1.02 | OTRAS CUENTAS POR PAGAR 12.34 17.80 -5,46| -30,67 0,69
2.1.05 FONDO DE ADQUISICION DEPTOS. 379,787.00| 269,670.15 110.116,85 40,83 1,41
3. PATRIMONIO 3,625.67 9,877.18 -6.251,51| -63,29 0,37
3.1 CAPITAL SOCIAL 2,206.98 95.55 211,43 2.209,76 23,10
EXCEDENTE/ DEFICIT DEL
3.4.01 |EJERCICIO 1,418.69 7,438.40 -6.019,71| -80,93 0,19
EXCEDENTE/ DEFICIT ANOS
3.4.02 |ANTERIORES 2.343,23 2.343,23 0,00
PASIVO + PATRIMONIO 384,593.13| 280,485.13 104.108,00 37,12 1,37
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ASOCIACION PARA LA VIVIENDA CELICA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
ANALISIS HORIZONTAL
COMPARATIVO 2005 - 2006

CUADRO 7: ACTIVOS CORRIENTES
CUENTA 2006 2005 DIFERENCIA| % |RAZON

ACTIVOS
CORRIENTES | 170.840,77 | 60.193,88 | 110.646,89 |183,82| 2,84

GRAFICO 7
ACTIVOS CORRIENTES 2005 -2006

110.646,89

170.840,77 ACTIVO CORRIENTE 2006
B ACTIVO CORRIENTE 2005
DIFERENCIA

Fuente: Asociacidn para la Vivienda Celica
Elaborado :LasAutoras

Interpretacion.- Del analisis horizontal realizado en los afios 2005 -2006
presenta un aumento de $ 110,646.89, esto obedece a que la cuenta
inversiones temporales en el afio 2006 demuestra un incremento de 87,434.51
lo que equivale al 183.82%, asi mismo se evidencio que la cuenta cuentas por
cobrar demostré un incremento de $ 25,139.95 cuentas que provocaron la

variacion de los activos corrientes.
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CUADRO 8: ACTIVOS NO CORRIENTES
CUENTA 2006 2005 DIFERENCIA| % |RAZON

ACTIVOS NO
CORRIENTES | 213.752,36 | 220.291,25| -6.538,89 -2,97 | 0.97

GRAFICO 8
ACTIVO NO CORRIENTE 2005 - 2006

-6.538,89

ACTIVO NO CORRIENTE 2006

213.752,36

ACTIVO NO CORRIENTE 2005
220.291,25

DIFERENCIA

Fuente: Asociacion para la Vivienda Celica
Elaborado :Las Autoras

Interpretacion.- Del analisis realizado se evidencio que en los afios 2005 —
2006 se presento una disminucion de $6,538.89, esto se debe a que en el afio
2006 no se realizo ningun gasto de constitucion como hubo en el 2005

provocando asi una diferencia entre los dos afios.
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CUADRO 9: PASIVOS CORRIENTES

CUENTA 2006 2005 DIFERENCIA | % RAZON
PASIVOS
CORRIENTES |380.967,46 |270.607,97 |110.359,51 40,78 (1,41
GRAFICO 10
PASIVOS 2005 - 2006
110.359,51
N

W PASIVOS 2006
PASIVOS 2005

270.607,95 DIFERENCIA

Fuente: Asociacidn para la Vivienda Celica
FElaborado :Las Autoras

Interpretacion.- Al cierre del ejercicio 2006, el nivel de pasivos de la
Asociacion registré un incremento de 40.78%. Al inicio del ejercicio, el pasivo

ascendia a $ 270.607.95 ddlares y al cierre alcanzo la suma de

mil dolares.

Es decir que la variacion absoluta ha permanecido relativamente relacionada
con las obligaciones de corto plazo como son las cuentas por pagar, otras

cuentas por pagar y fondo de adquisicién departamentos, lo que demuestra la

tasa de crecimiento que es de 1.41%.

$ 380,967.46



85

CUADRO 11: PATRIMONIO
CUENTA 2006 2005 DIFERENCIA| % |RAZON

PATRIMONIO | 3.625,67 9.877,18 -6.251,51 |-63,29| 0,37

GRAFICO 11
PATRIMONIO 2005 -2006

-6.251,51

m PATRIMONIO 2006
PATRIMONIO 2005

DIFERENCIA

9.877,18

Fuente: Ascociacidn para la Vivienda Celica
Elabora<do :LasSsutoras

Interpretacion.- Del andlisis realizado a los estados financieros de la
asociacion para la vivienda en el periodo 2006 - 2005 presenta una disminucién
del 63.29% del patrimonio, esto obedece a que la asociacién obtuvo mas

obligaciones a corto plazo en el 2006.
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

ASOCIACION PARA LA VIVIENDA CELICA
ANALISIS HORIZONTAL 2006 - 2007

CODIGO | ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 2007 2006 DIFERENCIA % RAZON
1 ACTIVOS
1.1 ACTIVOS CORRIENTES 318.595,65|  170.840,77 147.754,88 86,49 1,86
1.1.01 |CAJA 69.00 42,99 26,01 60,50 1,61
1.1.02 |BANCOS 18205.55 6.612,11 11.593,44| 175,34 2,75
1.1.03 FONDO ROTATIVO 126,12 123,12 100,00
1.1.05 |INVERSIONES TEMPORALES 134.400,00 134.400,00| 100,00
1.1.06 | CUENTAS POR PAGAR 300.321,10 29.659,55 273.661,55 0,09 10,13
1.2 ACTIVOS NO CORRIENTES 229.708,88 213.752,36 15.956,52 7,46 1,07
1.2.03 | EQUIPO DE COMPUTACION 1.349,59 1.349,59 100,00
1.2.04 | CONSTRUCCION EN PROCESO 15.956,52 15.956,52 100,00
1.2.09 | TERRENO 212.402,77 |  212.402,77
TOTAL ACTIVOS 548.304,53 384.593,13 166.711,40 43,69 1,44
2. PASIVOS 544.020,85 380.967,46 163.053,39 42,80 1,43
2.1.01 | CUENTAS POR PAGAR 30.387,64 1.162,12 29.225,52 2,51 26,15
2.1.02 | OTRAS CUENTAS POR PAGAR 1.531,49 12,34 1.519,15 12,31 124,11
2.1.05 | FONDO DE ADQUISICION DEPTOS. 512.101,72 379.787,00 132.314,72 34,84 1,35
3. PATRIMONIO 4.283,68 3.625,67 658,01 18,15 1,18
3.1 CAPITAL SOCIAL 2.943,84 2.206,98 736,91 33,39 1,33
3.4.01 |EXCEDENTE /DEFICIT / EJERCICIO 1.339,79 1.418,69 -78,90 5,56 0,94
PASIVO + PATRIMONIO 548.304,53 384.593,13 163.711,40 42,57 1,43
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ASOCIACION PARA LA VIVIENDA CELICA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
ANALISIS HORIZONTAL
COMPARATIVO 2006 - 2007

CUADRO 12: ACTIVOS CORRIENTES

CUENTA 2007

2006 DIFERENCIA | % RAZON

ACTIVOS
CORRIENTES | 318.595,65

170.840,77|147.754,88 |86.49 |1.86

147754,88

(B ——

170840,77

GRAFICO 12

ACTIVOS CORRIENTES 2006 - 2007

318595,65

ACTIVO CORRIENTE 2007
ACTIVO CORRIENTE 2006

DIFERENCIA

Fuente: Asociacion para la Vivienda Celica
Elaborado :Las Autoras

Interpretacion.- Del analisis efectuado en los afios 2006 — 2007 el al activo

corriente presenta un incremento de $147.754.88 lo que representa el 86.49%,

esto se debe a que las cuentas caja, bancos y cuentas por cobrar presentan un

incremento en el aflo 2007 con respecto al aflo 2006, la cuenta con mayor

representacion es cuentas por cobrar con una cantidad de $300.381.10 lo que

provoca el incremento en este afio.
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CUADRO 13: ACTIVOS NO CORRIENTES

15956,52

- ‘ .

CUENTA 2007 2006 DIFERENCIA | % RAZON

ACTIVOS NO

CORRIENTES [229.708,88 |213.752.36 |150.956,52 7,46 1,07
GRAFICO 13

ACTIVOS NO CORRIENTES 2006 - 2007

H DIFERENCIA

= ACTIVOS NO CORRIENTES 2007
ACTIVOS NO CORRIENTES 2006

Fuente: Asociacidn para la Vivienda Celica
Elaborado : Las Autoras

Interpretacion.- En cuanto a los activos no corrientes, éstos muestran un

incremento entre los afios 2006 — 2007, por lo que se incrementa la cuenta

construcciones en proceso en el

afio 2007 presentando un aumento

significativo de $15.956.52, lo que significa que los activos no corrientes

crecieron en un 7.46%.
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CUADRO 14: PASIVOS CORRIENTES

CUENTA 2007 2006 DIFERENCIA | % RAZON

PASIVOS
CORRIENTES | 544020.85 |380.967,46|163.053,39 (42.80 |1,43

GRAFICO 14
PASIVOS 2006 - 2007

H PASIVOS 2007

PASIVOS 2006

380967,46
B DIFERENCIA

Fuente: Asociacidn para la Vivienda Celica
Elaborado :Las Autoras

Interpretacion.- Los pasivos corrientes de la asociacion para la vivienda Celica
al 31 de diciembre del 2007 llegaron a $544020.85, con un incremento anual de

42.80%.

Esto se debe principalmente a que las cuentas fondo de adquisicién
departamentos incrementaron en una cantidad significativa de $113.314.72 lo
gue quiere decir que la asociacion cubrié sus obligaciones con los socios en un

porcentaje del 34.84% en el afio 2007.
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CUADRO 15: PATRIMONIO

CUENTA 2007 2006 DIFERENCIA | % RAZON
PATRIMONIO [4.283,68 3.625,67 658,01 18,15 (1,18
GRAFICO 15
PATRIMONIO 2006 - 2007

658,01

PATRIMONIO 2007

4283,68 = PATRIMONIO 2006

m DIFERENCIA

Fuente: Asociacidn para la Vivienda Celica
Flaborado :Las Autoras

Interpretacion.- En este periodo analizado 2006 — 2007 presenta una variacion

del 18.15% del patrimonio con una diferencia de 658.01 en el afio 2007.
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ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS
ASOCIACION PARA LA VIVIENDA CELICA

ANALISIS HORIZONTAL 2005 - 2006

CODIGO | ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS 2006 2005 DIFERENCIA % RAZON
4 INGRESOS
4.1 INGRESOS CORRIENTES 5.649,61 5.104,35 545,26 10,68 1,11
4.1.01 INGRESOS PARA LA GESTION 5.649,61 5.104,35 545,26 10,68 1,11
4.2 INGRESOS NO CORRIENTES 3.261,91 1.784,18 1.477,73 82,82 1,83
4.2.01 INTERESES GANADOS 237.291,00 871,42 1.501,49 172,30 2,72
4.2.02 INGRESOS POR ARRIENDO 889,00 889,00
4.3.01 OTROS INGRESOS 912,76 912,76 100,00

TOTAL INGRESOS 8.911,52 6.888,53 2.022,99 29,37 1,29
5. EGRESOS
5.1 EGRESOS CORRIENTES 3.563,48 3.568,18 -4,70 -0,37| 100,00
5.1.01 GASTOS DE ADMINISTRACION 750,00 1.250,00 -500,00 -40,00 0,60
5.1.02 SERVICIOS BANCARIOS 1.292,69 675,74 616,95 91,30 1,91
5.1.03 SUMINISTROS Y MATERIALES 402,72 393,21 9,51 2,42 1,02
5.1.04 SERVICIOS PROFESIONALES 369,00 660,00 -291,00 -44,09 0,56
5.1.05 SERVICIOS OCASIONALES 248,13 42,24 205,89 487,43 5,87
5.1.06 PUBLICIDAD Y PROPAGANDA 90,94 31,36 59,58 189,99 2,90
5.1.08 GASTOS POR MOVILIZACION 410,00 365,00 45,00 12,33 1,12
5.1.10 OTROS GASTOS 150,63 150,63 100,00
5.2 OTROS EGRESOS CORRIENTES 3.929,35 -4.118,05 8.047,40| -195,42 -0,95
5.2.01 SUELDOS Y SALARIOS 1.760,00 1.040,00 720,00 69,23 1,69
5.2.02 OTROS SUELDOS Y BENEFICIOS 318,34 292,50 25,84 8,83 1,09
5.2.03 GASTOS DE REPRESENTACION 1.660,00 2.150,00 -490,00 -22,79 0,17
5.2.04 GASTOS FINANCIEROS Y OTROS 162,20 69,65 92,55 132,88 2,33
5.2.05 GASTOS GENERALES 28,81 28,81
5.2.06 DEPRECIACIONES 500,00 500,00 100,00
5.2.07 AMORTIZACIONES -8.170,84 -8.170,89 100,00

TOTAL EGRESOS 7.492,83 -549,87 8.042,70 | 1.462,65| -13,63

GANANCIA / PERDIDA 1.418,69 7.438,40 -6.019,71 -80,93 0,19




CUADRO 16: INGRESOS
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ASOCIACION PARA LA VIVIENDA CELICA
ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS
Analisis Horizontal

COMPARATIVO 2005 - 2006

CUENTA

2006

2005

DIFERENCIA | %

RAZON

INGRESOS

8.911,52

6.888,53

2.022,99 29,37

1,29

6.888,53

|
k‘

GRAFICO 16

INGRESOS 2005 - 2006

2.022,99

B INGRESOS 2006
INGRESOS 2005
B DIFERENCIA

Fuente: Asociacidn para la Vivienda Celica
Flaborado :Las.Autoras

Interpretacion.- Al analizar el comportamiento de los ingresos por intermedio
del analisis horizontal o comparativo se establecié que los ingresos aumentaron
en un valor de $ 5649.61 en el afio 2006 mientras que en el afio 2005 la

cantidad de $ 5104.35 con una diferencia de $545.26 que equivale a un

porcentaje de incremento del 10.68%.
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CUADRO 17: EGRESOS
CUENTA 2006 2005 DIFERENCIA | % RAZON

EGRESOS 7.492,83 |-549,87 8.042,70 -1.462,65 |-13.63

GRAFICO 17
EGRESOS 2005 - 2006

8.042,70

EGRESOS 2006
EGRESOS 2005
DIFERENCIA

-549,87

Fuente: Asociacidn para la Vivienda Celica
Flaborado ' TLas ~utoras

Interpretacion.-.- Al analizar el comportamiento de los egresos se establecio
que los egresos aumentaron en un valor de $7492.83 en el afio 2006 mientras
que en el afio 2005 hubo una disminucién de - $549.87 con una diferencia de

8042.70 que equivale al -1462.65%.
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ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS
ASOCIACION PARA LA VIVIENDA CELICA

ANALISIS HORIZONTAL 2006 - 2007

ESTADO DE PERDIDAS Y

cODIGO GANANCIAS 2007 2006 DIFERENCIA % RAZON
4 INGRESOS
4.1 INGRESOS CORRIENTES 4.083,85 5.649,61 -1.565,76 | -27,71 0,72
41.01 |INGRESOS PARA LA Gesti6n 4.083,85 5.649,61 -1.565,76 | -27,71 0,72
4.2 INGRESOS NO CORRIENTES 3.846,48 3.261,91 548,57 17,92 1,18
42.01 |INTERESES GANADOS 3.846,48 2.372,91 1.473,57 62,10 1,62
4.3.01 |INGRESOS POR ARRIENDOS 889,00 889,00| 100,00

TOTAL INGRESOS 7.930,33 8.911,52 -981,19| -11,01 0,89
5. EGRESOS
5.1 EGRESOS CORRIENTES 3.032,50 3.563,48 -530,98| -14,90 0,85
5.1.01 |GASTOS DE ADMINISTRACION 567,50 750,00 -182,50| -24,33 0,76
5.1.02 | SERVICIOS BASICOS 683,63 1.292,69 -609,50| -47,11 0,53
5.1.03 | SUMINISTROS Y MATERIALES 181,78 402,72 -220,94| -54,86 0,45
5.1.04 |SERVICIOS PROFESIONALES 615,00 369,00 246,00 66,67 1,67
5.1.05 | SERVICIOS OCASIONALES 32,58 248,13 -215,55 -0,87 0,13
5.1.06 | PUBLICIDAD Y PROPAGANDA 26,65 90,94 -64,29 -70,69 0,29
5.1.08 | GASTOS POR MOVILIZACION 240,00 410,00 -170,00| -41,46 0,59
5.1.10 |[OTROS GASTOS 685,36 685,36
5.2 OTROS EGRESOS CORRIENTES 3.558,04 3.929,35 -371,31 -9,45 0,91
5.2.01 |[SUELDOS Y SALARIOS 1.830,00 1.760,00 70,00 3,98 1,04
5.2.02 |OTROS SUELDOS Y BENEFICIOS 336,66 318,34 18,32 5,75 1,06
5.2.03 | GASTOS DE REPRESENTACION 1.090,00 1.660,00 -570,00| -45,18 0,66
5.2.04 | GASTOS FINANCIEROS Y OTROS 301,38 162,20 139,18 85,81 1,86
5.2.07 | GASTOS GENERALES 28,81 28,82| 100,00

TOTAL EGRESOS 6.590,54 7.492,83 -902,29| -12,04 0,88

GANANCIA / PERDIDA 1.339,79 1.418,69 -78,90 -5,56 0,94
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ASOCIACION PARA LA VIVIENDA CELICA
ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS
Analisis Horizontal
COMPARATIVO 2005 - 2006

CUADRO 18: INGRESOS

CUENTA 2007 2006 DIFERENCIA | % RAZON
INGRESOS 7.930,33 8.911,52 -981,19 -11,01 (0,89
GRAFICO 18

INGRESOS 2006 -2007

-981,19

= INGRESOS 2007
W INGRESOS 2006
DIFERENCIA

Fuente: Asoctacién parala Vivienda Celica
Elaborado :Las Autoras

Interpretacion.- Al realizar el analisis entre los afios 2006 — 2007 se evidencia
un disminucién del 11.01% ya que en el afio 2006 presenta un valor de $
8.911.56 mientras que el afio 2007 presenta la cantidad de $ 7.930.33 con una

diferencia de 981.19 evidenciando su disminucién en el afio 2007.
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CUADRO 19: EGRESOS

CUENTA 2007 2006 DIFERENCIA | % RAZON
EGRESOS 6.590,54 |7.492,83 |-902.29 -12,04 0.88
GRAFICO 19

EGRESOS 2006 - 2007

-902,29

EGRESOS 2007
B EGRESOS 2006
W DIFERENCIA

Fuente: Asociacion para la Vivienda Celica
Elaborado : Las Autoras

Interpretacion.-.- Al realizar el estudio de los gastos entre los afios 2006 —
2007 nos demuestra que los gastos han disminuido en 902.29 manteniendo

gue la asociaciéon en el afio 2007 no tuvo muchos gastos en relacion al afio

2006.
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ASOCIACION PARA LA VIVIENDA CELICA
APLICACION DE INDICADORES

»> INDICADOR DE LIQUIDES

ACTIVO CORRIENTE

RAZON CORRIENTE =5 < \\/0 CORRIENTE

2005 RAZON CORRIENTE = 9019388 = 0.22

270,607.95

2006 RAZON CORRIENTE - 170.840.77  _ g

380,967.46

2007 RAZON CORRIENTE - 31859565 _ gg

544020.85

GRAFICO 20
RAZON CORRIENTE

0,22

RAZON CORRIENTE 2005
® RAZON CORRIENTE 2006
RAZON CORRIENTE 2007

Fuente: Asociacidn para la Wivienda Celica
Flaborado :Las._futoras

Interpretacion.-. Una vez aplicado este indice podemos afirmar que la
asociacion en el afilo 2005 cuenta con $ 0.22 por cada doélar que debe, en
cambio en el afio 2006 - 2007 la liquidez fue mejor ya que asi mismo por cada

délar de deuda disponia de $ 0.45 y $ 0.58 respectivamente, lo que nos permite
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opinar que la asociacion para la vivienda Celica puede cubrir las obligaciones

relacionadas con el objeto social de la asociacion.

> INDICE PATRIMONIAL

INDICE _ PATRIMONIO
PATRIMONIAL ~ ACTIVO TOTAL
INDICE _ 9877.18
2005 PATRIMONIAL ~ ogoags1z O
iINDICE _ 3,625.67  _
2006 PATRIMONIAL 384,593.13 = 001
i 4283.68
2007 INDICE _ - 0.01

PATRIMONIAL 548304.53

GRAFICO 21

0,01

INDICE PATRIMONIAL 2005
0'01 0,04

INDICE PATRIMONIAL 2006
INDICE PATRIMONIAL 2007

Fuente: Asociacidn para la Wivienda Celica
Flaborado : Las . Ssutoras

Interpretacion.- Los resultados obtenidos nos demuestran que la asociacion
para la vivienda célica en los afios 2005 — 2006 - 2007 de cada délar que

posee tiene su respaldo en patrimonio con $0.04 en el 2005, mientras que en el
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2006 - 2007 cuenta con $ 0.01; es decir sus principales fuentes de ingreso han
sido las inversiones temporales que realizan los socios, que con sus resultados
estan ayudando a fortalecer el patrimonio de la asociacion, aspecto de gran

interés para los socios.

> INDICE DE ENDEUDAMIENTO

INDICE DE _ TOTAL PASIVO
ENDEUDAMIENTO =~ TOTAL ACTIVO

2005 INDICE DE ENDEUDAMIENTO = 270,607.95 = 0.96
280,485.13
. _ 380,967.46 _
2006 INDICE DE ENDEUDAMIENTO = 384.503.13 = 0.99
. 544020.85
2007 INDICE DE ENDEUDAMIENT = = 0.
00 = U © 548304.53 0.99
GRAFICO 22
NIVEL DE ENDEUDAMIENTO
0,96 NIVEL DE ENDEUDAMIENTO

0,99

2005

NIVEL DE ENDEUDAMIENTO
2006

NIVEL DE ENDEUDAMIENTO
2007

Fuente: Ssociacidn para la Wivienda Celica
Flaborado : ILasSutoras
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Interpretacion.- La asociacion para la vivienda Celica al 31 de diciembre de los
afios 2005 — 2006 — 2007 presentando un nivel de endeudamiento del 96% en
el afo 2005, 99% en el 2006 y 2007, concluyendo que la asociacion tiene un
nivel de endeudamiento muy alto, por lo que la asociacion inicia la construccion

del condominio para cubrir la deuda que tiene con los socios.

> INDICE DE ENDEUDAMIENTO EN EL CORTO PLAZO

ENDEUDAMIENTO  _ PASIVO CORRIENTE
CORTO PLAZO PASIVO TOTAL

o005 ENDEUDAMIENTO CORTO  _ 270,607.95 _ L
PLAZO 270,607.95

5006 ENDEUDAMIENTO CORTO  _ _380,967.46 _
PLAZO 380,967.46
ENDEUDAMIENTO CORTO 544020.85

2007 PLAZO _ -
544020.65

GRAFICO 23

ENDEUDAMIENTO CORTO PLAZO

ENDEUDAMIENTO CORTO
100% 100% PLAZO 2005

m ENDEUDAMIENTO CORTO
PLAZO 2006

ENDEUDAMIENTO CORTO
PLAZO 2007

Fuente: Asociacidn para la Wivienda Celica
Flaborado Las Msutoras
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Interpretacion.- La asociacion para la vivienda Celica al 31 de diciembre de los
afios 2005 — 2006 — 2007 presentan una concentracion de endeudamiento a
corto plazo de $ 1.00 es decir que por cada dolar de las obligaciones que la
asociacion mantiene con los socios corresponde Unicamente a pasivos
corrientes debido a que las obligaciones se originan en la construccion del

condominio de la asociacién célica.

> INDICADORES DE RENTABILIDAD

RENTABILIDAD UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO

SOBRE EL = "PATRIMONIO X 100
PATRIMONIO
7.438.40
2008 RENTABILIDAD SOBRE EL  _ —
PATRIMONIO 0877 18
RENTABILIDAD SOBRE EL  _  1,418.69 ~ mes
2006 PATRIMONIO = 362567 = 39%
RENTABILIDAD SOBRE EL  _  1339.79 o
2007 PATRIMONIO ~ 4283.68 = 31%
GRAFICO 24

RENDIMIENTO DEL PATRIMONIO

= RENDIMIENTO DEL
PATRIMONIO 2005

= RENDIMIENTO DEL
PATRIMONIO 2006

W RENDIMIENTO DEL
PATRIMONIO 2007

Fuente: Asociacidn para la Wivienda Celica
Flaborado :ILas.sutoras
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Interpretacion.- En relacion con la rentabilidad del patrimonio éste indice
demuestra que las utilidades correspondieron al 75% sobre el patrimonio en el
2005, el 39% en el 2006 y 0.31% en el 2007. Esto quiere decir que los socios o
duefios de la asociacidén obtuvieron un rendimiento sobre su inversion de 75%,

39% y 0.31% respectivamente en los afios analizados.

> INDICADORES DE RENTABILIDAD

RENTABILIDAD UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO

SOBRE EL - ACTIVO TOTAL X 100
ACTIVO TOTAL
2005 RENTABILIDAD SOBRE EL  _ 7,438.40 e
ACTIVO TOTAL 280.485.13
RENTABILIDAD SOBRE EL  _  1,418.69 .
2006 ACTIVO TOTAL = 38450313  -00%
RENTABILIDAD SOBRE EL  _ 1339.79 .
2008 ACTIVO TOTAL = = 0.00%

548304.53
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GRAFICO 25
RENDIMIENTO DEL ACTIVO TOTAL

O%_\/_-

= RENDIMIENTO DEL ACTIVO
TOTAL 2005

W RENDIMIENTO DEL ACTIVO
TOTAL 2006

= RENDIMIENTO DEL ACTIVO
TOTAL 2007

Fuente: Ascociacidn para la Vivienda Celica
Flaborado ' Las.&sutoras

Interpretacion.- Los indicadores aqui calculados significan que la utilidad, con
respecto al activo total, corresponde al 3% en el 2005, el 0% en el 2006 y 2007,
demostrando que el activo de la asociacion produce poca utilidad ya que esta
se concentra en las obligaciones que tienen con terceros para cumplir con el

objetivo para la que fue creada.
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ASOCIACION PARA LA VIVIENDA “CELICA”

NOTA ACLARATORIA A LOS ESTADOS FINANCIEROS

El analisis a los estados financieros de la asociacion para la vivienda Celica se
lo realizo en los afios 2005 — 2006 — 2007 y no en los afios 2006 — 2007 — 2008
presentadas en el tema de estudio, esto se debe a que la asociacion en el afio
2008 no elaboro por un problema econémico que tubo dentro de la misma, la
cual nos permitié realizar las correcciones pertinentes del analisis en los afos

antes mencionados.
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ASOGIACION PARA LA VIVIENDA GELIGA

INFORME DEL
ANALISIS FINANCIERO

ESTADOS ANALIZADOS

» ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

> ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

PERIODOS DE ANALISIS

> 2005
> 2006
> 2007
ANALISTAS:

MARITZA GALARZA

XIMENA ERAZO

LOJA - ECUADOR
2009
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CARTA DE PRESENTACION

Loja, 23 de julio de 2010
Ing. Julio Roldan Espinoza
PRESIDENTE DE LA ASOCIACION PARA LA VIVIENDA CELICA
Ciudad.-

De nuestras consideraciones:

Hemos realizado el Analisis a los Estados Financieros de los afios 2005 - 2006
- 2007 los mismos fueron presentados por la asociacién por lo tanto son de
responsabilidad de la asociacion para la vivienda la que Usted acertadamente
dirige; este trabajo se realiz6 en cumplimiento del trabajo de Tesis previo a la
obtencién de grado de Licenciadas en Contabilidad y Auditoria en la

Universidad Nacional de Loja.

El andlisis fue ejecutado, con la aplicacién de técnicas y métodos del analisis
financiero para tener la seguridad de que las operaciones financieras que se
reflejan en las cifras de los estados financieros se realizaron con estricta
observancia de los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados, y las
Normas Ecuatorianas de Contabilidad NECs.

La base fundamental para realizar el analisis e interpretacion esta contemplada
en la informacion que proporcionan los estados financieros de la asociacion es

por ello que para realizar nuestro estudio hemos determinado los indices de:
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liquides, endeudamiento y rendimiento; con recomendaciones que se basan
en el analisis de la informacion presentada. A continuacion se detalla el analisis

realizado a la asociacion durante el periodo antes mencionado.

Atentamente;

Maritza Galarza Ximena Erazo
ANALISTAS ANALISTAS
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ANALISIS VERTICAL
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

ESTRUCTURA FINANCIERA 2005

Para el analisis vertical de los estados financieros de la asociacion para
la Vivienda Célica, fue necesario reestructurarlos de acuerdo a las Normas

Ecuatorianas de Contabilidad por lo que se presenta los siguientes resultados:

ACTIVOS CORRIENTES

Los activos corrientes en este afio estan representados por $60,193.88 que
equivale al 21.46% del total de los activos y su cuenta mas representativa es
Inversiones temporales con el 78.02% del rubro de los activos corrientes

debido a los depdsitos que deben realizan los socios a plazo.

ACTIVOS NO CORRIENTES

Los activos no corrientes, esta representado por equipo de computacion,
terreno, gastos de constitucion entre otras, la mayor concentracion esta en la
cuenta terreno con el 95.96% debido a que la Asociacidn cuenta con terreno

propio para la construccion del condominio Celica.
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PASIVO

Existen obligaciones por pagar debido a que la asociacion esta realizando la
construccion del condominio Celica, cantidades que se ven reflejadas en las
cuentas por pagar con la cantidad de $ 920.00 equivalente al 0.34% y fondo de
adquisicion con $ 269670.15 que representa al 99.65% dentro de los pasivos
corrientes evidenciandose que esto se debe al desarrollo propio de la

asociacion.

PATRIMONIO

El patrimonio esté representado en $9877.18 equivalente al 3.52% y el rubro
mas representativo es excedente de ejercicio con el 75.31% con un valor de
7438.40 que es la utilidad obtenida este afio logrando asi el incremento del

patrimonio de la Asociacion en este afio
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ANALISIS VERTICAL
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

ESTRUCTURA FINANCIERA 2006

ACTIVOS CORRIENTES

Analizando detenidamente la variacion de los activos corrientes con referencia
al afo anterior, este se debe a que la cuenta inversiones temporales a
incrementado su valor a $134,400.00 que representa al 78.67% esto se debe a
que la asociacion en este afio percibido mas ingresos, asi mismo se debe a que
la asociacion refleja en las cuentas por cobrar la cantidad de $29,659.55 que
representa el 17.36% demostrando que dicho incremento obedece a la buena

organizacion de la asociacion.

ACTIVOS NO CORRIENTES

Los activos no corrientes en este afo, se encuentra representado con un valor
de $213,752.36 que equivale al 55.58% del total de activo lo que justifica
porque cuenta con terreno propio que es la cuenta mas representativa en el

activo no corriente al igual que el afio anterior.
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PASIVO

En relacion con los pasivos, estos se incrementan en un 99.06% debido a que
en este afio 2 incrementan las cuentas por pagar con un valor de $ 1,162.12
y fondos de adquisicion departamentos con $ 379,787.00 como consecuencia
de la construccion del condominio Celica, estableciéndose que son las dos

deudas con mayor representacion en el afio 2006.

PATRIMONIO

Con relacion al patrimonio, se encuentra estructurado por un 0.94% que

equivale a $3625.67 el cual ha disminuido en relacion al afio anterior debido a

que la asociacion se le incrementaron las obligaciones a corto plazo.
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ANALISIS VERTICAL
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

ESTRUCTURA FINANCIERA 2007

ACTIVOS CORRIENTES

Del analisis realizado al afio 2007, este nos demostré que los activos corrientes
equivalen al 58.11% del total de los activos, y esta representado por las
cuentas: caja, bancos y cuentas por cobrar. Demostrando que las cuentas con
mayor participacion son cuentas por cobrar con una cantidad de 300321.10 lo
que en porcentaje representa el 94.26% y bancos con el 5.72% dentro del
grupo de los activos corrientes, siendo estas las cuentas con mayor

importancia en este grupo.

ACTIVOS NO CORRIENTES

En este afio 2007 los activos no corrientes presentan un porcentaje del 41.89%
del total de activos, su rubro mas representativo al igual que en afios anteriores
es terreno con un valor de 212402.77 equivalente al 92.46% y se incrementa el
rubro construcciones en proceso con el 6.95% dentro de los activos no

corrientes.



113

PASIVO CORRIENTES

En relacion con los pasivos, estos se incrementan en el 2007 con un porcentaje
de 99.22% debido a las obligaciones que tiene la asociacion con los socios y
con terceros en lo que respecta a la cuenta fondo de adquisicion
departamentos con un valor de $512101.72 que equivale al 94.13%
estableciendo que es la cuenta de mayor movimiento debido a los depdsitos

que realizan los socios.

PATRIMONIO

Con relacion al patrimonio, éste mantiene su representacion en lo que respecta
al capital social, evidenciando que su incremento se debe a la utilidad del

ejercicio.

ANALISIS VERTICAL
ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

ESTRUCTURA FINANCIERA 2005

INGRESOS.- Los ingresos estan estructurados con el 74.10% en

Ingresos Corrientes y con el 25.90% en los ingresos no corrientes lo cual se
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puede apreciar que hay mayor concentracion en los ingresos para la gestion

con un valor de $5104.35 que equivale al 100% de los ingresos corrientes.

EGRESOS.- Los egresos presentan una disminucion del 7.98% debido a
la amortizacion de gastos de constitucion que tiene la asociacion siendo ésta la
cuenta mas representativa de los egresos con -$8170.84, mientras que la
utilidad del ejercicio alcanza un porcentaje del 107.98% por la disminucion de

los gastos.

ANALISIS VERTICAL
ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

ESTRUCTURA FINANCIERA 2006

INGRESOS.- Los ingresos estan distribuidos en el 63.39% en ingresos
corrientes y su cuenta mas representativa es ingresos para la Gestion con
$5649.61 que se obtiene de cuotas y multas de los socios, el 36.61% en
ingresos no corrientes que son por los intereses ganados y por arriendos del

predio logrando asi el incremento de sus ingresos en este afio.

EGRESOS.- Los gastos en este afio estan representados con el 84.08%
teniendo mayor concentracion en el rubro sueldos y salarios con el 44.79%
debido a que la asociacion debe cancelar los servicios del contador y

recaudador de la misma, con respecto a la utilidad del ejercicio que representa
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el 15.92% podemos decir que la asociacion maneja adecuadamente sus

recursos econdomicos.

ANALISIS VERTICAL
ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

ESTRUCTURA FINANCIERA 2007

INGRESOS.- Los ingresos estan representados con el 51.49% en ingresos
corrientes y el 48.50% en ingresos no corrientes y sus cuentas con mayor
representacion son ingresos por gestion con un valor de $ 4083.85 y intereses
ganados con $3846.48 siendo los rubros mas significativos dentro de los

ingresos.

GASTOS.- Los egresos en este afio tienen un valor de $ 6590.54 que equivale
al 83.11% vy la utilidad del ejercicio con $1339.79 que equivale al 16.89% tiene
un porcentaje del 100% teniendo una mayor concentracion en el rubro sueldos
y salarios por $1830.00 que equivale al 51.43% debido al pago de sueldos de
la contadora y recaudadora.
ANALISIS HORIZONTAL
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

ANOS 2005 — 2006

ACTIVOS CORRIENTES
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Del andlisis horizontal realizado en los afios 2005 -2006 presenta un
aumento de $ 110,646.89, esto obedece a que la cuenta inversiones

temporales en el afio 2006 demuestra un incremento de

87,434.51 lo que equivale al 183.82%, asi mismo se evidencio que la cuenta,
cuentas por cobrar demostr6 un incremento de $ 25,139.95 cuentas que

provocaron la variacion de los activos corrientes.

ACTIVOS NO CORRIENTES

Del andlisis realizado se evidencio que en los afios 2005 — 2006 se
presento una disminucion de $6,538.89 esto se debe a que en el afio 2006 no
se realizo ningun gasto de constitucion como hubo en el 2005 provocando asi

una diferencia entre los dos afios

PASIVOS

Al cierre del ejercicio 2006, el nivel de pasivos de la asociacion registré un
incremento de 40.78%. Al inicio del ejercicio, el pasivo ascendia a $ 270.607.95
dolares y al cierre alcanzo la suma de $ 380,967.46 mil dolares.

Es decir que la variacién absoluta ha permanecido relativamente relacionada
con las Obligaciones de Corto Plazo como son: las cuentas por Pagar, Otras
Cuentas por Pagar y fondo de adquisicion departamentos, lo que demuestra la

tasa de crecimiento que es de 1.41%.



117

PATRIMONIO

Del analisis realizado a los estados financieros de la asociacion para la
Vivienda en el periodo 2006 - 2007 presenta una disminucion del 63.29% del
patrimonio esto obedece a que la asociacién obtuvo mas obligaciones a corto

plazo en el 2006.

ANALISIS HORIZONTAL
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

ANOS 2006 - 2007

ACTIVOS CORRIENTES

Del analisis efectuado en los afios 2006 — 2007 el al activo corriente presenta
un incremento de $147.754.88 lo que representa el 86.49% esto se debe a que
las cuentas caja, bancos y cuentas por cobrar presentan un incremento en el
afio 2007 con respecto al afio 2006, la cuenta con mayor representacion es
cuentas por cobrar con una cantidad de $300.381.10 lo que provoca el

incremento en este afo.

ACTIVOS NO CORRIENTES
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En cuanto a los activos no corrientes estos muestran un incremento entre los
afios 2006 — 2007, por lo que se incrementa la cuenta construcciones en
proceso en el afio 2007 presentando un aumento significativo de $15.956.52 lo

que significa que loa activos no corrientes crecieron en un 7.46%.

PASIVOS

Los pasivos corrientes de la asociacion para la Vivienda Celica al 31 de
diciembre del 2007 llegaron a $544020.85, con un incremento anual de
42.80%.

Esto se debe principalmente a que las cuentas fondo de adquisicion
departamentos incrementaron en una cantidad significativa de $113.314.72 lo
que quiere decir que la asociacion cubrié sus obligaciones con los socios en un

porcentaje del 34.84% en el afio 2007.

PATRIMONIO

En este periodo analizado 2006 — 2007 presenta una variacion del 18.15% del

patrimonio con una diferencia de 658.01 en el afio 2007.
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ANALISIS HORIZONTAL
ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

ANOS 2005 - 2006

INGRESOS

Al analizar el comportamiento de los Ingresos por intermedio del Analisis
Horizontal o comparativo se establecido que los ingresos aumentaron en un
valor de $ 5649.61 en el afio 2006 mientras que en el afio 2005 la cantidad de
$ 5104.35 con una diferencia de $545.26 que equivale a un porcentaje de

incremento del 10.68%.

EGRESOS

Al analizar el comportamiento de los egresos se establecido que los egresos
aumentaron en un valor de $7492.83 en el afio 2006 mientras que en el afio
2005 hubo una disminucion de - $549.87 con una diferencia de 8042.70 que

equivale al -1462.65%.

ANALISIS HORIZONTAL
ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

ANOS 2006 - 2007

INGRESOS
Al realizar el Andlisis entre los afios 2006 — 2007 se evidencia una disminucién

del 11.01% ya que en el afio 2006 presenta un valor de $ 8.911.56 mientras
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que el afio 2007 presenta la cantidad de $ 7.930.33 con una diferencia de

981.19 evidenciando su disminucion en el afo 2007.

EGRESOS

Al realizar el estudio de los gastos entre los afios 2006 — 2007 nos demuestra

que los gastos han disminuido en 902.29 manteniendo que la asociacion en el

afio 2007 no tuvo muchos gastos en relacion al afio 2006.

APLICACION DE INDICADORES

» INDICADOR DE LIQUIDEZ

RAZON ACTIVO CORRIENTE

CORRIENTE PASIVO CORRIENTE

Una vez aplicado este indice podemos afirmar que la Asociacion en el afio
2005 cuenta con $ 0.22 por cada dolar que debe, en cambio en el afio 2006 -
2007 la liquidez fue mejor ya que asi mismo por cada ddllar de deuda se
disponia de $ 0.45 y $ 0.58 respectivamente, lo que nos permite opinar que la
Asociacion para la Vivienda Célica puede cubrir las obligaciones relacionadas

con el objeto social de la Asociacion.
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> INDICE PATRIMONIAL

INDICE PATRIMONIO

PATRIMONIAL ACTIVO TOTAL

Los resultados obtenidos nos demuestran que la Asociacion para la Vivienda
Célica en los afios 2005 — 2006 - 2007 de cada dolar que posee tiene su
respaldo en patrimonio con $0.04 en el 2005, mientras que en el 2006 - 2007
cuenta con $ 0.01; es decir sus principales fuentes de ingreso han sido las
inversiones temporales que realizan los socios, que con sus resultados estan
ayudando a fortalecer el patrimonio de la asociacion, aspecto de gran interés

para los socios.

> INDICE DE ENDEUDAMIENTO

INDICE DE PASIVO TOTAL

ENDEUDAMIENTO PATRIMONIO

La Asociacion para la Vivienda Célica al 31 de diciembre de los afios 2005 —
2006 — 2007 presentando un nivel de endeudamiento del 96% en el afio 2005,
99% en el 2006 y 2007, concluyendo que la asociacion tiene un nivel de
endeudamiento muy alto, por lo que la asociacion inicia la construccion del

condominio para cubrir la deuda que tiene con los socios.
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> INDICE DE ENDEUDAMIENTO EN EL CORTO PLAZO

ENDEUDAMIENTO PASIVO CORRIENTE

CORTO PLAZO PASIVO TOTAL

La Asociacion para la vivienda célica al 31 de diciembre de los afios 2005 —
2006 — 2007 presentan una concentracion de endeudamiento a corto plazo de
$ 1.00 es decir que por cada ddlar de las obligaciones que la asociacion
mantiene con los socios corresponde Unicamente a pasivos corrientes debido a
que las obligaciones se originan en la construccion del condominio de la

asociacion Celica.

> INDICADORES DE RENTABILIDAD

RENTABILIDAD UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO

SOBRE EL = PATRIMONIO X 100

PATRIMONIO

En relacion con la rentabilidad del Patrimonio este indice demuestra que las
utilidades correspondieron al 75% sobre el patrimonio en el 2005, el 39% en el
2006 y 0.31% en el 2007. Esto quiere decir que los socios o0 duefios de la
asociacion obtuvieron un rendimiento sobre su inversion de 75%, 39% y 0.31%

respectivamente en los afios analizados.
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> INDICADORES DE RENTABILIDAD

RENTABILIDAD UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO

SOBRE EL = ACTIVO TOTAL X 100

ACTIVO TOTAL

Los indicadores aqui calculados significan que la utilidad, con respecto al activo
total, corresponde al 3% en el 2005, el 0% en el 2006 y 2007, demostrando que
el activo de la asociacion produce poca utilidad ya que esta se concentra en las
obligaciones que tienen con terceros para cumplir con el objetivo para la que

fue creada.
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7. CONCLUSIONES

Una vez concluido el presente trabajo de investigacion referente al Analisis
Financiero de la Asociacion para la Vivienda Célica hemos llegado a formular

las siguientes conclusiones:

1. La Asociacion para la Vivienda Célica, cuenta con un departamento de
contabilidad bien organizado, el mismo que ha implantado un sistema
contable el cual genera Estados Financieros, los mismos que estan
siendo sobrestimados ya que no se estan reflejando las depreciaciones
en el estado de Situacion Financiera pero si se los estd tomando en
cuenta para el gasto, resultados para conocer la situacién real de la

empresa.

2. El andlisis Vertical y Horizontal de los afios 2005 — 2006 — 2007 que
fueron analizados, reflejan una variacion significativa en sus resultados
operacionales especificamente en el afio 2006 reflejada en una mayor

estabilidad econémica.

3. En cuanto al andlisis por indices o razones financieras, este permitio
medir la Administracion Financiera, con el cual se demostro la liquidez;
concluyendo que en los afios estudiados se administr6 de mejor
manera la asociacion porque pudo hacer frente a sus obligaciones a

corto plazo.
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4. Se midio la Estructura Financiera para lo cual se analizo la Liquidez y se

comprobd que en el afio 2007 tuvo mayor estabilidad Economica.

5 Los objetivos planteados en el proyecto se lograron con la aplicacion del
Andlisis Financiero ya que ello permiti6 conocer cual ha sido la posicion

financiera de la empresa en los afios estudiados.
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QECOMENDACIONE
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RECOMENDACIONES

Para la culminacién de este trabajo de investigacion, me permito

a consideracion las siguientes recomendaciones:

Al Departamento de Contabilidad deben generar los Estados Financieros
de acuerdo a los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados,
con el fin de que se pueda generar informacion que permita conocer
oportunamente la situacion econdémica y financiera, para una toma

correcta de decisiones.

Por lo menos una vez al afio se deberia encargar al departamento de
Contabilidad realice la presentacion de Informes Financieros que les
permita conocer la estructura y la administracion financiera y poder
tomar los correctivos necesarios para procurar la estabilidad financiera

de la Asociacion.

Es necesario la aplicacién de indices que permitan medir la Actividad de
la Asociacion y el Resultado de las Operaciones; estos indices ayudan a

conocer la gestion administrativa y financiera de la Institucion.

A los directivos de la empresa deben exigir al contador la ejecucion de
un analisis financiero, para que puedan tener una idea clara de cémo se

ha desarrollado su actividad financiera.
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La Investigacion cientifica genera nuevos conocimientos, por lo tanto se
debe impulsar esta practica profesional que se relaciona con el Analisis
Financieros, puesto que tiene un amplio campo de aplicacion y fortalece

la formacion profesional de los contadores.
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- ASOTIACION "CELICA" 2005

Balinar y 10 de Agosta, Allios Plaza frm 150772010
Tellef: 2563381
BALANCE GENERAL DE LA EMPRESA
Al 311272005 e

Ciidigo de Ctm. Desaipciin de b ouenta. Satuctaics Totales
I ACTIVOS 280,485.13
130N, CAIA 44.10
LwoLen Caja Recaodadora ( 220)
119102001 Sra Drues Abad 4630
Lz INSTITUCIONES FINANCIERAS 853857
3.0z 08 BANCOS 853857
110201001 Beo. Austro Ciz. Al 11572979 848007
1.102 01002 Bon. Austeo Cia. Cie. 11057241 350
LU0s. FONDO ROTATIVO 126.12
1,103 .01 D Céésar Comren 12632
LIes. INVERSIONES TEMPORALES 4696549
110501 Cantific. de Depisito a Phoo 46,965.4%
L1106 CUENTAS POR COBRAR 451960
110601 Souios AsoCelica 96610
L0604 Tercaas 53252
1.106.06 Gantos Finencicros por cobsar a Socio 3,020.98
1203 BOUIPO DE COMPUTACION 73695
120343 bpuesgn 29792
120205 Equipo de Compuiaciin 27023
1.206.06 Regolador de voltsje o044
120309 Depreciacion Acumalada ( 500.64)
1209 TERRENOG 21383 .46
1.209.01 Teweno Asociaciis “Celica” 211,383 46
1302 GASTOS DE CONSTITUCION £ 620 00
130201 Coadominio Celica 3,620.00
1303, AMORTIZACION ACUMULADA 449.16)
1.303.09 Amotizacin Gastos de Comstitucion ( 449.16)

28048513
2 PASIVOS TR AT 95
2300, CUENTAS FOR PAGAR 920.00
210102 Cecstas por Pagar Terceros 920.00
210z OTRAS CUENTAS POR PAGAR 17.80
22 Retencifn lmpucsio 2 ks Remiz 266
2 W20 Resencion ded fva ( 486)
2105 FONDO ADQUISECION DEPTOS. 269.670.15
2 105.01 Coadominio Celica 269,670.15

27060795
3 PATRIMONIO 9877.18
31 CAPITAL SOCIAL 9555
3100 CERTIFICADOS DE APORTACION 9555
30001 Certificados Apottacide Pagados 2555
34 RESULTADOS 9.781.63
EE ] EXCEDENTE/DEFICIT DEL EIERCICIO 743840
3ol Pugedente del Fercicio — Uilided ' 743840
3 EXCEDENTE/DEFICIT ANOS ANTERIORES 23818
Jame Défict sfos amterinres 236808
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Balivas y 10 & Agosto. Alios Plaza b
Telef 2563381
BALANCE GENERAL DE LA EMPRESA
Al 3171272005 Es ____
i de Ot Descraperin de b coontz.

TOTAL PASIVO + CAPITAL

Ik

Totales

987718

280.485.13
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_ ASOCIACION "CELICA™ 2005 Pagina 1

Baliva y 10 de Agosto, Abos Plaza s Fecha 150772010
Telief: 2563381
ESTADO DE GANANCIAS Y PERDIDAS
Deside 01/01/2005 Hasta 31/12/2005 Ea
Cidign de Cta. Desaipcite de ln comsta Subsotabes Totales

4 INGRESOS 6,888 53
41 INGRESOS CORRIENTES 510435
4101 INGRESOS PARA LA GESTION 5104135
4101.00 Conta. pas 2 Gastos de Admsestracion 446855
410102 Ifinliias por SISO PAgD APOTIACIOBES. 506.80
410103 agizs Inssisicncia 2 Asumblens 85.00
410104 44.00
42 1,784.18
4201 a2
4.20] @i 26549
42001.93 5593
420104 55000
42 %1276
4202 01 Ingresos por Armendo o127

SUBTOTAL 6,588 53
5 -549.87
51 356818
510 1,250.00
5.101.00 Amiendo de Oficiea 1,250.00
R SERVICI)S BASIOOS 675.74
5azon Agon 17434
siaz Energia Eléctrica 274.00
Soas Sexvicio Telefouico 100.00
510204 Predio Urbaso 12740
5103 SUMMINISTROS Y MATRRIAIES 3321
5.103.00 Ukiles de Oficima 7638
510805 Sexrvicio de copiss 28994
5.303.06 Repeesitn de Docusmestos 2689
5104 SERVICIOS PROFESIONALES 660.00
510402 Homorarios Profesionalles 660.00
5.105. SERVICIOS OCASEONALES 024
s 105.02 Sexvicios de Tarcoos 224
5106 PUBLICIDAD Y PROPAGANDA 3136
5.106.03 Diarie La Hora 3136
508 GASTOS POR MOVILIZACION 365.00
5. 10801 Gastos por movilizacion 365.00
5110 OTROS GASTOS 150.63
511001 Gantors Generalies 150.63
52 OTROS EGRESOS CORRIENTES 411805
5201 SUELDOS Y SALARIOS 1,040.00
5.201.02 Saedo Recaudadora 1,040.00
5200 OTROS SUELDOS Y BENEFICEOS 29250
5202 08 Décimno Tercer Sucido 180.00
520004 Décimo Cosrto Sueldo 11250
5203 GASTO DE REFRESENTACION 215000
528.01 Diictas a Directivos AVC 740.00
5208 02 Gastos por represestaciin 1,410.00

5204 GASTOS FINANCIEROS Y OTROS B65
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Boliivar 7 10 de Agosto, Alios Plaa Inn Fedm 15072010
Telef 2563381
ESTADO DE GANANCIAS Y PERDIDAS
Desde 0L/O1/2005 Hasia 311272005 - Ea
Céidign de Cta. Descripci dr ba oesa. Subsotales Totales
5.204.00 Servichos Boncaries #.65
525 DEPRECIACIONES 500.64
520503 Degreciaciin de Equipo de Computacion 500.64
5206 AMORTIZACIONES $,17084
520601 Garstos de Constitucion ( 3517084
SUBTOTAL -549.87
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m::nnm Pegina 1

Ballivar U7-57 y 10 de Agosio Fecha 1507/2010
Laoja - Eceador
BALANCE GENERAL DE LA EMPRESA
Al 311272006 B

Civdigo dic Cta. Desmipcite de la coenta Soiotales Totales
L B ACTIVOS ‘ 38459313
11O, CAIA “~%
LiovLon Cajp Recadadora ( LS0)
1.101.02 Caja Chica 6630
J1.101.02 001 Sea. e Abad ( 21.81)
ez, INSTITUCIONES FINANCIERAS 661211
Lozon BANCOS 661211
1.102.01.001 Boo. Austro O, Ak 11572979 73084
L1092 01.002 Boo. Austro Cta. Cie. 11057241 { 184.23)
1102 01.005 Cia Abor Boo Loja 2900 98721
1L102.01.004 Cia. Cie Boo Loja 2900546168 ( TIRAOT)
1. 102 01605 Cia. Aborr Boo Machals 1250119492 1,86824
1102 01006 Cia Cte Boo Machalls 46290 3oss (2
103, FONDO ROTATIVO 126.12
1L.103 o1 . Dv. César Comrea 126.12
1105, INVERSIONES TEMPORALES 134,400.00
Les0 Cextific. Depisito a Plhao BA 134,400.00
1106 CUENTAS POR OOBRAR 2965955
L0602 Condominio Colim 10,000.00
110605 Garios Fimanc: pos Colsas a Socios 3,020.98
L106.04 Texceros 1567247
1. 10605 Socios Asocin Celica 966.10
L2058, BQUIPO DE COMPUTACEON 134959
1.265 02 L 11200
1.203 03 lempresma 29792
1.208.05 Equipo de Compuiacion s

1.2208.06 Regulador de voltae & 44

1.209 TERREND 21240277
1.205.01 Taremo Asociaciis "Celica™ 212402.77

384.593.13
2 PASIVOS 380,967 46
2.101. CUENTAS POR PAGAR Li6212
210102 Cuoestas por Pagar Tercewos Lic2 12
2102, OTRAS CUENTAS POR PAGAR 1834
202 Retencion bupuesio a b Resta 3.
2 102 a3 Retencidn del va ( 5.36)
2105. FONDO ADQUASICION DEPTOS. 379, 787.00
2 10501 Condousinio Celica 379.787.00
380 967 46

3 PATREMONIO 3.625.67
31 CAPITAL SOCIAL 220698
3105 CAMTAL SOCIAL 220698
34 RESULTADOS 141869
340 EXCEDENTEDFEFICIT DEL EIERCICH) y 141869

| 340001 Excedente del Ejercicio — Utiidad ‘ . 141869
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Loje - Eceadior
BALANCE GENERAL DE LA EMPRESA

31/12/2006 B

Cisdign de Cta. Dhwsasiubin dioJa cmmte.

TOTAL PASIVO + CAPITAL

Totales

3,625 67

384.593.13
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ASOCIACION CELICA 2006

Baliver37-57 y 10 de Agosto 1507/2010
Loja - Ecaador
ESTADO DE GANANCIAS Y PERDIDAS
Desde 010172006 Hasta 31/12/2006 En
Cidigo de Cia. Descripciin de ka cucata. Subtotalcs Totales

4 INGRESOS £91152
41 INGRESOS CORRIENTES 5.649.61
4.10L PARA LA GESTION 5649961
4.101.01 Cuota para Gastos de Adasmistracion 4,883 50
4.101.02 Minlias por atrase page Apostaciones 468.11
410193 IMuolias Inasistencis 2 Asambless 298.00
42 NO CORRIENTES 237291
4201. INTERESES GANADOS 237291
420001 Intereses en Depositios 2 Plaeo 896 .41
4 200 92 Imtoreses en Polizes de Acssslacin 59584
420103 Intieveses Cia. Ahommos 21427
420104 Oeros Ingyesos 66839
4301 POR ARRIENDO £59.00
4.301.01 Amiendos en el Predio 83900

SUBTOTAL 891152
5 T4 83
51 3,563.48
S 750.00
5.101.01 Amiendo de Oficisa 750.00
5.z SERVECHOS BASEOOS 1,292
5.162.01 Asma 51238
510202 Emcigia Fléctrica 42726
S 203 Sexvicio Telefiaico 140.00
5. 1402.04 Predio Urbaso 213.05
5103 SIMANISTROS V MATERIALES 40272
510300 Uties de Oficisa 6039
5305 Sexvicio de Copias 31209
5103 06 Ispresion de Doasaomtios 3024
5104 SERVICIOS PROFESIONALES 369.00
5 a2 Honorarins Profesionaies 36900
5185 SERVICIOS OCASIONALES 24813
5.105. SERVICIOS OCASIONALES 24813
5.105.01 Servicios de Taomos 24813
5,106 PUBLICIDAD Y PROPAGANDA 2094
5.106.03 Dissio La Hora 90.94
5108 GASTOS POR MOVILIZACION 410.00
5.108.01 Gastos por movilizacson 41000
52 OTROS EGRESOS CORRIENTES 392935
5.201 SUELDOS Y SALARIS 1.760.00
520101 Secldo Contadors 680.00
5.201.02 Sueldo Recasdadora 1,080.00
5202 OTROS SUELDOS Y BENEFICIOS 31834
5202 03 Décians Tercer Sucldo 19834
5204 Décamo Coanio Sockio 12000
5208 GASTO DE REFPRESENTACION 1,660.00
5203 01 Gastos de Represesiacion 1.290.00
5208 a2 Distas a Directivos ) 370.00
5204 GASTOS FINANCIEROS Y OTROS 3 63 38 16220
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Baiiver 07-57 y 10 de Agostio
Loga - Ecoador
ESTADO DE GANANCIAS Y PERIDIDAS
Desde 01/01/2006 Hasiz  31/12/2006 Ea
Cdiggo de Cta Descripitn de b cuenta. Sadwoasbis Tt
5.204.00 Sevvicios Bancarios 147.61
520402 : Tmpoesto 2 ka Rents s
5207 GASTOS GENERALES 2881
520701 Gastos Generales R
SURTOTAL 749253
GANANCIA / PERDIDA 1,41869
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BALANCE GENERAL DE LA EMPRESA

\SOCIACION CELICA 2000
botivas 07-5F w40 Je Agosto
e
Al 311272007
iz de Ot Descripoion de b oot
ACTIVOS
o CAlA
o oN Caga Recaundadosa
[N ed U] Sra lrma Abad
[ INSTITUCIONES FINANCIERAS
[ [ ] BANCOS
102 01 003 Ca AH: B. Loja 2900346182
02 01.004 Cia Cie B Loga 7930546063
N2 01005 Cra. Ahor B Miacka 1250119492
D 006 O Cie. B. Macked 1250066290
(LY CUENTAS POR CUERAR
josaz Saocios Asociacion Cuica
a3 Teroeros
ot 03 Gasstos Fimancieros pos Cobss 2 S0c0
205 BEQUIPO DE COMPUTACESN
{15 Momitor
03 2 Empreson
305 Fapsino de Compestacion
23 0 Regwindor de voltax:
| CONSTRUCCIONES EN FMUOESO
E&l Condominio Celica
TERRENO
g0l Temeno Asocisckie "Coica™
" e
‘ CUENTAS POR FAGAR
ffen oz Cuzatas por Pagar Tercesos
1 03 Depositos desconocidus
[lﬂ:. OTRAS CUENTAS POR PAGAR
jlzoz Retencion Impuest 5 & Reats
ilﬂzﬂ Retencion ddd Iva
1o FONDO ADQUISICION DEPTOS.
insm * Comdominio Celca
!A'lllnl'l'r)
CAMTAL SOCIAL
EQQI Cagiaal Social
RESULTADOS
0 EXCEDENTE/DEFECIT DEL EIERCICIL
201 01 Excodonte del Elercics — Utilidad

TOTAL PASIVO + CAFITAL

Fecha 200

Totales
548304 53
6900
1.00)
T0.00
18205 55
18.205 55
169598
67174
10,701
465.18)
300,321.10
2.206.10
29509402
3,020.98
134959
ilzo0
29192
g
o9 44
15.956.52
15.956.52
21240277
21240277
54830453
544,020 85
30,387.64
ez
30,383 52
153149
73329
79320
512,100.72
512,100.72
544,020 85
428368
294389
29389
133979
133970
133979
4283 68
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¥
i

CELICA 2007 Pagina
07574 124 Agosto Focha 2245772010
5 - Fouador
ESTADO DE GANANCIAS Y FERDIDAS
Desde 0101/2007 Hasta 3171272007 En
Descripeiin de s cuesia Sublotales Totales
INGRESOS 153033
INGRESOS CORRIENTES 408385
PIGRESOS PARA LA GESTION 4,083 85
Cuata para Gatos de Aduiniraoon 3,456.00
MipkEs POt 130 PRIO ApUtiasicles B8
Mukas Inssiatencia a Asanbleas 40.00
INGRESOS NO CORRIENTES 3,846.48
TNTERESES GANADOS 384648
Tmtereses o Depdaitosa Flaa 39182
Imtereses Cta. Alosrus 66529
Okws by 505 76437
Ariieasto 25.00
SURTOTAL 793033
. EGRESOS 6,590.54
f EGRESOS CORRIENTES 3,032.50
101 GASTOS DE ADMINISTRACION 551.50
101.01 Amriendo de Oficisy 56750
e SERVICIOS BASICOS 0.6
W ol Agm 21197
19202 Encrgia Eléctrics 13851
10205 Servicio Telefimico 120.00
[ 10204 Predio Urbano 213.15
102] SUMINISTROS Y MATERIALES 181.78
10361 Utiles de Oficina 13580
10305 Copias Bse
§ 103.06 Impresion de Documentos 2240
< 104 SERVICIOS PROPESIONALES 615.00
< j04.02 Hiomoranos Profesosales 615.00
105, SERVICIOS OCASIONALES 3258
Eum Servacias de Terceros 3258
106 PUBLICIDAD Y PROPAGANDA 26.65
5 106.03 Disio La Hom 26.65
5 108 GASTOS POR MOVILIZACION 240.00
510801 Gastos poy espvilizacion 24000
5110 OTROS GASTOS 68536
511001 Lwos Gasios 68536
52 OTROS EGRESOS CORRIENTES 3,555.04
s SUELDOS Y SALARIOS 1,630.00
s 2010t Saeido Coatndora #90.60
520 @ Suciho Recmsiadora 1,140.00
S OTROS SUELDUS Y BENEFICIOS 336.66
s Devao Tewer Suckdo 209.16
s 204 Décimo Cuarto Sueldo 12750
528 GASTO DE REPRESENTACION 109000
520301 Gastos de Regeesentacion 760,00
5,203 02 Dicias a Disoclive 130,00
5 GAST0S FINANCIEROS Y OTROS 301.38
50401 Sevvicios Bancanios 187.73




r PSP p—————
AU ANLAURY LDLBL A S
Bolivar 07-57 y 10 de Agosio
Loja - Ecuador

Codigo de Cra.

144

[ L]

Cagum *
Focm 220772010

ESTADO DE GANANCIAS Y PERDIDAS
Desde 0101/2007 Hasta 31/12/2007 e i T
Descripeitn de la cwna Subtotales Totales
Impuesic a la Rents L

SUBTOTAL 6.590.54

GANANCIA / PERDIDA 133979
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1. TEMA

"ANALISIS E INTERPRETACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
DE LA ASOCIACION PARA LA VIVIENDA "CELICA" DE LA CIUDAD
DE LOJA DURANTE LOS PERIODOS 2006 AL 2008.

2. PROBLEMA

La crisis que padece nuestro pais es un hecho histérico, un fenémeno crénico
gue jamas sera superado por la via del capitalismo, sus efectos de la crisis
abarcan el ambito de la vida nacional, involucra a todos los sectores como:
industriales, comerciales, agropecuarios, mineros, a todos los aspectos de la
economia, la salud, nutricién, educacion y cultura, relaciones internacionales,

nivel de vida, empleo y el desarrollo en particular.

Pese a ello, las empresas en nuestro pais y por ende en nuestra ciudad no han
alcanzado en su conjunto niveles de crecimiento y eficiencia, que permita un

acelerado movimiento econdmico de nuestra sociedad.

Entre los problemas que afrontan las empresas, tienen repercusiones
importantes en la situacion financiera y en los resultados de operacion como

consecuencia de la crisis econdmica, a través de la



Insolvencia financiera, disminucion de compra de los consumidores, pérdidas o
bajas de beneficios, entre otros, al no evaluar el comportamiento de las

diferentes cuentas que intervienen en el ejercicio econémico.

Entre las Empresas que estan enmarcadas dentro del &mbito comercial
y de servicios esta la Asociacion para la vivienda "Célica", institucion dedicada
a la compra de terrenos y construcciéon de departamentos para ofrecer los
mismos a la colectividad lojana y de toda la provincia, esta asociacion fue
creada 10 de mayo del afio 2003 con un capital inicial de 10.000 USO
conformada por 10 accionistas promotores, los mismos que iniciaron con las
actividades administrativas y contable. La institucibn en mencion queda
ubicada en la Calle 10 de agosto y 24 de mayo (esquina), la misma que
contribuye al crecimiento urbano y de calidad para satisfacer la necesidad de
vivienda con comodidad de pago, de acuerdo a la exigencias de la sociedad de
Loja y del pais, pero dentro de su estructura econémica y financiera carecen de
informacion de primera mano en relacion a indicadores que les permitan a sus
directivos la toma de decisiones oportunas y eficaces con el afan de fortalecer
su institucionalidad frente a la competencia y mercado en general, es por ello
que sus directivos consciente de la necesidad imperiosa de conoce como se

desenvuelven econdmicamente sus actividades financieras en



una forma técnica y profesional, han creido conveniente la ejecuciéon de un
analisis financiero, ya que existe un desconocimiento de la capacidad
financiera que tiene la empresa para actuar frente a la competencia y los
efectos de la crisis en cuanto se refiere al descenso de ventas, frente a las
variaciones constantes de la cartera vencida, ademas no existe un claro
posicionamiento de su inversion al no haber analizado la rotacién del capital”
los montos y plazos para ventas a crédito o su eliminacién en determinadas
épocas del afo, por desconocer el momento oportuno de la rotacién de
inventarios se provoca muchas veces desabastecimiento de algunos
materiales. Se evidencia claramente que los accionistas no conocen la
rentabilidad de sus acciones, es decir no se ha determinado la ganancia neta
por accion, o sea saber la rentabilidad de su capital invertido en la empresa,
Los Directivos desconocen su nivel de gestion de recursos economicos y
financieros, entre otros problemas que implican no tener un adecuado control

de sus recursos.

El andlisis financiero como la culminaciéon de los propdsitos que busca la
contabilidad, en la actualidad constituye una herramienta idonea en la que se
basan los Directivos para el éptimo aprovechamiento de las finanzas. Dentro
del contexto general de la administracion empresarial con el que se puede

llegar a determinar la real situacion



econdmica, y financiera, proporcionando una informacion simplificada y objetiva
de indices utiles sobre la liquidez, solvencia y rentabilidad de la empresa, para

la tomada oportuna y adecuada de medidas correctivas.

El problema descrito justifica la acciéon del profesional en Contabilidad y
Auditoria, para que realicen un analisis técnico y profesional de la actividad
financiera y economica de la Asociacion Célica de la Provincia de Loja con
miras a satisfacer una necesidad urgente de equilibrio financiero para el normal

desenvolvimiento y crecimiento de la entidad.

3. JUSTIFICACION

JUSTIFICACION INSTITUCIONAL

El analisis financiero a aplicarse en la "Asociacion Célica", dedicada a la
compra de terrenos y edificacion de departamentos es importante porque hara
posible que sus Directivos cuenten con un asesoramiento técnico - profesional
gue coadyuve a mejorar la situacion administrativa - financiera de la empresay
asi adoptar la toma de decisiones correctas y oportunas para la buena marcha

de la misma.



JUSTIFICACION ACADEMICA

En la Universidad Nacional de Loja, en donde impera el sistema de ensefianza
- aprendizaje, permitiendo a los estudiantes relacionar la teoria con la practica
a favor de la sociedad, formando profesionales con una mejor vision de la
realidad del pais, por lo que el presente trabajo constituye un valioso aporte al
desarrollo de la investigacion, pues servira de fuente de consulta para los
estudiantes del Area Juridica, Social y Administraba en general y de la Carrera
de Contabilidad y Auditoria en particular y ademas por ser requisito
Indispensable para la graduacion de licenciadas en Contabilidad y Auditoria -

Contador Publico - Auditor.

JUSTIFICACION SOCIO- ECONOMICA

El analisis e interpretacion de los Estados Financieros de la Asociacion "Célica”
de la ciudad de Loja contribuird de una manera eficaz para que sus directivos
puedan comparar los resultados obtenidos y anotados en los balances de los
afios 2006 al 2008 y con ello tener una vision exacta de los resultados de la

gestién administrativa y financiera;



Para tomar las mejores decisiones, incidiendo positivamente en el desarrollo
econdémico y financiero de la empresa y en la prestacion de un mejor servicio a
la sociedad, ofreciendo una competencia sana frente a las demas empresas

similares.

4. OBJETIVOS

OBJETIVO GENERAL

e Realizar el andlisis e interpretacion a los .Estados Financieros de la
Asociacion para la vivienda "CELICA" de la ciudad de Loja, de los

ejercicios econdmicos 2006 al 2008.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

e Efectuar la aplicacion practica de los diferentes métodos, indices y ratios
de analisis a los estados financieros en los periodos 2006 al 2008 de la
Asociacion "CELICA" de la ciudad de Loja, proponiendo de esta manera
conocimientos sélidos para mejorar su gestion administrativa y
financiera.

e Determinar la liquidez, solvencia y rentabilidad de las inversiones de la
Asociacion “CELICA" en los afios en estudio.

e Elaborar el Informe de andlisis practicado en la empresa.



5. MARCO TEORICO

LA EMPRESA

“La empresa es una unidad de produccion econdmica. Esta integrada
por diversos elementos personales y materiales, coordinados. Las empresas,
se dividen en industriales, comerciales y de servicios; en general la empresa
presta un servicio econdomico, mediante el cual trata de conseguir un beneficio
gue remunere a lo consumido para prestar el servicio, a los esfuerzos

personales realizados y al riesgo que tiene la empresa™.

ANTECEDENTES

“La empresa naci6 para atender las necesidades de la sociedad
creando satis factores a cambio de una retribucion que compensara el riesgo,

los esfuerzos y las inversiones de los empresarios.

En la actualidad las funciones de la empresa ya no se limitan a las
mencionadas antes. Al estar formadas por hombres, la empresa alcanza la
categoria de un ente social con caracteristicas y vida propia que favorecen al

proceso humano como finalidad principal al permitir en su

"GOXENS, Antonio y Maria Angeles. Biblioteca Préactica de Contabilidad. Edicién Océano Centrum
Segunda Edicion. Barcelona — Espafia, 2004, Pag. 2




seno la autorrealizacion de sus integrantes y al influir directamente en el
avance econdmico del medio social en que el que actiua. En la vida de toda

empresa el factor humano es decisivo™

ESTADOS FINANCIEROS

Son informes presentados al final de cada periodo contable, los mismos que
reflejan los resultados y la situacion financiera de la empresa en un periodo
determinado, razén por la que debe prepararse esta informacion con todos los
elementos requeridos para utilizarlos como instrumentos de orientacion

financiera y de informacion para los medios interesados.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

"El Estado de Situaciéon Financiera, es un informe contable que ordena

sistematicamente las cuentas del Activo, Pasivo, Patrimonio y determina la

posicion financiera de una empresa en un momento dado™

2 ZAPATA, Imelda. Manuel de la Secretaria Eficiente. Ediciones Océano — Exito. Segunda Edicion.
Barcelona Espafia, 2005 Pag. 163.

3 OROZCO, José. Contabilidad General, Teoria y Practica. Segunda Edicién. Quito — Ecuador, 2004 Pag.
69.




ESTADO DE RESULTADOS

"El Estado de Resultados se considera como la herramienta financiera mas (util
para evaluar la gestion econdmica realizada por la empresa y sirve como
orientador en la toma de decisiones™. Este resume las transacciones
correspondientes a los ingresos y egresos que tienen lugar en un periodo con

el objeto de determinar las ganancias o pérdidas que el negocio obtuvo en las

operaciones realizadas.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

A partir de 1999, desde su publicacién en las NEC, es obligacion presentar el
Estado de Flujo de Caja o Flujo de Efectivo: "Es un informe Contable principal
gue presenta en forma condensada y clasificada los diversos conceptos de
entrada y salida de recursos monetarios, efectuados durante un periodo, con el
propésito de medir la habilidad gerencial en el uso racional del efectivo y

proyectar la capacidad financiera empresarial en funcién de su liquidez™

* FESS Niswonger, Benios Burgos. Principios de Contabilidad Tomo | Ediciébn Scott Peresman
and Co. EE.UU., 2006, Pag. 22

> SARMIENTO, Rubén. Contabilidad General. Sexta Edicién. Cuenca — Ecuador, 2005, Pag.
286
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IMPORTANCIA

Los Estados Financieros reflejan los resultados en un periodo determinado por
esta razon la informacién debe prepararse con un contenido amplio para
convertirlo en un instrumento de la orientacién financiera y de analisis para los

medios interesados.

Los estados financieros vienen a constituir el resultado final de una gestion
administrativa - financiera que permite evaluar la posicion econémica de la
empresa en determinado tiempo, a través del balance general; la eficiencia de
las operaciones y la medicion de los resultados, mediante el estado de
pérdidas y ganancias, los cambio experimentados en el patrimonio por medio
del estado de evolucidén o cambios del patrimonio; la consistencia e
inconsistencia del efectivo a través del estado de flujo de fondos. Obviamente
de cualquier informacién por excelente que sea el proceso que se utilizé para
ordenarla, por obvia y formal que sea su presentaciéon, ninguna validez tendra

si los usuarios no cuentan con la suficiente preparacion para interpretarla.

En sintesis, la importancia de los Estados Financieros radica en la informacion
gue proporcionan sobre la liquidez y la flexibilidad financiera, ya que estos
documentos constituyen una base para pronosticar los acontecimientos futuros

y esto se sintetiza en los siguientes puntos:
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a. Cumplir con las expectativas de los Directivos, con miras a comprobar
las operaciones y poder obtener créditos.

b. Reflejar la situacion misma de la empresa entre los accionistas.

c. Cumplir con las exigencias por parte del gobierno en lo relativo a las
leyes y reglamentos vigentes en lo referente a impuestos.

d. Cumplir con los requisitos de organizacion tales como: Asociaciones de
Comerciantes, Junta de Accionistas, Camara de Comercio e Industrias,

etc.

CONTENIDO DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los Estados Financieros para su mejor compresion de las empresas y de

quienes necesitan analizarlos deberan contener los siguientes datos:

1.- ENCABEZAMIENTO:

A. Nombre o razon social de la empresa.
B. Nombre del documento.

C. Periodo al que corresponde.

2.- CONTENIDO PRINCIPAL

A. Descriptivo

B. Numérico
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3.- FIRMAS DE LEGALIDAD

A.- Del Contador que elabora

B.- Del Gerente que aprueba

4.- FECHA DE ELABORACION

De lo anotado anteriormente se desprende que el contenido de los
Estados Financieros se resume asi:

Los Estados financieros son el producto de la partida doble por lo tanto:

e Se copiaran todos los saldos de las cuentas, las mismas que son
cuentas de Activo, pasivo, Capital, ya que responde a la ecuacion

contable.

e Al finalizar el ejercicio se realizaran ajustes para saber que las cuentas

reflejan la realidad.

ASPECTOS BASICOS PARA LA PRESENTACION Y ELABORACION DE
ESTADOS FINANCIEROS

Los Estados Financieros deben prepararse para su presentaciéon en base a
sistemas, procedimientos y métodos contables, de tal manera que base a
sistemas, procedimientos y meéetodos contables, de tal manera que se logre

presentar en ellos en forma razonable toda la informacién
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necesaria que permita interpretar correctamente la informacién de los
resultados de las operaciones, la situacion financiera, y los cambios operados
en tal situacion al igual que la composicion del patrimonio. Por ello los estados
financieros Basicos como: los Estados de Resultados (Ingresos y Gastos), los
Estados de Situaciéon Financiera (Activo, Pasivo y Patrimonio), y el Estado de
Flujo del Efectivo "Informe contable principal que presenta en forma
condensada y clasificada, los diversos conceptos de entrada y salida de
recursos monetarios, efectuados durante un periodo, con el propésito de medir
la habilidad gerencial en el uso racional del efectivo y proyectar la capacidad

financiera empresarial en funcién de su liquidez"®

, deben presentarse con notas
aclaratorias que clarifiguen los datos de los estados sefalados. Por lo tanto
estos deben estar intimamente relacionados, si al explicar los principios se
presentan cambios significativos deben adjuntarse notas explicativas, anotando
en ellas el efecto causado. La informacion contenida en los Estados

Financieros y en las notas aclaratorias que son parte integral de los mismos,

debe ser completa y razonable de modo que permita su correcta interpretacion.

® ZAPATA, Sanchez Pedro. Contabilidad General. Edil. Mac Graw Hill Santa Fe 60gota
Colombia 2004 Pag. 277

PERIODO DE PRESENTACION
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Los Estados Financieros formales deben presentarse anualmente sin embargo,
gracias a la tecnologia y a los diferentes paquetes informaticos ésta
informacion puede ser requerida en cualquier instancia o lapso de tiempo de

conformidad con los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados.

FORMAS DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

FORMA CLASICA O TRADICIONAL EN"T"

"Se emplea una T a manera de cuenta para presentar a cada balance,
contemplando una clasificacion y agrupacion de las cuentas para los fines de
los andlisis e interpretacion mediante razones o comparaciones basicamente
verticales, a efectos de determinar porcentajes o coeficientes que establecen
relaciones o significaciones sujetas a interpretacion por las entidades. Para el
Balance de Situacién, las cuentas del Activo se ubican en el lado izquierdo de
la T; y en lado derecho las cuentas del Pasivo y Patrimonio. En el Estado de
Resultados, las cuentas de gastos van a la izquierda en la T; y a la derecha se

colocan las cuentas de ingresos.

POR LA FORMA ANALITICA
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Los balances se presentan de una manera estructural y légica para dar a
conocer la integracion del patrimonio en el Balance de Situacion; y los

rendimientos operacionales en el Balance de Resultados™’.

ANALISIS FINANCIERO

GENERALIDADES

Este estudio permite determinar las causas y los efectos de cada cuenta
analizada para extraer conclusiones que sirven de base para la adopcion de

decisiones y un mejor aprovechamiento de los recursos.

El Andlisis Financiero encierra las debilidades y los puntos fuertes que puede
presentar una determinada empresa, para dicho andlisis se debe disponer de
datos de tal forma que obtengamos comparaciones que permitan relacionar

con mas de un Estado Financiero.

! OROZCO, José. Contabilidad General. Teoria y Practica. Segunda Edicién. Quito - Ecuador,

2005. Pago 526.
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DEFINICION

"Analisis Financiero es una técnica de la Administracion Financiera que estudia,
compara y entrega indicadores y demas relaciones respecto de las cifras de los
Estados Financieros, a fin de determinar la posicion financiera y los resultados

de la empresa, a una fecha y periodo, respectivamente"®.

OBJETIVOS DEL ANALISIS DE ESTADOS FINANCIEROS

El andlisis financiero tiene como objetivo general informar sobre la situacion
financiera a una fecha determinada y sobre los resultados alcanzados en un
ejercicio econémico, sin embargo, los objetivos particulares que se persiguen

con el andlisis difieren segun los requerimientos especificos, asi por ejemplo:

e Los accionistas desearan conocer el rendimiento de su capital invertido.
las posibilidades de incrementar Sus utilidades, las expectativas de

prosperidad y permanencia.

8 ASESOR CONTABLE. Andlisis e Interpretacion de Estados Financieros. Tercera Edicién
Quito - Ecuador. 2005. Pag. 42.
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e Algunas entidades publicas o privadas desearan a través del Analisis
Financiero, realizar comparaciones entre Empresas de actividades

similares o diversos sectores de la economia.

e Los proveedores solicitan datos de tipo financiero a sus clientes para
interpretarlos en forma previa a la concesion de créditos o facilidades de

pago en la venta de sus productos.

CLASIFICACION

SEGUN SU DESTINO

Andlisis Interno.- Los que se practican para usos internos o fines
administrativos; este tipo de analisis entonces sirve para explicar a los
directivos y socios los cambios que en la empresa se han obtenido de un
periodo a otro y también para ayudarlas a medir la eficiencia de la gestion

administrativa.

Andlisis Externo.- Son aquellos que se practican por otras empresas, con el
propésito de observar si es conveniente aprobarle un crédito o invertir en la

empresa cuyos estados financieros se esta analizando.
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SEGUN SU FORMA

ANALISIS VERTICAL O ESTATICO

Llamase asi al que se aplica a las diferentes, a las diversas cuentas o grupos
de cuentas de un estado financiero, relacionandolas con una partida base del
mismo estado. El andlisis vertical o estatico puede practicarse tanto en el

Balance General como al Estado de Rendimiento.

"Andlisis Vertical que no significa otra cosa que tomar un solo estado financiero
(un balance general o un estado de rentas o gastos) y relacionar las partes que

lo componen con alguna cifra (base) del mismo™®

El Analisis vertical se lo denomina también estatico por cuanto no se relaciona
con estados financieros de otros afios, si no que evalla la posicion financiera y

los resultados en una determinada fecha.

ANALISIS HORIZONTAL O DINAMICO

"En contraste con el andlisis estatico que acabamos de describir, hay un
segundo tipo de analisis que se ocupa de los cambios en las cuentas

individuales de un periodo a otro, y por tanto es un procedimiento
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que envuelve el uso de dos (0 mas) estados financieros - estados de la misma
clase, por supuesto, pero de diferentes periodos. Como este segundo tipo de
analisis se relaciona con el cambio o movimiento de un periodo a otro, es por
consiguiente "dinamico” en vez de "estatico” en su naturaleza, y se conoce

como andlisis horizontal"*°.

ANALISIS POR INDICES, PORCENTAJE O RAZONES

INDICE

Un indice es una expresion matematica, es decir una fraccién que contiene un

numerador y un denominador ejemplo: 2/1 que se lee dos es uno.

Un analista financiero necesita de ciertas unidades de medida para
evaluar e interpretar los estados financieros; en concordancia con ello, la
unidad de medida mas frecuentemente utilizada es un coeficiente o indice que
relaciona dos datos financieros entre si, lo que le permite a un analista

financiero habil y experimentado primero una mejor comprensiéon

®HARGADON. Bernard, y MUNERA Armando. Principios de Contabilidad. Editorial Norma.
Tercera Edicion. Cali - Colombia, 2005. Pag. 507.
91BID (9) Pag. 509
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de la situacion financiera, y segundo la literatura necesaria para explicar el

desemperio de la empresa.

El estudio de los indices financieros comprende dos tipos de comparacion:

a. El analista puede comparar y de hecho lo realiza un indice actual con
los indices pasados, o con los probables indices futuros de la misma
empresa, asi por ejemplo, el indice de liquidez del afio en curso podria
compararse con el indice de liquidez del afio anterior. Mediante el
estudio de una serie historica de indice, el profesional del area
financiera puede ver la naturaleza de los cambios ocurridos, y
determinar si ha habido una mejora o un deterioro de la posicion

financiera.

Los indices inflacionarios por su facil asimilacion pueden ser
computados para estados prospectivos, y ser comparados con indices
presentes 0 pasados, aunque es necesario siempre tener presente que
en las comparaciones historicas es mejor no solamente relacionar los

indices financieros si no también las cifras absolutas.

b. El analista puede comparar a través de los indices una empresa con
otra similar en el area administrativa - financiera - econémica y contable,

0 con los promedios que existen dentro del ramo en el
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que ella opere, este tipo de cotejo ilustra la posicion financiera y las resultados
relativos en comparacion con sus competidores.

En la labor de andlisis financiero, el analista debe evitar el uso de pautas
arbitrarias aplicadas indiscriminadamente a todos los ramos, debe estar
relacionado con el tipo de negocio a que se dedica la empresa.

Por ello los coeficientes financieros se dividen de acuerdo a la liquidez,
endeudamiento, rentabilidad y cobertura, los dos primeros se calculan sobre la
base de cifras del estado de resultados, para comprension de lo sefialado a

continuacion procuraremos tratar las razones lo mas claramente posible, asi:

PORCENTAJES O RAZONES

Sobre los mecanismos de analisis horizontal, se dijo que los cambios en
las cuentas de un periodo a otro unas veces se expresan en porcentajes y
otras en términos de razones. En cuanto a cual de los dos se debe usar, tal vez
depende en gran parte del tamafo de las cifras. Cuando los aumentos son
relativamente pequefos (digamos, menores que 100%), entonces el significado
del cambio se hard mas evidente si se expresa como un porcentaje y no como
una razén. Por ejemplo, un aumento de 22% parece decir mejor el asunto que
1.22:1 que es la razén equivalente. Pero si los aumentos (o disminuciones) son
bastante grandes entonces probablemente se entenderan mejor las razones

que
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los porcentajes. Por ejemplo, un aumento de 1.600% se comprende mas

facilmente si se expresa en términos de su razon equivalente, que seria 17:1.

CAPITAL DE TRABAJO

“De interés permanente para el analista financiero es la posicion del
capital de trabajo de la empresa. Pues este indica la capacidad de esta para
pagar sus pasivos corrientes. La importancia de esto es obvia por cuanto no
importa que mas pudiera ser bueno o malo acerca de la empresa, si ésta no
puede cumplir con sus obligaciones a corto plazo, tampoco puedo continuar

funcionando.

El capital de trabajo se define como el exceso de los activos corrientes sobre
los pasivos corrientes, y por tanto la suma del capital de trabajo se determina
simplemente restando el total de los pasivos corrientes de la empresa del total

de sus activos corrientes™?.

LIQUIDEZ

"Significa, que por cada délar que la empresa adeuda, dispone de tantos

dolares para pagar dicha deuda a corto plazo. Generalmente en

' HARGADON, Bernard, y MUNERA Armando. Principios de Contabilidad. Editorial Norma.
Tercera Edicion. Cali - Colombia, 2006. Pag. 515.




23

base a éste indice los Bancos e Instituciones Financieras suelen evaluar la
capacidad de pago para otorgar un préstamo; se dice que la situacion
econdmica financiera de una empresa es buena cuando la relacion es una
cantidad mayor a $ 2, en todo caso depende de la politica interna de cada

banco para evaluar™?.

PRUEBA ACIDA

"Una prueba mas severa que la razén del capital de trabajo es la que mide la
capacidad de la empresa para pagar todas sus obligaciones a corto plazo
inmediatamente, si fuera necesario. Esta se conoce como la razon de la prueba
de &cido, y es un concepto basado en el hecho de que si una empresa tuviera
que liguidar todos sus pasivos corrientes mas o menos inmediatamente, seria
capaz de hacerlo Uunicamente con aquellos activos corrientes que estan en
forma de dinero en efectivo en el momento, o que podrian convertirse a tal con
una demora relativamente pequefia. Por consiguiente, la razén de prueba de
acido se computa por el total da activos corrientes menos inventarios sobre el

total del pasivo corriente™

2 SARMIENTO; Rubén. Contabilidad General. Sexta Edicién. Cuenca - Ecuador, 2005, Pag.
283
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LIQUIDEZ INMEDIATA

"Mide la capacidad de pago inmediato que tiene la empresa frente a sus
obligaciones corrientes. Es un indice mas rigido para medir la liquidez de la
empresa"'*

Significa, que por cada délar que la empresa adeuda, disponemos de tantos
dolares para pagar dicha deuda. Sirve para evaluar la capacidad de los fondos

mas liquidos (Caja y Bancos) que disponemos para pagar las deudas

corrientes y comprende el total del activo disponible sobre el pasivo corriente.

ROTACION DE INVENTARIOS

"Nos informa las veces que, en un periodo determinado, se ha renovado el
inventario de productos terminados debido a las ventas de mercaderias. A
mayor rotacion corresponderan generalmente mayores utilidades, menos

recursos aplicados al mantenimiento de inventarios,

¥ OROZCO, José. Contabilidad General. Teoria y Practica. Segunda Edicién. Quito - Ecuador,
2007. Pago 521.

1 BRAVO VALDIVIESO. Mercedes. Contabilidad General. Cuarta Edicion. Quito — Ecuador
2001. Pag. 324.




25

mejor posibilidad de competir en precios y mas pronta realizacion de las

existencias de productos terminados™®

"Rotacion de inventarios es el nUmero de veces que la inversion en
mercaderias o existencias de productos terminados circulan al cabo de un

ejercicio contable™®

ROTACION DE CUENTAS POR COBRAR

"La rotacion de las Cuentas por Cobrar sirve para medir el nUmero de veces
que el saldo promedio de estas han sido convertido a dinero efectivo durante el
periodo. La rotacidon de las cuentas por cobrar se calcula dividiendo las ventas
a crédito de la empresa en el periodo por la suma promedio de las cuentas por
cobrar llevadas durante el mismo. Entre mas alto sea el resultado de este
calculo, mayor es la rotacion, lo que significa que el periodo de recaudacion es
mas corto. Entre mas pequefia sea la rotacion menos son las Cuentas por

Cobrar que se recolectan, y por tanto mas largo el periodo de recaudacion™’

1> ASESOR CONTABLE. Andlisis e Interpretacion de Estados Financieros. Tercera Edicion.
Quito - Ecuador, 2001. Pag. 33.

'®* GRECO, O. Diccionario Contable. Ediciones Valleta. Segunda Edicién. Buenos Aires —
Argentina 2000. Pag. 398.
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ENDEUDAMIENTO

"Esta razon tiene como objeto demostrar la relacion entre el capital de la
empresa y el total de las obligaciones por pagar. Se considera aceptable
cuando el indicador no llega a 0,5. Cuando sobrepasa el porcentaje de relacién,
se considera que la empresa estd en manos de los acreedores, originando el

cierre de nuevos créditos™®

RENTABILIDAD

Significa, el porcentaje de utilidad antes de participacion e impuestos con
relacion al capital o patrimonio, es decir mide la rentabilidad de los fondos

aportados por los socios o0 accionistas.

La Rentabilidad Econdmica.- Que esta relacionada con los beneficios

obtenidos por la empresa con el total de capital puesto a s disposicion.

La Rentabilidad Financiera.- Que esta dada por la relacion entre los

beneficios obtenidos y el patrimonio, o sea los capitales propios de la empresa.

" HARGADON, Bemard, y MUNERA Armando. Principios de Contabilidad. Editorial Norma.
Tercera Edicion. Cali - Colombia, 2007. Pag. 525.

®* OROZCO, José. Contabilidad General, Teoria y Practica. Segunda Edicién. Quito - Ecuador
2005. Pag. 547.
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La Rentabilidad del Accionista.- Que relaciona el beneficio distribuido como

dividendo, con los capitales realmente aportados por los socios.

ANALISIS DEL PUNTO MUERTO DE LA EMPRESA

Se entiende por punto muerto o umbral de rentabilidad como también se le
llama, aquel punto de cifra de ventas en que la empresa ni pierde ni gana; es

decir, cuando la empresa cubre Unicamente todos sus gastos.

Evidentemente es muy importante para la empresa saber donde esta su punto
muerto, pues si no vende por encima de él es seguro que tendra pérdidas y en

la medida que venda por encima tendra beneficios.

El punto muerto se puede expresar en unidades de producto, por ejemplo en

unidades rnonetarias, bienes, etc.

6. METODOLOGIA

Para el desarrollo de la presente investigacion se empleara la metodologia en
base a referentes tedricos (recopilacion de toda la informacién) y practicos
(practica. contable), aplicando métodos, técnicas y procedimientos, que

facilitaran obtener los resultados.
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METODOS:

® METODO CIENTIFICO: Es un proceso logico, que nos servira para la
elaboracién de teorias, conceptos, principios, leyes y reglas contrastadas con
la realidad objetiva, en e! presente caso para la Asociacion "Célica", nos

ayudara para llegar al propésito establecido.

® METODO DEDUCTIVO: Mediante su utilizacién se analizaran los
procedimientos para el control y organizacién de los recursos de manera
general para luego llegar a determinar los que se adapten para el Registro

Contable de las operaciones del ente, objeto de estudio.

® METODO INDUCTIVO: A través del cual se revisara, estudiara y se analizara
toda la documentacion correspondiente a la contabilidad con la finalidad de

llegar a conclusiones generales.

® METODO DESCRIPTIVO: Ayudara a narrar los beneficios, hechos,
actividades, procesos, sistemas, conclusiones y recomendaciones. No se
limitara a la simple recoleccidon de datos, sino que procuraré la interpretacion y
analisis objeto del mismo, contribuyendo de manera clara y profunda la relacion

de los contenidos teoricos en lo referente al proceso Administrativo- Contable.

® METODO ANALITICO: Este método implicara descomponer un todo para
conocer sus elementos y como resultado de ello establecer un analisis, ademas

para identificar y comparar las
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caracteristicas y fluctuaciones de los estados financieros con relacion a cada

periodo.

@ METODO SINTETICO: Servira para presentar de manera resumida y clara
los resultados de todo el proceso de analisis y asi poder llegar a conclusiones y

plantar las recomendaciones.

TECNICAS:

® OBSERVACION: Mediante esta técnica se examinaran los documentos
contables, estados financieros (para verificar su legalidad), y mas informacién

gue sirve como punto de partida en la aplicacion del analisis financiero.

® ENTREVISTA: Se mantendra una entrevista con el propietario y trabajadores
que laboran en la Asociacion Célica con la finalidad de obtener informacion

sobre el funcionamiento, manejo y registro de las actividades que se realizan.

® RECOLECCION BIBLIOGRAFICA: Esta técnica nos ayudara a recopilar
toda la informacion de libros, revistas, tesis, asi como el Internet para afianzar

los conceptos acerca del tema en estudio.

PROCEDIMIENTOS:

Para la elaboraciéon del presente trabajo de investigacion, realizaremos lo

siguiente:
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® Visitamos la Asociacion Célica para solicitar el permiso, apoyo y colaboracion
de la Lic. Rosa Consa , Presidenta demas funcionarios concernientes a
proporcionamos informacion sobre problemas existentes en la misma,

especialmente desde el afio 2005 al 2007 objeto de estudio.

® Al reunir toda la informaciébn en que se visualizo la problematica de la

Asociacion proseguimos a elaborar el proyecto de nuestra investigacion.

® Posteriormente realizaremos el andlisis financiero a los estados financieros
arrojados por esta entidad, de acuerdo a los conocimientos que hemos
adquirido en el transcurso de nuestra formacion profesional, asi mismo nos
apoyaremos en libros, revistas, folletos, Internet y mas material que sea

necesario para el desarrollo de nuestro trabajo.

® Por ultimo elaboraremos el informe final donde consten conclusiones y
recomendaciones respectivamente y entregaremos una copia a las Autoridades
de la Asociacion a fin de que conozcan sus problemas y posibles soluciones

para los mismos.
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7. CRONOGRAMA DE TRABAJO

MESES
ACTIVIDADES

1er

1234

2do

1234

3er

1234

4to

123

5to

1234

6to

1234

1. Selecciéon del tema

N

. Recopilacion de informacion

3. Presentacion y aprobacion

del proyecto
4. Desarrollo de Proyecto
5. Presentacién del Borrador
6 .Correcciones

7. Graduacion
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8. RECURSOS Y PRESUPUESTOS

8.1 RECURSOS HUMANOS

- Director de Tesis

- Aspirantes: Egresadas: Maritza del Rocio Galarza S.
Ximena Patricia Erazo J.

- Directivos y funcionarios de la Asociacion” Célica"

8.2 RECURSOS MATERIALES

- Computadora

- Calculadora

- Documentos fuente, libros, revistas, folletos, periodicos, etc.
- Hojas de papel boom

- Engrapadora

- Perforadora

- Utiles de oficina
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8.3 FINANCIEROS

Los recursos financieros seran asumidos por las autoras del presente proyecto

y se sujetaran al siguiente presupuesto:

PRESUPUESTO

El detalle de los rubros economicos a invertir en la presente practica

profesional es el siguiente:

INGRESOS CORRIENTES |  GASTOS CORRIENTES |
- Maritza Galarza $547.50| eMateriales de $90.00
- Ximena Erazo. 547.50 oficina 30.00 :
e Internet 20.00
« Copias 120.00
s Adquisicion de 55.00
e Movilizacion Zgggg
o Impresion :
$1095.00 e Correcciones ﬁﬁgﬁ%
; e Empastado p
e I[mprevistos
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