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1. TITULO:

Incidencia del tiempo establecido en el Cédigo Civil en el Art. 2411,
para adquirir la prescripcidon extraordinaria adquisitiva de dominio, a fin

de garantizar el derecho a la propiedad”



2. RESUMEN

Uno de los modos de adquirir el dominio es la PRESCRIPCION, haciendo un
andlisis de las disposiciones legales aplicables a esta materia, se sostiene
fundamentalmente que: la prescripcion, como modo de adquirir el dominio,
confiere la propiedad por el simple hecho de haber poseido una cosa, durante
el tiempo que sefala la Ley y con los requisitos que ella indica, por ejemplo, si
se trata de Prescripcién Ordinaria es requisito el Justo Titulo; si se trata de
Prescripcién Extraordinaria es requisito que quién prescribe, si fue "mero
tenedor" que se auto-convirti6 en poseedor, no haya poseido con violencia ni

clandestinidad.

Es por esto que considerando importante establecer un tiempo adecuado para
solicitar la prescripcion, que me he visto en la necesidad de investigar y sugerir
la “Incidencia del tiempo establecido en el Codigo Civil en el Art. 2411, para
adquirir la prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, a fin de garantizar
el derecho a la propiedad”, se plante6 como objetivo general el de Determinar
los factores socio-juridicos que inciden en el eccesivo tiempo para poder
demandar la prescripcion extraordinaria adqusitiva de domonio, para
fundamentar una reforma en el Cdédigo Civil ecuatoriano, en diez afios;
teniendo que para su comprobacion, aplicar métodos y técnicas de caracter
cientifico, obteniendo resultados importantes en los cuales fundamentar la
propuesta.

Con la finalidad de cumplir con los objetivos planteados en el proyecto

investigativo, se realiz6 una investigacion bibliogréafica, que sustentd todo el



proceso, con la cual se pudo conocer de mejor manera la figura juridica de la
prescripcion y su tratamiento en los diferentes cuerpos legales existentes,
ademas de sustentarse en criterios validos de diferentes tratadistas

conocedores de la problematica.

En la realizacidon de la investigacion de campo, aplicando una encuesta a 30
profesionales de la rama del derecho, se obtuvieron valiosos datos, que
permitieron establecer que la prescripcion concede el dominio de un bien a un
nuevo propietario, sea este mueble o inmueble; asi también que el tiempo
estipulado para la prescripcion no concuerda con la realidad que se vive
actualmente en el pais, y la posesion en los casos de prescripcion debe ser

considerado de buena fe.

Se demostré también que la prescripcion, no violenta ningun tipo de derecho
sobre la propiedad, sino que mas bien hace cumplir la funcién social de la
misma, y que es necesaria la reforma al Cédigo Civil, disminuyendo el tiempo

que tiene que darse la posesion para la prescripcion.

Cabe mencionar que al realizar un estudio comparado con las legislaciones
latinoamericanas, se comprueba que es requisito indispensable que exista un

tiempo establecido en la ley para que se pueda dar la prescripcion.



2.1. ABSTRACT

One in the ways of acquiring the domain is the PRESCRIPTION, making an
analysis from the legal applicable dispositions to this matter, it is sustained
fundamentally that: the prescription, as way of acquiring the domain, confers the
property for the simple one made of having possessed a thing, during the time
that points out the Law and with the requirements that she indicates, for
example, if it is about Ordinary Prescription it is requirement the Fair Title; if it is
about Extraordinary Prescription it is requirement that who prescribes, if "mere
fork" that car-became in possessor, was have not possessed with violence

neither secrecy.

It is for this reason that considering important to establish an appropriate time to
request the prescription that | have seen myself in the necessity of to
investigate and to suggest the "Incidence of time set in the Civil Code Art. 2411,
to acquire the purchasing extraordinary adverse possession, in order to
guarantee the right to property"”, it thought about as general objective the one of
Analyzing artificial and doctrinarian the Civil Code, regarding the acquisitive
prescription of domain; having that it stops their confirmation, to apply methods
and technical of character scientist, obtaining important results in those which to

base the proposal.

With the purpose of fulfilling the objectives outlined in the investigative project,
he/she was carried out a bibliographical investigation that sustained the whole

process, with which one could know in a better way the artificial figure of the



prescription and their treatment in the existent different legal bodies, besides
being sustained in different commentators’ experts of the problem valid

approaches.

In the realization of the field investigation, applying a survey to 30 professionals
of the branch of the right, valuable data were obtained that allowed to establish
that the prescription grants the domain from a good to a new proprietor, be this
piece of furniture or property; likewise that the time specified for the prescription
doesn't agree with the reality that one lives at the moment in the country, and

the possession in the cases of prescription it should be considered in good faith.

It was also demonstrated that the prescription, doesn't force any right type
about the property, but rather rather he/she makes complete the social function
of the same one, and that it is necessary the reformation to the Civil Code, the

time that has to be given the possession for the prescription diminishing.

It is necessary to mention that when carrying out a study compared with the
Latin American legislations, he/she is proven that it is indispensable
requirement that a time settled down in the law exists so that one can give the

prescription.



3. INTRODUCCION

Mi interés por participar en forma activa en la evolucion del derecho fue el
motivo para realizar el presente trabajo que trata acerca de “Incidencia del
tiempo establecido en el Codigo Civil en el Art. 2411, para adquirir la
prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, a fin de garantizar el

derecho a la propiedad”

La investigacion juridica tiene un rol preponderante, por lo que debe hacerse un
andlisis profundo acerca del alcance y contenido de las leyes vigentes en el
pais, ya que por sus innumerables vacios, no permite muchas de las veces que
se juzguen los hechos en su verdadera realidad y se escapen de las
disposiciones legales, siendo absolutamente necesario que fundamentemos

nuestros estudios y aprendizajes en conocimientos concretos.

Siendo la prescripciéon un modo de adquirir un bien o extinguir las acciones y
derechos ajenos, por posesién o por no haber ejercido dichas acciones y
derechos, durante cierto tiempo determinado en la ley, considero que se debe
realizar un estudio cuidadoso acerca de este tema, cuya importancia es

trascendental para los derechos de propiedad del individuo.

Para esta investigacion, se siguieron los postulados exigidos en el Reglamento
de la Universidad Nacional de Loja, para este tipo de trabajos. En primer lugar,
se presenta la parte preliminar en la que sehace conocer la certificacion,

autoria, dedicatoria, agradecimiento y tabla de contenidos.



Seguidamente se menciona un resumen con los aspectos fundamentales que
conllevo la ejecucidn de este trabajo. A continuacion consta la introduccion
para seguir con la revision bibliografica que sustenta el estudio de la

prescripcion, enmarcados en la problematica planteada de la siguiente manera:

En el marco conceptual, se mencionan definiciones basicas necesarias para la
comprension del tema; se hace referencia a la diferencia entre propiedad y
dominio, las modalidades de la propiedad, la prescripcidén, conceptos, especies,
prescripcion adquisitiva y sus clases; el marco doctrinario se enfoca a hacer
una revision de los criterios de diferentes tratadistas sobre el tema y finalmente
el marco juridico que se enfoca en el tratamiento de la legislacion en diferentes

cuerpos legales que rigen en el pais.

En una fase siguiente, se realiz6 la recopilacion de informacion en la
investigacion de campo, realizada a profesionales de la rama del Derecho y
que debido a su gran experiencia, fueron aporte valiosisimo en la comprension

y estructura de la propuesta.

Los resultados obtenidos en la encuesta se los presenta en cuadros
estadisticos y gréficos, datos con los cuales se fundamentaron las

conclusiones, recomendaciones y finalmente la propuesta de reforma juridica.



4. REVISION DE LITERATURA

4.1. MARCO CONCEPTUAL

Antes de profundizar en este tema investigativo, es necesario revisar algunas
definiciones que son indispensables; es asi que primeramente se definird lo

gue son los derechos reales y los personales.

4.1.1. Derechos reales

Son los que crean una relacion directa e inmediata entre una persona y una
cosa, por la potestad que se tiene sobre una cosa o bien, para beneficiarse de
ella, sin referencia a determinada persona. Son derechos reales: el de
propiedad o dominio, el de herencia, el de prenda, el de hipoteca, los derechos
de usufructo, uso o habitacién y los de servidumbres activas™. Es decir que el
derecho real se produce en forma inmediata, surgiendo una relacion juridica

entre una persona y una cosa.

4.1.2. Derechos personales

Son los que solo pueden reclamarse de determinadas personas como
obligaciones emanadas de un hecho o acto suyos, o de la Ley. Asi, el derecho
personal del acreedor prestamista sobre el deudor prestatario; o el derecho de
quien, por ley, reclama alimentos. Se encuentran tres elementos: el acreedor,

el deudor y la cosa o hecho que es el objeto™.

1 Universidad Nacional de Loja. Guia de Estudio. Modulo V de Derecho. 2006. Pag. 20
2 Universidad Nacional de Loja. Ob. Cit. Pag. 20



El derecho personal, es el que puede reclamarse cuando existe una obligacion

contraida de un hecho suyo o por ley.

4.1.3. Caracteres y Elementos del Derecho Real.-

Son 6 elementos:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

El poder que la persona ejerce sobre una cosa es un derecho subjetivo y
no una mera situacion de hecho.

Pueden ser objetos de derecho real, las cosas corporales e incorporales.
La facultad que la persona tiene sobre la cosa es inmediata, no requiere
la intervencion de un sujeto personalmente obligado.

Pertenece a la esfera del derecho publico y se fundamenta en el
mantenimiento de la paz social.

Tiene caracter absoluto dando lugar a dos atributos: la preferencia y la
persecucion.

Su contenido es variable, tiene una extension maxima en el dominio y
otorga otras veces poderes restringidos, como cuando se constituye en

cosa ajena, limitando las facultades del duefio.

El derecho real es una relacion juridica inmediata y directa entre una personay

una cosa. El derecho real es una relacién de derecho en virtud de la cual una

cosa se encuentra, de una manera inmediata y exclusiva, en todo o en parte,

sometida al poder de apropiacion de una persona.


http://www.monografias.com/trabajos7/perde/perde.shtml
http://www.monografias.com/trabajos35/el-poder/el-poder.shtml

4.1.4. Derechos reales principales y accesorios.-

“Son principales los que existen por si mismos, como el dominio, el usufructo y
accesorios los que estan ligados a otros derechos como la prenda y la
hipoteca, que Unicamente pueden considerarse en conexion con el derecho de

crédito que garantizan™.

Es decir que los derechos principales implica la apropiacion de la cosa,
estableciendo el derecho a la propiedad; mientras que los sucesorios, se podria
entender que son los que garantizan el cumplimiento de una obligacion, en

estos casos, crediticia.

4.1.5. DIFERENCIA ENTRE PROPIEDAD Y DOMINIO

Propiedad y dominio sirven para designar el mismo concepto, la diferencia
consiste en que la palabra propiedad se la debe ver desde el punto de vista
objetivo como la relacién de pertenencia del hombre sobre la cosa mientras
que la palabra dominio debe tratarsela desde el punto de vista subjetivo como

la facultad de uso del hombre sobre la cosa.

La diferenciacion mas precisa en el vocabulario juridico es que la propiedad se

refiere a los derechos corporales e incorporales y el dominio concierne

3 Universidad Nacional de Loja. Ob. Cit. Pag. 43
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solamente a los derechos corporales, sean estos, muebles e inmuebles?. Asi,
el dominio es el derecho en virtud del cual una cosa se halla sometida para
siempre y exclusivamente a la accion y voluntad de una persona sobre una

cosa corporal.

Para el jurista Guillermo Cabanellas la propiedad no es mas "que el dominio
qgue un individuo tiene sobre una cosa determinada, con la que puede hacer lo

que desee su voluntad™®.

Concluyendo que propiedad, es la facultad de gozar y disponer de una cosa

con las modalidades y limitaciones que fija la ley

4.15.1. Caracteres del Dominio.-

“Al dominio se le asigna un triple caracter: absoluto, exclusivo y perpetuo. El
caracter absoluto es donde el duefio tiene una especie de soberania y potestad
de obra en la cosa segun su voluntad y aprovechar para si las utilidades y
servicios de una cosa. Es exclusivo porque se atribuye a una sola persona la
utilidad de una cosa, excluyendo a las demas. Es perpetuo porque no lleva en

si un elemento de caducidad que le ponga término™.

4 Enciclopedia Juridica OMEBA. Tomo XXIIl. Pag. 450.

5 CABANELLAS Guillermo. Diccionario Enciclopédico de Derecho Usual, Editorial Heliasta,
Buenos Aires 2003. Pag. 246

6 Universidad Nacional de Loja. Ob. Cit. Pag. 59
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Que es absoluto significa que el propietario o titular del derecho de dominio
puede hacer con la cosa de su propiedad lo que le desee; la exclusividad nos
indica que no pueden dos personas tener en la totalidad, cada una, el dominio
de una cosa; pero pueden ser propietarias en comun de idéntica cosa, cada
una por su parte; y finalmente, la perpetuidad, significa que no se extingue por
el no uso, mientras el propietario no decida lo contrario, y la cosa subsista,

continuara siendo propietario de ella para siempre.

4.15.2. Contenido del Derecho del Dominio.-

“Las tres facultades inherentes al dominio son las de servirse de la cosa,

facultad de goce o aprovechamiento y facultades de disposicion™.

Es decir que al tener dominio, se permite el servicio, goce y el poder disponer

de la cosa, de acuerdo a su parecer o decision.

4.1.5.3. ‘“Elementos personales del dominio

El dominio es un derecho real. La facultad de dominio va de un sujeto a un

objeto. El sujeto investido del poder juridico es el elemento personal del

dominio”®.

” Universidad Nacional de Loja. Ob. Cit. Pag. 61
8 Ibidem. P4g. 61
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4.15.4. “Elementos reales del dominio

Es todo aquello que, segun la técnica juridica tienen la calidad de bienes. Los
elementos reales del dominio son las cosas corporales y las incorporales. Se
incluyen las producciones del talento o del ingenio, que pertenecen a sus
autores. La Ley protege los derechos de los autores sobre sus producciones
cientificas, literarias y artisticas, marcas de fabricas, etc., que solo pueden

utilizar sus duefios™.

4.1.5.5. Extension espacial del objeto de dominio

Se refiere a la individualizacién o determinacién fisica del objeto sobre el cual
recae. La determinacion de limites materiales en las cosas muebles no
presenta dificultades, pero en las cosas inmuebles es dificil sefialar de modo

exacto la separacion material del objeto de propiedad™°.

4.1.5.6. Alcance del poder juridico que confiere a su titular el

Derecho de Dominio

La propiedad en cualquiera de sus formas inclusive la privada constituye un
derecho que el estado reconoce y garantiza para la organizacibn de su

economia que debera cumplir su funcién social y ambiental™?.

9 Universidad Nacional de Loja. Ob. Cit. Pag. 62
10 |bidem. Pag. 63
11 |bidem. Pag. 64
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Todo tipo de propiedad es reconocida por el Estado, y es obligacién de esta
propiedad, cumplir con su funcién social y ambiental, es decir que la propiedad
tiene que tener un fin que promueva y ayude al desarrollo del pais, y no se

guede en ser simplemente una cosa que posee alguien.

4.1.6. MODALIDADES DE LA PROPIEDAD

4.1.6.1. La Copropiedad

Los derechos subjetivos o poderes juridicos radican en varios sujetos, de lo
cual resulta la figura de la comunidad o derecho colectivo En la copropiedad la
comunidad esta referida al derecho de propiedad.

“Existe la copropiedad cuando una cosa o0 un derecho patrimonial
pertenecen a dos 0 mas personas. Los copropietarios no tienen dominio
sobre las partes determinadas de la cosa, sino un derecho de propiedad

sobre todas y cada una de las partes de la cosa en cierta proporcién.”*?

Hay copropiedad cuando una cosa o un derecho pertenecen pro indiviso a

varias personas.

Para poder entender este concepto, es necesario conocer lo que significa la
palabra pro indiviso, su significado es que no hay division material de las

partes, ya que es un término latino — juridico. Es por ello que cuando hay

2 Juan Pablo Robles Ortega. La Propiedad y Copropiedad. Publicado en
http://definicionlegal.blogspot.com/2012/07/la-copropiedad.html

14


https://plus.google.com/115454239047373599093

copropiedad, la cosa o el derecho pertenece a varias personas, pero no se
puede decir cual parte especifica corresponde a cada uno, pues la cosa o el

derecho en cuestion pertenece a todos, si division material de las partes.

Tomando en cuenta el concepto que nos dice Rojina Villegas, “la copropiedad
existe cuando una cosa o un derecho patrimonial pertenecen a dos o mas
personas. Los copropietarios no tienen dominio sobre partes determinadas de
la cosa sino un derecho de propiedad sobre todas y cada una de las partes
determinadas de la cosa, sino un derecho de propiedad sobre todas y cada una
de las partes de la cosa en cierta proporcion, es decir, sobre parte alicuota.”

(Rojina Villegas, 2011)

La parte alicuota es aquella que se divide en partes iguales del nimero de
personas que son copropietarias, por ejemplo si son seis personas, a cada
persona le corresponde un sexto de esa propiedad; éste concepto es
importante comprenderlo ya que de su comprension depende el conocimiento

de la concepto de copropiedad.

Como ejemplos podemos citar a aquellos inmuebles o edificios construidos en
un mismo terreno de dominio comun y las casas construidas en sitios de

dominio de cada propietario, pero que cuentan con espacios comunes.

15



4.1.6.2. Propiedad horizontal

Se conoce como propiedad horizontal al derecho que se ejerce sobre uno o
mas pisos, viviendas o locales de un edificio, que han sido adquiridos por
distintos propietarios en forma separada pero que tienen ciertos derechos y

obligaciones en comin*3,

La propiedad horizontal, por lo tanto, es la institucion juridica vinculada a la
division y organizacion de los inmuebles resultantes de la segregacion de una
construccion comun. Dicha propiedad reglamenta la manera en que se divide
el inmueble y su relacidon con el resto de los bienes privados y comunes del

edificio.

Es decir que si en un edificio, existen distintos propietarios. Cada uno de ellos
dispone de uno o mas departamentos (también conocidos como pisos o
apartamentos), pero nadie es duefio del edificio en su totalidad. A todas estas
propiedades individuales se le suma la propiedad comun de espacios, como el

hall de entrada, los pasillos, los ascensores, etc.

La naturaleza juridica de la propiedad horizontal viene a ser una conjuncién de
la propiedad individual exclusiva y de la propiedad comun. Aunque coinciden la

propiedad individual y la comuan, en la propiedad horizontal se manifiesta la

13 http://definicion.de/propiedadhorizontal
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unidad juridica del sistema, puesto que, ambas son consideradas como partes

integrantes de la institucion, para todos los efectos.

La tematica de la comunidad sugiere diversos problemas tales como los casos
de indivisibilidad de la cosa comun; las relaciones de los comuneros entre si y

de éstos con el mundo juridico exterior, etc.

4.1.6.3. “Comunidad y sociedad.-

Los dos son situaciones juridicas muy semejantes entre si. Producen algunos
efectos analogos. Pero, debe tenerse en cuenta que, en la comunidad hay
copropietarios indivisos que no estan ligados unos con otros, su finalidad es la
mera conservacion y aprovechamiento de la cosa comun. A diferencia de la
comunidad, la sociedad tiene un fin de lucro. En ella hay un contrato en que
dos 0 mas personas estipulan poner algo en comun con el fin de dividir entre si
los beneficios que de ello provengan. El fin de la comunidad es, en cambio, la

mera conservacién y aprovechamiento de la cosa comun”*4,

La comunidad es aquella situaciéon juridica que se produce cuando la

propiedad de una cosa o la titularidad de un derecho corresponde en conjunto y

proindiviso a varias personas.

Estamos ante un concepto que abarca una pluralidad de situaciones,

14 Universidad Nacional de Loja. Ob. Cit. Pag. 67.
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distintas, stricto sensu, de aquella en que el objeto de la figura es, puramente,
una cosa. La pluralidad de elementos subjetivos recae, no necesariamente
sobre una cosa en sentido juridico, sino también puede hacerlo sobre otra
serie de  derechos diferentes del dedominio. Es, por tanto,
la copropiedad o condominio una variante o especie, aunque la mas comun, de
una situacion genérica, la comunidad, que no se circunscribe solamente a ese

caso.

Es decir que la comunidad permite compartir un mismo derecho a varias
personas, aquella, tiene lugar cuando la comunidad se remite al derecho de
propiedad. En otras palabras, hay comunidad cuando dos o mas personas
tienen idénticos derechos que no se excluyen sobre una cosa o sobre un

conjunto de bienes.

4.1.6.4. Elementos de la Comunidad

Los elementos necesarios de la comunidad son los siguientes: Unidad de

objeto o indivisién inmaterial del mismo; pluralidad de sujetos; identidad juridica

y llamamiento simultaneo.

4.1.7. MODOS DE ADQUIRIR LA PROPIEDAD O EL DOMINIO

Una persona adquiere un derecho cuando lo hace propio; es decir, cuando tal

derecho llega a formar parte de su acervo patrimonial.

18


http://www.enciclopedia-juridica.biz14.com/d/stricto-sensu/stricto-sensu.htm
http://www.enciclopedia-juridica.biz14.com/d/jur%C3%ADdico/jur%C3%ADdico.htm
http://www.enciclopedia-juridica.biz14.com/d/de-derecho/de-derecho.htm
http://www.enciclopedia-juridica.biz14.com/d/dominio/dominio.htm
http://www.enciclopedia-juridica.biz14.com/d/copropiedad/copropiedad.htm
http://www.enciclopedia-juridica.biz14.com/d/condominio/condominio.htm
http://www.enciclopedia-juridica.biz14.com/d/variante/variante.htm
http://www.enciclopedia-juridica.biz14.com/d/comunidad/comunidad.htm

El modo de adquirir es la causa inmediata que incorpora un derecho al
patrimonio personal. Generalmente, es un hecho al cual la ley le atribuye la
virtud de generar derechos. A cada uno de los modos de adquirir corresponde

un hecho tipico que lo caracteriza y lo distingue de los demas.

Asi, el hecho propio de la ocupaciéon es la toma de posesion de una cosa sin
duefio; el de la accesion es la unidon de dos cosas pertenecientes a diferentes
duefios, una de las cuales es principal y otra accesoria; el de la tradicion es la
entrega-recepcion de una cosa; el de la sucesion por causa de muerte es el
fallecimiento de una persona y el de la prescripcion es la posesion de una cosa

durante cierto lapso y con los requisitos determinados en la ley.

4.1.7.1. Eltituloy el modo

Titulo es la causa mediata o remota y el modo es la causa inmediata o proxima

que tiene la capacidad de producir la adquisicién de un derecho.

En las adquisiciones originarias un mismo acontecimiento sirve a la vez de
titulo y de modo, como en la ocupacion, la accesion y la prescripcion que crean
un derecho nuevo sin vinculacion inter patrimonial alguna. En las adquisiciones
derivativas como la tradicién las dos causas, titulo y modo, estan diferenciadas.
Esto se debe a que la tradicion produce la traslacion del derecho de un

patrimonio a otro y requiere de una relacién personal previa.
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4.1.7.2. Extinciény pérdida del dominio

El dominio es perpetuo pero hay casos en que desaparece 0 se extingue o se

pierde para su titular.

La pérdida del dominio ocurre cuando desaparece para su titular, pero va a
radicar en otro sujeto. Esto ocurre en los diversos casos de enajenacion,
voluntaria o forzada, de expropiacion, de accesion, de prescripcion, etc. El
abandono también produce pérdida de dominio, aungque su alcance no siempre
es idéntico. Este abandono conlleva a que puede ser ocupada por

cualquiera™?,

Se puede dar pérdida del dominio, por falta de interés o despreocupacion del
duefio de una cosa, puesto que el abandono permite que la propiedad sea
ocupada por quien cumpla con ella la funcién social establecida en la
constitucion.

4.1.8. LA PRESCRIPCION

Prescripcidn proviene del latin "usus" que significa usar una cosa y de "capere"
gue equivale a tomar. En el Derecho Romano la institucion de la usucapio era
utilizada para la adquisicion del dominio por la posesion (usus) durante un

cierto tiempo?®.

15 Universidad Nacional de Loja. Ob. cit. Pag. 72.
16 Ver IGLESIAS, Juan. Derecho Romano, Editorial Ariel, Madrid, 1965, pag. 273.
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La prescripcidon, consiste en la consolidacion de una situacidon juridica por
efecto del transcurso del tiempo, ya sea convirtiendo un hecho en derecho,
como la posesion en propiedad, ya perpetuada una renuncia, abandono,
desidia, inactividad o impotencia; siendo considerada también, como la

caducidad de derecho o facultad no ejercida durante largo tiempo.

Estas nociones, permiten colegir que la prescripcion o usucapion es un modo
de adquirir la propiedad de una cosa y otros derechos reales mediante la
posesion continuada de estos derechos durante el tiempo que sefiala la ley,
siempre y cuando no exista accion en contra de dicha posesion por parte del

afectado.

4.1.8.1. ESPECIES DE PRESCRIPCION

Conforme a este concepto la prescripcién exhibe dos rostros, aunque adscritos
a una sola realidad, porque toda prescripcién adquisitiva implica la extincion
correlativa del derecho y la respectiva accion del anterior propietario; y por el
contrario toda prescripcion extintiva del derecho y la correspondiente accién del
titular determina la adquisicidbn por parte del deudor de la cosa que este

debial’.

a) PRESCRIPCION ADQUISITIVA
Para entender la figura de la prescripcion adquisitiva de dominio se debe,
previamente, tratar acerca del tiempo y la importancia que, como hecho

juridico, tiene en las relaciones juridicas.

17 Universidad Nacional de Loja. Ob. cit. Pag. 130.
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La prescripcion adquisitiva de acuerdo con el Codigo Civil, puede definirse
como un modo de adquirir el dominio de las cosas comerciables ajenas, por
haberlas poseido durante cierto tiempo con los requisitos legales. Es decir con
esta especie de prescripcion se adquiere la propiedad y los demas derechos
reales, o sea los sefialados taxativamente en el Art. 595 del cuerpo de leyes
citado, cuyo segundo inciso dice: “Son derechos reales el de dominio, el de
herencia, los de usufructo, uso o habitacion, los de servidumbres activas, el de
prenda y el de hipoteca. De estos derechos nacen las acciones reales” No

sirve en consecuencia, para adquirir los derechos personales.

Doctrinariamente, la Prescripcion Adquisitiva es un modo originario porque el
prescribiente no adquiere el derecho por la voluntad o traspaso del titular
anterior, por consiguiente, el derecho real asi adquirido llega al adquiriente libre
de todo gravamen o vicio. Es modo a titulo gratuito porque el prescribiente no
tiene que hacer ninguna erogacion, no tiene que pagar o efectuar una

contraprestacion por la adquisicién del derecho.

b) CARACTERISTICAS DE LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA

Las caracteristicas juridicas de la prescripcién adquisitiva son:

e La prescripcion es un modo de adquirir originario.
e La prescripcion sélo sirve para adquirir el dominio y los demas derechos
reales, a excepcion de las servidumbres discontinuas e inaparentes. No

sirve en consecuencia, para adquirir los derechos personales.
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e La prescripcion, es por regla general, un modo de adquirir a titulo
singular; excepcionalmente, la prescripcion adquisitiva también puede
ser a titulo universal, cuando se adquiere o prescribe el derecho de
herencia.

e La prescripcion es un modo de adquirir por acto entre vivos.

e La prescripcion es modo de adquirir a titulo gratuito.

e En la adquisicion por prescripcion intervienen tres elementos: la

posesion, el tiempo y la ley.

La prescripcion es un modo de adquirir las cosas ajenas, sin la voluntad del
duefio anterior, no hay esa trasmision del dominio de una persona a otra, al
menos en una forma contractual o voluntaria, como ocurre en la tradicion y en
la sucesion por causa de muerte (modos derivativos de dominio), el tradente y
el testador o la ley, transfieren o trasmiten, por acto entre vivos y por causa de
muerte, el dominio de una cosa al adquirente o asignatario. EI dominio que
obtiene el prescribiente, es debido al imperio de la ley que ha establecido este
modo de adquirir por varias razones de conveniencia general, y al hecho de la
tenencia continuada de la cosa con animo de duefio, durante cierto tiempo,
independientemente del dominio del duefio anterior, que ha permanecido en el

abandono o inaccion.
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4.2.MARCO DOCTRINARIO

4.2.1. FUNCION SOCIAL DE LA PROPIEDAD

Para entender correctamente lo que es el derecho de propiedad, se hace

necesario conocer lo que son los derechos reales.

En efecto, entendemos por derecho real, el que existe entre una persona y un
bien determinado, cuestion que relaciona al primer sujeto mencionado, con el
propietario de la cosa, 0 con quien tenga una relacion de tenencia o goce con

el objeto.

El derecho real nace entonces de una relacion indirecta entre dos personas, a

través de una vinculacion con un objeto.

Si encontramos un vehiculo estacionado, podemos no conocer a su propietario,
y no por ello, cualquier sujeto puede atentar contra ese bien, y si lo hace,

tendra que responder ante su propietario.

Debemos patentizar que los derechos reales proceden de un hecho conocido:
la relaciébn entre un elemento subjetivo (persona) con un bien; y por la
obligacion que tienen los terceros (las demas personas) de respetar aquella
relacion entre el sujeto y el objeto. El primero es un elemento interno, de

contenido economico, que permite al titular del derecho usar y gozar del objeto;
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y el segundo, es un elemento externo, dinamico, la garantia del contenido
econdémico, que permite el ejercicio de acciones en contra de quien pretenda

vulnerar los derechos del titular.

El derecho real, es por tanto abstracto, en el sentido de que no necesariamente

hace nacer relaciones econémicas entre sujetos conocidos.

El tratadista mexicano Luis Mufioz sostiene que los elementos del derecho real

son tres:

Un sujeto y un objeto unidos por una relacion de sefiorio;

La obligacion de respeto a aquella relacion; y,

El ejercicio de acciones eficaces para proteger el derecho del titular.

Hablar de una funcion social de la propiedad significa, en suma, reconocer en
ella una fuente de deberes frente a la sociedad, lo cual incide definitivamente
en el contenido esencial del derecho que nos ocupa. En efecto, la propiedad no
se concibe, respeta y reconoce Unicamente como derecho individual, sino que
también la Constitucion le asigna la mision de procurar el incremento y la
redistribucion del ingreso, y de permitir el acceso de la poblacion a los
beneficios de la riqueza y el desarrollo, por lo cual se le asigna un papel

trascendental en la organizacion de la economia. Este criterio, como se dijo,
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marca decisivamente el contenido esencial del derecho de propiedad, no debe
concebirse solamente como el limite estatico a su ejercicio, o incluso como
pauta para decidir el sacrificio de la situacion patrimonial del ciudadano, sino
como elemento de la activa participacion del propietario en la realizacion del
bien comun. De este modo, la propiedad se garantiza también desde el plano
social, mientras sirva al bien comdn. Como manifiesta Javier Pérez Royo
citando a un fallo del Tribunal Constitucional espafiol, «[...] la Constitucidon
reconoce un derecho a la propiedad privada que configura y protege,
ciertamente, como un haz de facultades individuales sobre las cosas, pero
también, y al mismo tiempo, como un conjunto de deberes y obligaciones
establecidas, de acuerdo con las leyes, en atencion a los valores e intereses de
la colectividad, es decir, a la finalidad o utilidad social que cada categoria de
bienes objeto de dominio esta llamada a cumplir. Por ello la fijacion del
"contenido esencial® de la propiedad privada no puede hacerse desde la
exclusiva consideracion subjetiva del derecho o de los intereses individuales
que a éste subyacen, sino que debe incluir igualmente la necesaria referencia a
la funcién social, entendida no como mero limite externo a su definicién o a su
ejercicio, sino como parte integrante del derecho mismo. Utilidad individual y
funcién social definen, por tanto, inescindiblemente el contenido del derecho de

propiedad»*8.

«Hoy, la propiedad deja de ser el derecho subjetivo del individuo, y tiende a

convertirse en la funcion social del detentador de capitales inmobiliarios e

18 www.derechoecuador.com. Revista judicial. Diario La Hora.
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inmobiliarios. La propiedad implica, para todo detentador de una riqueza, la
obligacion de emplearla para acrecer la riqueza social, y, merced a ella, la
interdependencia social. Solo él puede cumplir cierto menester social. Sélo él
puede aumentar la riqueza general, haciendo valer la que él detenta. Se halla,
pues, socialmente obligado a cumplir aquel menester, a realizar la tarea que le
incumbe en relacion a los bienes que detenta, y no puede ser socialmente

protegido si no la cumple, y so6lo en la medida en que la cumple».

La funcion social de la propiedad también implica un rol activo del Estado en la
regulacion de la misma, a mas de que le faculta para definir los intereses
sociales a los que se subordina. En primer término, la propiedad que se
reconoce y garantiza para la organizaciéon de la economia- debe guardar
congruencia con los principios rectores de esta Ultima, que se encuentran
precisados en la Constitucion de la Republica en los siguientes términos: «La
organizacion y el funcionamiento de la economia responderan a los principios
de eficiencia, solidaridad, sustentabilidad y calidad, a fin de asegurar a los
habitantes una existencia digna e iguales derechos y oportunidades para
acceder al trabajo, a los bienes y servicios: y a la propiedad de los medios de
produccién. A mas de ello, los criterios de proteccion del medio ambiente y del
desarrollo sustentable, de promocién de la agricultura y de la vivienda, de
defensa del patrimonio cultural, entre otros, definen los intereses sociales que

regulan el derecho de propiedad.
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Las leyes también pueden establecer otros intereses sociales que regulan y
limitan el derecho de propiedad, como es el caso del turismo, de la defensa
nacional, de la electrificacidon, de la vialidad, y otros mas que se encuentran

establecidos en diversas disposiciones normativas.

4.2.2. EL DERECHO DE PROPIEDAD O DE DOMINIO.

La propiedad o dominio es el derecho real mas completo y que mayores
facultades concede al titular. La primera denominacion, contiene una expresion
de sello feudal, un caracter de denominacion, de exclusivismo sobre un bien,
recordemos que en la época feudal, se dio valor superlativo a la propiedad
inmueble, haciendo depender de la misma incluso a las personas que trabajan
en ella, esto es, a los llamados siervos de la gleba. La segunda, un concepto
econémico, que por tanto, se ajusta mas a la logica del derecho, con mayor
razén si tenemos en cuenta que la propiedad o el derecho de propiedad no se
limitan solamente a los inmuebles.

En Derecho, la propiedad es el poder directo e inmediato sobre un objeto o
bien, por la que se atribuye a su titular la capacidad de disponer del mismo, sin
mas limitaciones que las que imponga la ley. Es el derecho real que implica el
ejercicio de las facultades juridicas mas amplias que el ordenamiento juridico

concede sobre un bien.

El objeto delderecho de propiedad estd constituido por todos

los bienes susceptibles de apropiacion. Para que se cumpla tal condicion, en
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general, se requieren tres condiciones: que el bien sea util, ya que si no lo
fuera, careceria de fin la apropiacion; que el bien exista en cantidad limitada, y

gue sea susceptible de ocupacion, porque de otro modo no podra actuarse.

Para el jurista Guillermo Cabanellas la propiedad no es mas "que
el dominio que un individuo tiene sobre una cosa determinada, con la que

puede hacer lo que dese su voluntad".

Segun la definicibn dada el jurista venezolano Andrés Bello, el derecho de
propiedad seria el derecho real en una cosa corporal para gozar y disponer de
ella arbitrariamente; no siendo contra la ley o contra el derecho ajeno. La

propiedad separada del goce de la cosa se llama mera o nuda propiedad.

Habitualmente se considera que el derecho de propiedad pleno comprende tres
facultades principales: uso (ius utendi), disfrute (ius fruendi) y disposiciéon (ius
abutendi), distinciébn que proviene del Derecho romano o de su recepcién
medieval. Tiene también origen romano la concepcion de la propiedad en
sentido subjetivo, como sinénimo de facultad o atribucion correspondiente a un

sujeto.

El dominio en sentido clasico, se caracteriza por la permision de todas las
opciones de liberalidad de parte de su titular sobre el bien sobre el que recaia
la propiedad. Fue asi, que caracterizaron al derecho de propiedad los llamados:

"ius utendi”, "ius fruendi"; y, "ius abutendi”, que significan los derechos de usar,
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gozar y abusar. La ultima liberalidad, modernamente, ha sido sustituida
racionalmente con el llamado "ius vincandi", es decir, con el derecho de

reivindicacion.

4.2.3. OBJETOS DEL DERECHO

4.2.3.1. DERECHOS REALES

Constituye la especie principal dentro del género de los derechos
patrimoniales, pues estos constituyen aquellos que crean entre la persona y la
cosa una relacion directa e inmediata, de modo que el sujeto puede obtener
provecho del objeto, sin intervencion de otra persona.

Se llama derecho real para diferencial del derecho personal que es el sujeto
pasivo del derecho y que da la facultad para obligar individualmente a una
prestacion; mientras el derecho real es aquel que da la facultad de sacar de

una cosa cualquiera un beneficio mayor o menor.

Las Principales Teorias Sobre la Ubicacién del Derecho de Cosas Conciben:

La teoria clasica o dualista.- Manifiesta que existe una sustancial diferencia
entre los derechos personales y los reales cuyo principal exponente es
Demolombe quien afirma que es dificil dar un concepto de derecho real sin

oponerlo al derecho personal.

La teoria monista.- Sostiene que todos los derechos patrimoniales son

personales o creditorios y que la concepcion de Demolombe no puede
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aceptarse porque en su distincion no utiliza el mismo criterio, mientras en el
derecho real tiene en cuenta el aspecto econémico, en el derecho personal lo

hace desde el aspecto juridico.

La teoria personalista u obligacionista.- Liderada por Planiol vy
cumplimentada por Kant, en 1797, criticO a las dos teorias (dualista y monista)
argumentando que la relacion juridica solo se da entre personas y no entre una
persona y una cosa. Savigny y Freitas, fueron los iniciadores de esta teoria
pero fue Planiol quien formulé con mas profundidad y claridad la critica a la

teoria dualista liderada por Demolombe.

La tesis unitaria realista.- Tiende a objetivar el concepto de obligacion,
fundiendo todos los derechos personales dentro de la categoria de los
derechos reales. Fue Saleilles “quien al pretender objetivizar la obligacidn
dando prevalencia al elemento prestacion sobre el elemento personal, da
pabulo a que se conciban los derechos creditorios como una relacion entre
patrimonios, lo que quedaria evidenciado en el proloquio segun el cual "el
patrimonio es la prenda comun de los acreedores™®

La teoria de la institucion.- Constituye un esfuerzo de sistematizacién que
excede el capo de los derechos reales, ubicandole en campo de la filosofia del
derecho al sostener que se puede discutir su valor pero lo demés no se puede
descuidar. Hauriou, uno de los mas destacados defensores de esta teoria
sostiene: “La institucidon no es presentada como una unidad sino como una

gama infinita y no uniforme de fenomenos de densidad variable. Asi como hay

1 MUSTO, Néstor Jorge, Derechos Reales, Editorial Astrea, Buenos Aires, tomo I, 2000, p16
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grados de desarrollo de los seres fisicos, asi los hay en los seres sociales. Las
instituciones se escalonan como los seres vivos en biologia, sobre las diversas

especies de una jerarquia ascendente.”?°

La tesis ecléctica.- Pretende recoger los mas importantes ingredientes de las
otras teorias pero que termina reconociendo la concepcion clasica,
manifestando que "Hay derecho real cuando una cosa se encuentra sometida
total o parcialmente, al poder de una persona, en virtud de una relacién

inmediata oponible a toda otra persona”

La teoria que acepta la existencia de un sujeto pasivo.- Concibe gque existe
un sujeto pasivo determinado identificAndolo en los derechos que tienen por
objeto una cosa ajena, con el propietario de la misma, desplazando el

indeterminismo del sujeto pasivo en los derechos reales.

Domenico Barbero y Giorgianni en ltalia, propugna una divisién tripartita.
Barbero clasifica las posiciones juridicas activas en, derechos, garantias y
créditos con lo cual reagrupa los derechos subjetivos. El derecho lo considera
como una posibilidad de actuar; el crédito confiere una expectativa y las

garantias no son mas que el reforzamiento de esa expectativa.

Giogianni clasifica en derechos de obligacion, de goce y de garantia.

2 1dem p. 18
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En la actualidad, nadie discute que el derecho real se manifiesta como un
poder que se ejerce sobre la cosa y frente a las demas personas y de ello se
genera la relacion juridica entre persona y cosa y las tesis anteriores, solo han

mirado el aspecto interno o el aspecto externo de los derechos reales.

Nuestra legislacion que tiene sus raices en la legislacion francesa y la doctrina
de Savigny, recoge la concepcion de la voluntad individual que actiua el
derecho obijetivo; el derecho objetivo es la entidad en potencia y la voluntad le

pone en movimiento, actia sobre él.

Partiendo de esta concepcion personalista, encontramos dos elementos: al
sujeto activo o la persona que es la titular del derecho y al objeto que

constituye la cosa.

Naturaleza y Caracteristicas.-

= El titular de un derecho real tiene la posibilidad de dirigir la voluntad en
forma positiva 0 negativa y su situacion juridica es siempre estética por que
las cosas permanecen en el tiempo pese a la inactividad del titular, mientras
en el derecho personal se agota con su ejercicio, es por tanto, dinamico.

= Como caracteristica trascendental encontramos el principio de taxatividad,
que estd delimitado por la ley, tanto en sus instituciones, como en sus
formas de adquisicion, atribuciones, deberes y facultades de sus titulares.

= EI ejercicio del derecho real se realiza frente a todos y es oponible erga

omnes.

33



» La autonomia de la voluntad solo tiene cabida en la medida en que la ley lo
admite, siempre y cuando los principios de orden publico, interés social y

general no sufren detrimento.

» La eficacia de la proteccion de los derechos reales permite la persecucion a

terceros, como el derecho de hipoteca.

» La publicidad es presupuesto de la oponibilidad y esto se logra con el

registro.

» El derecho real por su naturaleza goza del ius preferendi, o sea, que tiene
preferencia frente a cualquier otro derecho que sobre la misma cosa se

constituya con posterioridad.

Derechos Reales de Dominio.

El derecho real de dominio es la potestad o sefiorio que tiene una persona
sobre una cosa corporal determinada para usar, gozar y disponer a su arbitrio,
con las limitaciones de la ley, el interés general, social, ambiental y publico.
Este derecho cuando es perfecto y completo encierra todos los otros derechos

reales que son simples emanaciones de éste.2!

Nuestra legislacion usa como sinénimos al dominio y a la propiedad, pero esta

altima, tiene una aplicacion mas amplia porgue abarca otros bienes y derechos

2L CLARO SOLAR, Luis, Explicaciones de Derecho Civil Chileno y Comparado, Editorial Juridica de Chile, Volumen 111, Tomo
VI, p. 325

34



como la propiedad intelectual, artistica o industrial, mientras el dominio se

contrae a la titularidad sobre un bien corporal.

“La propiedad”, como derecho subijetivo privado, cumple con la funcién de dar
al individuo la posibilidad de procurarse los medios econémicos para desplegar
su propia personalidad humana2. Segun Vittorio Scialoja, es el derecho real
en virtud del cual una cosa, como pertenencia de una persona, esta
enteramente sujeta a su voluntad dentro de los limites provenientes de la ley o
de la concurrencia de derechos ajenos.”?3

En la doctrina y en la legislacion se han producido intensas discusiones sobre
la terminologia de las cosas, asi, segun el profesor Arturo Valencia Zea, “Las
cosas, ademas de su corporeidad y de su apropiacion, han de reunir el
requisito de una existencia autébnoma e individualizada”?#; mientras los bienes,
son o pueden ser objetos “susceptibles de procurar al hombre una utilidad

exclusiva y de llegar a ser objeto de un derecho de propiedad”?®.

Si bien todos los bienes son cosas, no todas las cosas son bienes v. gr. El aire,
el sol, etc. Los bienes son valores agregados a las cosas y éstas son todo

aquello que existe, independientemente de su utilidad juridica.

Tampoco son bienes los derechos porque en éstos se incluyen ciertos atributos
gue no siempre prestan una utilidad o que mantienen la dependencia respecto

de una persona, v. gr. La patria potestad y el honor.

22 Barbero, idem. p. 217

2 1dem, p. 218

2+ Derecho Civil, Editorial Temis S. A. , Bogota, novena edicion, tomo I, 1990, p. 11
% CLARO SOLAR, Luis, idem p. 7
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La palabra bienes propiamente no se registra en los codigos civiles, mas bien
se refiere a cosas, como concepto opuesto de personas y para comprender las
mas variadas realidades imaginarias al margen de que sean susceptibles o no

de apropiacion.

4.2.4. MODOS DE ADQUIRIR

“Se llaman modos de adquirir los derechos reales, los hechos juridicos a los
que la ley atribuye el efecto de producir la adquisicion de aquellos. “Consiste en
los actos juridicos o hechos juridicos por medio de los cuales las personas
pueden obtener la titularidad de los bienes”26

Tales hechos pueden ser de cualquier indole: bien simples hechos naturales
(como el aluvién o el cambio de cause de un rio, que convierten al propietario
de la finca riberefia en duefio de lo sedimentado o del cauce seco), bien actos
0 negocios juridicos (como la ocupacion con animo de adquirirla, de una cosa
sin duefio, o la entrega que se nos hace por el vendedor del objeto que le

compramos)?’.

En cuanto a los modos de adquirir el dominio, estos pueden ser, originarios y
derivativos “El modo de adquisicidén es originario cuando el derecho de
propiedad surge directamente en la persona de su titular; por consiguiente, hay
creacion de un derecho de propiedad que no existia. Es el caso de la

ocupacién de la res nullius.

% FLOREZ RONCANCIO, Jesus David, Derecho Civil Bienes, Editorial Temis S. A., Bogoté, 2012, P. 89
2" ALBALADEJO, Manuel, “Derecho Civil”, Libreria Bosch S.A., Barcelona, 9* Edicién, Tomo 111, 2002, pp. 123, 124.
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Cuando el derecho de propiedad pasa de una persona a otra, el modo de
adquirir es derivativo; no existe entonces creacion, sino transmision de un
derecho de propiedad. La sucesion, la compraventa, la donacion, etcétera, son
modos derivativos de adquirir.”28

Estas formas derivadas de la transmision del dominio pueden ser a su vez
voluntarias del propietario o al margen de su voluntad. “La propiedad puede
transmitirse al margen de la voluntad del propietario.

Ocurre asi en el caso de sucesion ab intestato: desde el instante del
fallecimiento, el heredero es de pleno derecho el propietario de los bienes de la

sucesion, con exclusion de la voluntad del de cuyus.”®

= Universales y particulares, segun que la adquisicion recaiga sobre todo un
patrimonio o ciertas partes de él o sobre un derecho o varios singularmente
considerados.

= Onerosos y gratuitos;

= Mortis causa o inter vivos.

La Ocupacion.

“‘Es la toma de posesion de una cosa mueble no poseida, sin duefio, y con

animo de hacerla nuestra.”° Se aplica a las cosas que no tienen duefio.

28 |dem. p. 191.
2 |dem.
30 Albaladejo, idem. p. 303
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La Accesiodn

Es un modo de adquirir el dominio por el cual el duefio de una cosa pasa a
serlo de lo que ella produce o de lo que a ella se junta. Es el hecho de pasar a
ser propiedad de otro derecho por incorporacién a la cosa madre o a la mas

importante.

La Tradicion

Constituye un acto juridico real, autbnomo y abstracto, mediante la cual, se
realiza la entrega voluntaria de la cosa por parte del tradens o propietario que
se desprende voluntariamente de una cosa que le pertenece a favor del
accipiens o0 el que recibe. Es la entrega que se realiza con el animo de

enajenatr.

Este acto por su naturaleza esta desvinculado de la causa y tiene lugar en
distintos momentos y a través de actos diferentes. Asi el enajenante cuando
entrega la cosa cumple con la obligacién constituida en el titulo; sin embargo,
cuando se celebra un contrato con el fin de transmitir un derecho real, éste
viene a convertirse en la causa necesaria para que tenga eficacia traslativa de

dominio.

“La doctrina esta en condiciones de diferenciar entre el acto de obligacion vy el

acto de disposicion; el primero tiene como fuente el contrato o negocio causal y
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el segundo puede adquirir —segun el derecho positivo lo establezca- el caracter

abstracto cuyo efecto se traduce en la transmision de la propiedad”.3!

El titulo, constituye el acto causal que es la fuente del derecho, la razén de ser
del desplazamiento o emplazamiento patrimonial; el modo, o acto de obligaciéon
es el hecho al que la ley le atribuye el efecto de materializar en forma
ostensible e indudable el desplazamiento patrimonial determinado por el titulo,
en virtud del cual se establece la existencia del derecho; la transferencia de
dominio es un acto dispositivo que se realiza en el contrato o acto de
obligacion; y, la tradicion o enajenacién constituye el acto juridico real,
abstracto, mediante el cual se publicita la transferencia del dominio y su
consecuente entrega de la cosa. Estos presupuestos sustentan nuestro

derecho a ser oidos en esta causa.

Requisitos: a) que sea hecha voluntariamente por el propietario o su
representante; b) que éste tenga capacidad para enajenar y el que reciba tenga
capacidad para adquirir; ¢) que la transmision se haga por titulo suficiente para
transferir el dominio; y, d) Que se observen las solemnidades previstas para

cada una de las formas de tradicion.

Pese a que nuestro codigo civil refiere a la capacidad (686), no siempre es
necesaria aquella condicion del accipiens, puesto que la tradicion no es un
contrato, sino el cumplimiento de algun contrato, por lo que bien puede hacerlo

un incapaz.®?

31 MUSTO, Néstor Jorge, Derechos reales, Editorial Astrea, Buenos Aires, Tomo |, 2000, p. 359
32 L ARREA HORLGUIN, Juan, Derecho Civil del Ecuador, Corporacion de Estudios y Publicaciones, Primera edicion, tomo VII,
1987, p. 261
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Momento de la Tradicion.- La tradicibn generalmente no se realiza en el
mismo momento del titulo, pues cuando se celebra el contrato, lo Unico que se
adquiere es el boleto para adquirir la cosa pactada con anterioridad. No se
puede exigir una nueva tradicion cuando ya ha mediado ésta, v. gr. Si se
inscribe un contrato en el Registro de un cantén donde esta ubicado el

inmueble y luego dicha superficie se incorpora a otro cantén.

No es lo mismo la obligacidon del Art. 703 del Codigo Civil en la que
forzosamente debe inscribirse en cada uno de los cantones donde se

encuentra el inmueble.

La sola entrega simbdlica no conlleva la tradicion, es decir, con la sola
inscripcion no se producido realmente la tradicion, pues a ésta debe agregarse

la entrega material dejandolo la cosa a disposicion del nuevo propietario.

La Sucesién por Causa de Muerte

Es un derecho real derivado mediante el cual, los bienes de la persona que
muere se transmiten a favor de otras personas vivas. No constituye la
continuacion de la personalidad del causante ni es el hecho de colocarse en el
lugar de otro que concebian los romanos. El primitivo ndcleo romano no
conoci6 la propiedad privada ni el derecho hereditario y concebian que todos
los miembros de una sociedad o gens se creyeran salidos del antepasado

comun.
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La Prescripcion
“Es un modo de adquirir los derechos reales ajenos, o de constituir derechos
reales sobre bienes ajenos, mediante la posesion de las cosas, por el tiempo y

con los requisitos legales™3

Para que proceda este tipo de acciones, se requiere como requisitos segun

jurisprudencia de triple reiteracién de la Corte Suprema de Justicia:

= Que el bien objeto de la prescripcion esté dentro del comercio humano o

gue no esté especialmente exceptuado si se trata de otra clase de derechos

reales;

* Que sea alegada por el poseedor mientras se halla en el ejercicio de ésta;

* Que el tiempo de la posesién para la prescripcion extraordinaria de dominio

sea de quince afnos;

= Que no haya sufrido interrupcion natural o civil; y,

* Que en tratandose de la posesién material esta no sea viciosa, esto es,

violenta o clandestina (G.J. No. 2, s. XVII, p. 393).

33 ACEVEDO PRADA, Luis Alfonso Y ACEVEDO PRADA, Martha Isabel, La Prescripcion y los Procesos declarativos de
pertenencia, Editorial Temis S. A., Bogot4, cuarta edicién 1999, p. 34
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A estos cinco requisitos que la Corte Suprema de Justicia ha determinado
como presupuestos para la procedencia de accion de dominio por prescripcion
adquisitiva extraordinaria, se debe agregar un sexto elemento que es la
singularizacion de la cosa previo al ejercicio de la accidon, pues consideramos
forzoso y obvio que quien dice estar en posesion de un predio, determine con
precision linderos, longitud, variantes y superficie, la que solo cabe luego de

una inspeccion judicial como acto preparatorio.

4.2.5. LOS TITULOS

Titulo es el instrumento a través del cual se realiza la adquisicion o titularidad
del derecho y se materializa el modo de adquisicion. Es la forma contractual o
legal que genera un derecho y/o una obligacion. El Dr. Juan Larrea Holguin

nos ilustra:

= “En términos generales se llama titulo a la causa remota y modo a la causa

préxima de la adquisicion.

» El titulo da derecho a adquirir, prepara la adquisicion que se consuma o

ejecuta con el modo;

= Eltitulo origina un derecho subjetivo y personal, con la correlativa obligacion

de otro;

= Cuando la obligacién se cumple mediante el modo, el titular se hace duefio,

adquiere.
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= Eltitulo es como la justificacion profunda de la adquisicion.

Quien tiene un titulo, un justo titulo, puede adquirir; tiene acceso al derecho y
llegara juridicamente a ser titular o sujeto del derecho si se emplea el modo

correspondiente.

El modo, como causa proxima, actda, da actualidad o eficacia al titulo.

Muchas veces el modo hace también de forma, reviste de la debida solemnidad

al acto por el cual se adquiere.

En el campo de las obligaciones o derechos personales, el titulo basta para
transferirlos, pero en el campo de los derechos reales, el titulo origina
solamente una obligacion y es el modo el que hace adquirir el derecho.”*

4.2.6. TITULOS CONSTITUTIVOS DEL DOMINIO

Son formas que la ley ha previsto como justo titulo para adquirir el dominio de

una cosa corporal y estas son: La ocupacion, la accesion y la prescripcion.

El justo titulo es la causa que conforme a la ley sustenta la conviccion del
poseedor para creerse tal y que constituye el elemento suficiente para ser

reconocido como titular del derecho real.

34 “Derecho Civil del Ecuador”, Corporacién de Estudios y Publicaciones, Quito, Tomo VII, 1* Edicion, 1987, p. 188
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4.2.7. TITULOS TRASLATIVOS DE DOMINIO.

Son medios 0 caminos que la ley ha previsto para derivativamente obtener un
titulo nuevo que antes no lo tenia. Entre los titulos traslativos de dominio

tenemos entre otros, la Venta; b), la Permuta; y, ¢) la donacion entre vivos.

4.2.8. CARACTERISTICAS DEL DERECHO DE DOMINIO

En el orden tradicional han caracterizado al derecho sus caracteres de: ser

absoluto, exclusivo y permanente.

El caracter absoluto tuvo su equivalente romano en el "ius abutendi" que
confirid al duefio una especie de soberania, una potestad de obrar en la cosa

segun los impulsos del propio querer.

El caracter absoluto que los romanos asignaron al dominio ha sido
diversamente interpretado. Para algunos, absoluto es o mismo que ilimitado;
otros intérpretes consideran que absoluto se opone a relativo, de tal manera
que propiedad absoluta no es sino propiedad oponible no a una sola persona,

sino a todas.

Kaden anota, con razén, que "los juristas romanos jamas tuvieron la idea de

que el propietario fuera, en principio, amo absoluto y soberano de una cosa y

de que su poder soOlo estuviera limitado excepcionalmente. Las reglas de
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derecho, la moral y la religion restringian su poder. En Roma todo propietario
estaba obligado a ejercer sus derechos legalmente (malitis non sit
indulgendum), a respetar los intereses de su familia, a considerar los intereses
de sus vecinos y a tener en cuenta, sobre todo, el interés publico (salus publica

suprema lex)".

Para los tratadistas modernos, el caracter absoluto del dominio no es sino la
posibilidad en que se encuentra el duefio de aprovechar para si la totalidad de
las utilidades y servicios de una cosa, sin mas limitaciones que las exigidas por
la concurrencia de otros derechos reales en la misma.

Aun en este sentido, el caracter absoluto del dominio se reduce en gran
manera por las cargas fiscales y de otro orden que gravan los bienes y su

utilidad.

Para evitar equivocos, algunos autores, Gastan entre ellos, sustituyen el
caracter absoluto con el de general, por entender que este término es mas
adecuado para significar el alcance del poder juridico que el duefio ejerce
sobre la cosa.

Otros tratadistas consideran que es mejor atribuir al dominio el caracter de
exclusivo. Esto consiste, a juicio de Planiol, "en la atribucion del goce de una

cosa a una persona determinada, con exclusién de todas las demas".

Se ha observado, sin embargo, que este "caracter unilateral de soberbia

dominical” existe s6lo de modo muy relativo. El duefio en virtud del caracter
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exclusivo de su derecho, puede rechazar intromisiones abusivas, puede aislar
su predio demarcandolo y cerrandolo; pero no puede sustraerse a la multitud
de restricciones, gravamenes: servidumbres, etc., que son impuestos, ya en
beneficio publico, ya para la sola utilidad de los particulares; de tal manera que
en el actual estado juridico-economico es inconcebible un dominio

estrictamente exclusivo.

El dominio es, finalmente, perpetuo porque no lleva en si un elemento de
caducidad que le ponga término. Significa también este caracter que el solo no
ejercicio del dominio no basta a extinguirlo, mientras otra persona no adquiera

el mismo derecho por prescripcién.

Este caracter de perpetuidad tiene excepciones: existen derechos de dominio
resolubles, como la propiedad fiduciaria. Otras veces el interés publico exige
que se le ponga término y por eso la Ley de Reforma Agraria y Colonizacion
dispone que el derecho de dominio del actual propietario sobre las tierras aptas
para la explotacion agropecuaria se limite o extingue en los casos que la misma

ley establece.

Los autores modernos sefialan otros dos caracteres del dominio que, a su

juicio, son fundamentales: la abstraccion y la elasticidad.

"El dominio es abstracto, segun Alessandri y Vodanovic, en el sentido de que

tiene existencia distinta e independiente de las facultades que contiene y
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otorga. Por eso, aunque alguna facultad, aun esencial, 0 mejor, el ejercicio de
ella se sustraiga al propietario en virtud de un derecho concurrente, el dominio,
abstractamente, permanece igual, no se desnaturaliza; y la facultad misma
gueda potencialmente dentro del derecho de propiedad; solo su ejercicio pasa
a manos del titular del derecho concurrente; o, sin pasar a otras manos,
simplemente no se puede ejercitar por el propietario”.

La elasticidad es el caracter que hace posible la constitucion de otros derechos
concurrentes con el dominio. Cuando se constituyen estos derechos, el dominio
se constrifie o reduce, y cuando el derecho concurrente se extingue, toma su

forma primera, expandiéndose en toda su amplitud.

Actualmente se admite dos nuevas caracteristicas inherentes al derecho de
propiedad: la flexibilidad y la abstraccion. La primera, que se caracteriza por la
relatividad a las cualidades de absolutismo, exclusividad y permanencia, que
quedan sefaladas; la segunda, que se explica en el caracter propio del
derecho real, la vinculacion indirecta de las terceras personas respecto del

titular de la propiedad.

El derecho de propiedad ha merecido en nuestra legislacién una proteccion
legal especial, que se explica por el caracter capitalista de nuestro pais, por el
reconocimiento de la propiedad privada y por la inspiracion liberal de nuestro
Derecho Civil. Recordemos que el Cédigo Civil de nuestro pais fue adoptado
en 1860 del Cdédigo Civil de Chile, el que a la vez, reportaba la traduccion del

Cadigo Civil Napolednico de Francia, de 1804.
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El avance de las aspiraciones sociales viene deteriorando las tradicionales
estructuras del Derecho Privado y del Derecho Civil, tratando de volverlos
flexibles y menos individualistas y es asi como encontrarnos en el derecho
contemporaneo algunas nuevas caracteristicas y restricciones.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.
De ello concluimos, que existe una propiedad plena o absoluta, y otra, huda o

mera.

Cuando el titular tiene la aprehension del objeto en el que recae su derecho de
propiedad, o lo que es igual, ejerce la posesion, uso y goce de la cosa, nos

hallamos ante la propiedad plena o absoluta.

Cuando el titular no tiene aquel goce y uso de la cosa, lo que puede ocurrir por
la presencia de otra persona en la posesion del objeto, o bien porque se ha
sometido a la cosa al derecho de usufructo a favor de otra persona, nos
hallamos ante la propiedad nuda o mera.

El derecho de propiedad no es exclusivo de los bienes corporales, sobre las
cosas incorporales, hay también propiedad, como ocurre respecto de algunos
derechos, y de manera mas intuitiva en las producciones del talento o del

ingenio, que genéricamente se rigen por la Ley de Propiedad Intelectual.

Las cosas comunes de la naturaleza, como la alta mar, no son susceptibles de
dominio, y ninguna nacién, corporacion o individuo tiene derecho de
apropiarselas. Su uso y goce se determinan, entre individuos de un Estado, por

las leyes de éste y entre distintos paises, por el Derecho Internacional.
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4.2.9. EL DOMINIO

El dominio es, de todos los derechos reales, el que da a la persona el poder
mas amplio que pueda tener sobre una cosa. Es el derecho fundamental, "la
piedra angular de todo el desarrollo juridico de este mundo, que no sirve de

medio para la satisfaccion de las exigencias humanas”.

La definicion del Cédigo considera sindbnimos los términos dominio y propiedad.
Estas dos palabras, en verdad, sirven para designar el mismo concepto; pero la
eleccion de una o de otra suele depender del campo cientifico en que se las
considere: la palabra propiedad pertenece al terreno econdmico - juridico, en

tanto que la palabra dominio tiene un valor exclusivamente juridico.

Las definiciones analiticas del dominio, como la de nuestro Codigo Civil, son
incompletas puesto que depende de la idea que se tenga acerca del nUmero de
facultades contenidas en él, y son ineptas, por ejemplo, para explicar a qué se
debe que cuando se desmiembran o separan ciertas facultades, el dominio
conserve su naturaleza esencial. "Piénsese, dice Ruggiero; en el duefio cuya
cosa posee otro indebidamente y se vera cuan comprimido esta el poder de
aquél, reducido a cero; pero le queda expedito el ejercicio de la accién
reivindicatoria mientras el poseedor no haya prescrito 0 ganado por
prescripcion el dominio".

En cambio las definiciones sintéticas o cualitativas se proponen definir el

dominio expresando un concepto abstracto y unitario, como la contenida en las
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leyes de las Partidas: "Sefiorio es poder que orne ha en su cosa de fazer della
e en ella lo que quisiere segun Dios e segun fuero". O la de los pandectistas

alemanes: dominio es "el abstracto sefiorio del hombre sobre la cosa".

Segun Planiol, debe preferirse la siguiente definicion: "Es el derecho en virtud
del cual una cosa se halla sometida, de modo perpetuo y exclusivo, a la accién
y a la voluntad de una persona”. Y para Dusi, el dominio "es el sefiorio unitario,

independiente y cuando menos universal, sobre una cosa corporal”.

Alessandri Rodriguez, en su obra Los Bienes y los Derechos Reales, también
indica que dominio: “Es el derecho de usar y abusar de la propia cosa hasta
donde la razén del derecho lo permite”®. Bajo esta premisa es necesario
puntualizar que tanto la legislacion como la opinion de tratadistas le dan

importancia al respeto que se debe a lo ajeno y sobre todo a la ley.

Larrea Holguin cuando habla del dominio adopta la definicion de Roca Sastre
quien considera que “el dominio es el derecho real que atribuye a su titular el
poder o sefiorio mas amplio posible sobre una cosa corporal, dentro de los
limites institucionales, con caracter plenamente auténomo, perpetuo, en

”

principio, elastico y en parte del contenido discriminable...”. Continta su
analisis y manifiesta que “efectivamente el dominio aun en el Derecho Romano
no puede considerarse totalmente absoluto, asi el duefio de un esclavo tenia

limitado su poder por varias constituciones imperiales y el dominio de la tierra

35 ALESSANDRI Rodriguez Arturo y SOMARRIVA Undurraga Manuel, Los Bienes y los Derechos
Reales. Pag. 136
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fue también limitado por motivos de indole social..., resalta ademas que “la
negacion del caracter absoluto de la propiedad se ha robustecido en los ultimos
tiempos, en virtud del nuevo concepto de propiedad como funcion social. Se
considera que el Estado y las otras entidades publicas deben tener una mayor

injerencia en la regulacion y en la limitacion de la propiedad individual.”36

4.2.10. ORIGEN Y EVOLUCION DEL DOMINIO O PROPIEDAD

La historia de la propiedad nos demuestra que este derecho no es una nocion
abstracta e inmutable, sino que, al decir de Gierke, es una "categoria historica"
cuyo contenido y extension han variado en los distintos ordenamientos
juridicos. Y las divergencias doctrinales subsisten a pesar de los esfuerzos de
sistematizacion juridica; lo cual se debe a que en torno al concepto de
propiedad actian vigorosamente ideas filoséficas y socioldgicas de muy dificil

conciliacion.

A lo largo de su historia Roma conocio diversas formas de propiedad: colectiva,
familiar e individual. Pertenece a la época clasica la idea de que la propiedad o
dominio consiste en la "plena in re potestas". Mas tarde los comentadores del
Derecho romano pusieron atencion preferente a las facultades que van anexas
al dominio; y, a partir de ellas, elaboraron una definiciébn que con variantes de
mayor o menor significacion fue acogida por las diversas legislaciones de
caracter romanista: "dominium est ius utendi ataque abutendi re sua quatenus

juris ratio patitur”.

% LARREA Holguin Juan; Manual Elemental del Derecho Civil del Ecuador; Volumen I1; Corporacion
de Estudios y Publicaciones; Quito-2002. P{ag. 219
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Los pueblos germanicos, en la época anterior a la recepcion del derecho
romano, mantuvieron formas de propiedad variada y compleja. Sobre los
muebles se podia ejercer propiedad individual; pero sobre los inmuebles, segun
los casos, la propiedad era familiar o colectiva. Después de la recepcion del
derecho romano se produjo una adaptacion de la nocidbn romana de la

propiedad a los principios econémicos y sociales.

En los demas sistemas juridicos ha sido disimil la evolucion y sistematizacion

del derecho de propiedad.

Estado Actual.- En los ordenamientos juridicos contemporaneos se pueden

distinguir tres sistemas de propiedad a saber.

La Concepcion Liberal de la Propiedad.- Tiene su expresion en la
Declaracion de los derechos del hombre y del ciudadano de 1.789, que inspiré
al Codigo de Napoledn, cuyo Art. 1544 dispone que la propiedad es el "derecho

de gozar y disponer las cosas de una manera absoluta”.

Es preciso, sin embargo, tener en cuenta que la doctrina juridica francesa
nunca dejé de reconocer ciertas limitaciones o restricciones que impiden el
ejercicio totalmente libre de la propiedad. Las limitaciones del dominio, como
las servidumbres prediales, son regladas prolijamente en el mismo Caodigo Civil
francés. Segun afirma Charmont "el propietario no esta solo en el mundo: es de
toda necesidad tener en cuenta la coexistencia de derechos que se limitan y

comprimen reciprocamente”.
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La Concepcion Social de la Propiedad.- Es la tendencia juridica mas
moderna y se orienta en el sentido de atribuir a la propiedad una funcion social.
Derecho individual sin individualismo porque la propiedad otorga facultades e
impone obligaciones. Los paises escandinavos, Irlanda, Suiza, los paises

americanos, etc., caminan en esta direccion.

La concepciodn social significa segun Kaden, que "la propiedad, teniendo una
funcién social es, sin embargo, un derecho real subjetivo, es decir, que confiere
a su titular un poder individual y le deja la iniciativa de su empleo. Es solo a él a
quien corresponde ejercer los derechos que involucra la propiedad. Su
voluntad, sus decisiones e iniciativas son el motor del uso que hara de su cosa
(respetando el interés de la sociedad), no actla por mandato, no ejercita su
plan por elaboracién de otras personas o de una autoridad estatal. Obra
libremente. La concepcion social de la propiedad nos ensefia en definitiva que
la propiedad constituye una doble relacién, ligando el poder individual con la

obligacién social".

En esta misma linea de pensamiento las podemos ubicar a las ensefianzas de
la jerarquia catdlica: la Enciclica Mater et Magistra de S. S. Juan XXIII expone
lo siguiente: "El derecho de propiedad de los bienes, aun de los productivos
tiene valor permanente, precisamente porque es derecho natural fundado sobre
la prioridad ontolégica y de finalidad de los seres humanos particulares,
respecto a la sociedad. Por otra parte, en vano se insistira en la libre iniciativa

personal en el campo econdmico, si a dicha iniciativa no le fuese permitido
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disponer libremente de los medios indispensables para su formacion. Y,
ademas, la historia y la experiencia atestiguan que en los regimenes politicos
gue no reconocen el derecho de propiedad privada de los bienes incluso
productivos, son oprimidas y sofocadas las expresiones fundamentales de la
libertad; por eso es legitimo deducir que éstas encuentran garantia a estimulo

en aquel derecho.

"En esto halla su explicacion el hecho de que ciertos movimientos politico-
sociales que se proponen conciliar y hacer convivir la justicia con la libertad, y
que eran hasta ayer netamente negativos respecto al derecho de propiedad
privada de los bienes instrumentales, hoy, mas plenamente informados sobre la
realidad social, revisan la propia posicion y asumen, respecto a aquel derecho,
una actitud substancialmente positiva. No se comprende, por tanto, como
puede ser contradicho el caracter natural de un derecho que halla su origen
prevalente y su perenne alimentacion en la fecundidad del trabajo; que
constituye un medio apropiado para la afirmacion de la persona humana y el
ejercicio de la responsabilidad de todos los campos; un elemento de
consistencia y de serenidad para la vida familiar y de pacifico y ordenado
progreso en la convivencia. Otro punto de doctrina es que, al derecho de
propiedad privada sobre los bienes, le es intrinsecamente inherente una
funcion social. En efecto, en el plan de la creacion los bienes de la tierra estan

destinados, ante todo, para el digno sustento de todos los seres humanos”

En la Enciclica "Populorum progressio” de S. S. Paulo VI, se ensefia lo que

sigue: "Es decir, que la propiedad privada no constituye para nadie un derecho
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incondicional y absoluto. No hay ninguna razdon para reservarse en uso
exclusivo lo que supera a la propia necesidad, cuando a los demas les falta lo
necesario. En una palabra: el derecho de propiedad no debe jamas ejercitarse
con detrimento de la utilidad comun, segun la doctrina tradicional de los Padres
de la Iglesia y de los grandes teologos. Si se llegase al conflicto entre los
derechos privados adquiridos y las exigencias comunitarias primordiales, toca a
los poderes publicos procurar una solucién, con la activa participacion de las

personas y de los grupos sociales".

La Constitucion pastoral "Gaudium et Spes" promulgada por el Concilio
Vaticano Il ensefa: "La propiedad, como las demas formas de dominio privado
sobre los bienes exteriores, contribuye a la expresion de la persona y le ofrece
ocasion de ejercer su funcion responsable en la sociedad y en la economia. Es
por ello muy importante fomentar el acceso de todos, individuos o

comunidades, a algun dominio sobre los bienes externos.

La propiedad privada o un cierto dominio sobre los bienes externos aseguran a
cada cual una zona absolutamente necesaria para la autonomia personal y
familiar y deben ser considerados como ampliacion de la libertad humana. Por
altimo, al estimular el ejercicio de la tarea y de la responsabilidad, constituye
una de las condiciones de las libertades civiles.

Las formas de este dominio o propiedad son hoy diversas y se diversifican
cada dia mas. Todas ellas, sin embargo, continldan siendo elemento de

seguridad no despreciable aun contando con los fondos sociales, derechos y
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servicios procurados por la sociedad. Esto debe afirmarse no sélo de las
propiedades materiales, sino también de los bienes inmateriales, como es la

capacidad profesional.

El derecho de propiedad privada no es incompatible con las diversas formas de
propiedad publica existentes. La afectacion de bienes a la propiedad publica
s6lo puede ser hecha por la autoridad competente de acuerdo con las
exigencias del bien comun y dentro de los limites de este dltimo, supuesta la
compensacion adecuada. A la autoridad publica toca, ademas, impedir que se

abuse de la propiedad privada en contra del bien comun".

Queda claro que el moderno concepto del dominio excluye un poder totalmente
libre y arbitrario de su titular; de tal manera que, en definitiva, lo que la ley
protege es el ejercicio racional de este derecho en cuanto concilie los

supremos intereses del bien comun.

Pero ello no impide que el dominio sea un poder subjetivo cuyo objeto consiste

en una cosa sobre la cual se ha de ejercer dicho poder.

La Concepcién Marxista-Leninista de la Propiedad.- Segun la teoria juridica
marxista-leninista, el derecho de propiedad es consecuencia de la formacion
histérica de las "clases"; y, en consecuencia, cuando sobrevenga la sociedad

comunista sin clases no podra subsistir ningun derecho de propiedad.

En el preambulo de la constitucion soviética de 1.936 se consigna que "los

fundamentos econdémicos de la URSS constituyeron el sistema econdmico
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socialista, y que la propiedad socialista sobre los medios e instrumentos de
produccion ha quedado consolidada al liquidarse el sistema econdmico
capitalista, con la anulacién de la propiedad privada sobre los medios e
instrumentos de produccion, y con la eliminacion de la explotacion del hombre

por el hombre".

A su vez Lenin, en declaracion formulada en 1922, afirma: "Nosotros no
reconocemos nada privado; para nosotros, en el terreno de lo econémico, todo

es juridico-publico y no privado”.

Sin embargo, segun la constitucion soviética, se reconoce alguna propiedad
personal que se refiere a la vivienda (con exclusion del suelo), a los efectos de
uso doméstico y personal, etc. Pero el ambito asignado a la propiedad personal

es insignificante frente a la propiedad estatal y a la cooperativa.

Contenido del Derecho de Dominio.- Pertenece a la tradicion del derecho la
consideracion de tres facultades inherentes al dominio que los romanos
denominaron "usus, fructus y abusus" y que los comentaristas expresaron

como el "ius utendi, fruendi, et abutendi exclusis allis".

La facultad de usar consiste en servirse de la cosa, segun su naturaleza; la de

gozar, en aprovechar los beneficios y productos de la cosa, y la de abusar, en

consumir la cosa o en enajenarla.
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Los tratadistas espafoles prefieren agrupar las facultades contenidas en el
dominio en dos categorias: facultades de goce o aprovechamiento y facultades
de disposicion. Estas dos "fundamentales atribuciones de disponer y
aprovechar requieren, segun Puig Pefia, un supuesto o condicion necesaria de
ejercicio que es la posesion, y un complemento natural de proteccion, que es la

reivindicacion".

Ahora bien, el uso y el goce, o sea la facultad de aprovechamiento se
encuentra también en otros derechos reales; de tal manera que la facultad que
caracteriza al dominio es la de disposicion.

Esta facultad es parte del contenido del derecho de dominio. Sin embargo, en
ciertos casos la misma ley permite estipular ciertas prohibiciones de enajenar;
pero éstas son temporales y constituyen una limitacion del dominio. Ejemplos
de prohibiciones de enajenar son los del Art. 764 C. C. segun el cual la
propiedad fiduciaria no sera enajenable entre vivos cuando el constituyente
haya prohibido la enajenacion, la del Art. 807 relativa a la cesién del usufructo;
la del Art. 1448, num. 1° C. C., que trata de la prohibicion de enajenar que se
impone al donatario, etc. En cambio los Art. 1153 y 1905 C. C., niegan valor a
la clausula de no enajenar, salvo que la enajenacion comprometa derechos de

terceros.

Se discute la validez de la clausula contractual de no enajenar, fuera de los
casos expresamente permitidos por la ley. Desde luego, la inalienabilidad
perpetua estd excluida porque contraviene al Derecho PuUblico; pero la

inalienabilidad contractual temporal o relativa no parece estar en pugna con los
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principios juridicos. En este sentido afirma Planiol: "La inalienabilidad temporal
es permitida, bajo la doble condicién de que sea de poca duracion y que venga
justificada por un interés serio”. Lo importante es que no se impida la libre

circulacion de los bienes.

4.2.11. ELEMENTOS PERSONALES DEL DOMINIO.-

El dominio es un derecho real, es decir, la facultad dominical va de un sujeto a
un objeto. El sujeto investido del poder juridico es el elemento personal del

dominio.

El elemento personal del dominio ha sufrido cambios a través de los distintos
ordenamientos juridicos. En el Derecho Romano primitivo, en el que no se
conocio otra propiedad que el "dominium ex iure quiritium" no podia ser titular
del derecho quien no fuese ciudadano romano. Sélo la propiedad quiritaria del
ciudadano romano estuvo amparada por la accion especial llamada
“reinvindicatio”. El que no era ciudadano romano podia tener la propiedad
bonitaria, desamparada del Derecho primitivo, pero protegida mas tarde por
algunas acciones como la "publiciana in rem actio" y por las "exceptio doli" y
"exceptio rei venditae et traditae". Con Justiniano desapareci6 el régimen de la
doble propiedad y se elabord un sistema Unico inspirador de legislaciones mas
recientes.

En el sistema feudal de la propiedad se pueden encontrar dos clases de
derechos: el legal o dominio directo, radicado en el sefor feudal, y el dominio

atil radicado en quien, mediante concesiones que le eran otorgadas, trabajaba
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efectivamente la tierra. La abolicion del dominio directo, con los gravamenes y

cargas que llevaba anexos, trajo por consecuencia el fin del feudalismo.

El derecho posterior elaboro el sistema al modo justinianeo; es decir, a base de
un régimen unico de propiedad individual. Mas tarde, como resultado de
elaboraciones doctrinales, se crearon sistemas en los que la propiedad deja de

ser individual y viene a radicar en las colectividades o en el Estado.

En nuestro sistema legal pueden ser, in abstracto, titulares del dominio todas
las personas naturales y juridicas. Pero como para la adquisicion y el ejercicio
del dominio se requieren determinados actos juridicos, la titularidad dominical
concreta o actual esta vinculada, en cuanto a su ejercicio, a la capacidad de la

persona y a las formalidades exigidas por la ley.

4.2.12. ELEMENTOS REALES DEL DOMINIO

El dominio es el poder juridico mas completo. Su objeto o elemento real es todo

aquello que, segun la técnica juridica, tiene la calidad de bien.

Es decir, son elementos reales del dominio las cosas corporales y las

incorporales, entendiendo por tales los derechos reales y los personales.

Para Federico Puig Pefa, "el motivo de regular estas relaciones por el marco

de la propiedad, seguramente que ha sido el apreciar la nota de exclusividad
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gue se observa en las mismas, y sobre todo el fendmeno técnico (que parece
corriente incluso en los autores) de pretender subsumir las situaciones nuevas

dentro de las figuras tradicionales".

4.2.13. ALCANCE DEL PODER JURIDICO QUE CONFIERE A

SU TITULAR EL DERECHO DE DOMINIO

El contenido del epigrafe corresponde propiamente a la Filosofia del Derecho.
Sin embargo, mas arriba quedan expuestos algunos planteamientos del
Derecho historico sobre esta controversial materia. En el ambito del Derecho

positivo esta cuestion incumbe al Derecho constitucional y al Derecho civil.

La Constitucién, reconoce la propiedad en cualquiera de sus formas, inclusive
la privada, constituye un derecho que el Estado reconoce y garantiza para la
organizacion de su economia cuando cumpla su funcion social y ambiental.
Esta debe traducirse en una elevacion y redistribucion del ingreso, que permita
a toda la poblacion compartir los beneficios de la riqueza y el desarrollo. Por lo
tanto, la funcion social de la propiedad, segin esta norma constitucional,

consiste en la elevacion y redistribucion del ingreso.

El enfoque constitucional de las implicaciones sociales de la propiedad privada
es incompleto y atiende mas a los efectos practicos que al fondo del problema;
pues, si se profundiza el concepto se vera que el planteamiento del contenido

social de la propiedad privada no puede ser sino el estimulo para el trabajo y la
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defensa de la libertad humana. Por lo tanto, la legislacion debera proteger la
propiedad privada sélo en la medida en que ésta proteja la libertad y estimule el

trabajo. De aqui surgen consecuencias a deducir.

4.2.14. FORMAS DE ADQUIRIR EL DOMINIO

El tratadista Dr. Juan Larrea Holguin manifiesta respecto a la forma de adquirir
inicialmente el derecho para después adquirir el dominio, pues él cree que “los
derechos por ser inseparables de las personas comienzan y terminan
juntamente con ella, son derechos innatos, como por ejemplo el derecho a la
vida, a la integridad, a la honra etc., pero fuera de esos derechos innatos, todos
los demas se adquieren en un momento determinado: comienzan a existir o
comienzan a pertenecer a un sujeto desde un cierto punto... se requiere que el
orden juridico determine cdmo se establece este derecho; nos hallamos ante lo
que se llama un modo originario de adquirir’®”. Ante esta concepcion es
necesario puntualizar que la adquisicién de derechos a través de cualquiera de
sus formas o modos ademas de ser un aspecto juridico, también tiene que ser
un aspecto moral, porque no se puede actuar con mala fe, por el mero hecho

de hacer cuyo lo que no le perteneci6 originariamente.

Al investigar a cada uno de los modos de adquirir el dominio, el autor Arturo
Valencia Zea, realiza una clasificacion, “considerando su antecedente, pueden

ser originarios o derivativos. En los modos de adquirir originarios (o

37 LARREA Holguin Juan; Manual Elemental de Derecho Civil del Ecuador, Volumen II; Corporacion de
Estudios y Publicaciones; Quito — 2002. Pag. 343
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constitutivos) el dominio nace sin tener como antecedente la propiedad anterior
de otra persona. En ellos la propiedad surge a favor de una persona
determinada sin que medie la transmision de un sujeto a otro. De esta clase
son la ocupacion, (por la que se adquiere el dominio de las cosas que no
pertenecen a nadie) y la accesion (por la cual el duefio de una cosa pasa a
serlo de lo que ella produce o de lo que se junta a ella). Modos de adquirir
derivativos, por el contrario, son aquellos en los que el dominio se adquiere
teniendo como antecedente el dominio anterior de otra persona. Este es el
caso de la tradicion (que consiste en la entrega real o ficta que el duefio de una
cosa hace a otro), de la prescripcion (por la que se adquiere el dominio de una
cosa ajena por haberla poseido un determinado tiempo y concurriendo los
demas requisitos legales) y de la sucesiéon por causa de muerte (medienta la
que se adqueiren las cosas transmisibles quedadas al fallecimiento de una

persona)”s8,

Es necesario identificar que la forma de adquirir el dominio, a través de la
clasificacion detallada con antelacion, se aplica directamente a la propiedad, la
misma que implica una relatividad temporal; pues comienza y termina en el

tiempo.

Juan Larrea Holguin toma el criterio de varios autores, quienes definen a los
modos de adquirir, “como aquellos hechos o actos juridicos a los que la ley

reconoce la virtud de originar el derecho en una persona. Algunos como

38 VALENCIA Zea Arturo, Derecho Civil. Volumen V, Tomo Il. Pag. 321
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Castan, se refieren genéricamente a la adquisiciéon de los derechos”; otros
centran mas el problema y el estudio en torno a la adquisicion de la propiedad.
Se seflalan numerosos modos de adquirir, algunos consisten en simples
hechos naturales (como el aluvién), otros son actos de autoridad (como la
expropiacion o la adjudicacion), o bien se trata de actos privados, unilaterales o
bilaterales (como la ocupacién o la tradicidn, respectivamente). Barros
Errazuriz y otros autores, emplean directamente el concepto de causa al definir
el modo de adquirir: “Se llama modo de adquirir a la causa proxima de la
adquisicion de un derecho; y se da el nombre de titulo al acto juridico que, en
algunos casos, debe preceder y ser causa remota de la adquisicion del mismo.
Decimos en algunos casos, porque sucede gque en la ocupacioén, la accesion y
la prescripcion no existe tal causa remota, confundiéndose el titulo con el modo

de adquirir..."®,

4.2.15. ANTECEDENTES HISTORICOS SOBRE LA

PRESCRIPCION

La prescripcion aparece en sus origenes en las Xl Tablas del Derecho
Romano. Segun el Digesto a la Prescripcidon Adquisitiva de Dominio se la
conoce con el nombre de Usucapion y consiste en la adquisicion del dominio

mediante la posesion ininterrumpida durante el tiempo sefalado por la Ley.

En el Derecho Espafiol en las partidas de Alfonso el Sabio, se consideraba a la

Usucapion como un modo de adquirir el dominio contra particulares o contra el

39 LARREA Holguin Juan; Manual Elemental de Derecho Civil del Ecuador, Volumen Il; Corporacion de
Estudios y Publicaciones; Quito — 2002. Pag. 343
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Estado, los municipios o la iglesia, pero de este concepto se excluia

expresamente a las tierras del rey que eran consideradas imprescriptibles.

De las Partidas de Alfonso el Sabio, la prescripcion pasa a la Recopilacion
Castellana, de alli a las Recopilaciones de Indias y por ultimo, pasa a las

Reales Ordenanzas de los diferentes virreinatos de América.

Durante el dominio espafol, la estructura de la propiedad, basada sobre todo
en la cosa corporal era objeto de las ideas sostenidas tanto en el derecho
romano como en las aplicaciones de sus instituciones en América Colonial.

Esto duré practicamente todo el periodo colonial hasta el advenimiento de la
independencia que conllevd que la América Espafiola organizara sus propias
leyes, que en el caso de América del Sur, se basaron en el Codigo Bello

inspirado a su vez en el Cédigo Civil Napolednico.

La legislacion Civil ecuatoriana, tiene su antecedente en la obra de Andrés
Bello, la misma que ha trascendido en el tiempo. Este jurista y linglista estudio,
analizé y redact6 una ley sustantiva matriz para América Latina, en especial
para los paises sudamericanos que son quienes adoptaron el Cédigo Bello

para sus respectivas legislaciones.

Este modelo se instituyé con todo vigor en la republica de Chile, de donde era

nativo Bello, y desde ese pais se ha ampliado y diversificado el Codigo Civil

40 LUZURIAGA MARTINEZ, José. PRESCRIPCION EN EL DERECHO CIVIL. Tesis. Quito.
2003. Pagina 6.
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para los demas paises, entre los cuales el nuestro. Asi se pudo desde
entonces aplicar las antiguas instituciones de la legislacion Espafiola Colonial
con las nuevas necesidades de la sociedad ecuatoriana, fendmeno que pudo
darse continuamente en los otros paises en donde también fue aplicado este

caodigo.

4.2.16. CARACTERES Y REQUISITOS DE LA PRESCRIPCION

Son caracteres de la prescripcion:

1. Que se trate de un derecho prescriptible como los derechos patrimoniales;
los extra patrimoniales son generalmente imprescriptibles.

2. Que el titular del derecho permanezca inactivo por falta de ejercicio.

3. Que transcurra el plazo sefialado por la ley sin que se haya ejercitado.

4. Que, producido el ejercicio extemporaneo del derecho, el sujeto pasivo
alegue la prescripcion y no haya renunciado a ella o no haya actuacion de

oficio.

La prescripcién corre a favor y en contra de todas las personas por igual.

Los requisitos para que se produzca la prescripcion adquisitiva se requiere que

haya prescriptibilidad de la cosa, posesion de la cosa y que la posesién haya

durado el tiempo sefnalado por la ley.
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En el transcurso del tiempo juristas y tratadistas en su inmensa mayoria
justifican la prescripcion por razones de orden social y practico. Osorio sefala
que: “En derecho civil, comercial, y administrativo, es el medio de adquirir un
derecho o de liberarse de una obligacion por el transcurso del tiempo que la ley
determina, y que es variable segun se trate de bienes muebles o inmuebles y

segun también que se posean o no de buena fe y con justo titulo.™!

José Antonio Alvarez Caperochipi, sostiene que la usucapién es una
investidura formal mediante la cual una posesion se transforma en propiedad.
Es algo mas que un nuevo medio de prueba de la propiedad, es la identidad

misma de la propiedad como investidura formal ligada a la posesion"42,

La usucapion o prescripcion “es la adquisicion, por el poseedor de una cosa,
del derecho de propiedad o de otro derecho real sobre esa cosa, por efecto de
la posesion prolongada durante cierto plazo”, sefialan los hermanos

Mazeaud*3.

Josserand expresa que la prescripcidon, “mas que un modo de adquirir es un
modo de consolidar la propiedad”#. Si no existiera la prescripcién estarian en
peligro todos los derechos de propiedad, ya que habria que remontarse a siglos
atras para probar la legalidad del derecho de propiedad y asi ningun titulo sera

firme.

41 OSORIO Manuel, Diccionario de Ciencias Juridicas, Politicas y Sociales. Pag. 187.

42 ALVAREZ CAPEROCHIPI, José Antonio. Curso de Derechos Reales, propiedad y posesion.
Tomo |. Editorial Civitas S.A., Madrid. 1986. Pag.56

4 MAZEAUD, Henry, Leén y Jean. Lecciones de Derecho Civil, Parte segunda, volumen IV,
EJEA, Buenos Aires, 1960, p. 196.

44 JOSSERAND, Louis. Derecho Civil. Tomo |, Vol. ll, Ed. Bosch, Buenos Aires, 1998.
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Albaladejo sefiala que “la usucapién o prescripcion adquisitiva es la adquisicion
del dominio u otro derecho real posible, por la posesion continuada del mismo

durante el tiempo y con las condiciones que fija la ley™>.

El profesor Anibal Torres Vasquez, sefiala que ‘la prescripcién adquisitiva es
un modo originario de adquirir la propiedad y un modo de prueba de la

propiedad”“®.

Beatriz Arean ensefia que “la adquisicién por prescripcion se basa en dos
hechos fundamentales: la posesion de la cosa por parte de quien no es su
duefio y, la duracion de esa posesion por cierto tiempo". Ademas, sefala que,
"de la conjuncion de la posesiéon con el tiempo la ley hace derivar la

adquisicion"4’.

Alessandri y Somarriva, anotan que, “entre las ventajas que proporciona la
prescripcion, estan las de dar facilidad o mas bien, la de dar estabilidad a los
derechos™®. Que de no existir ella, para probar el dominio de un inmueble,
habria que acompafar titulos de doscientos a trescientos afios, lo cual fuera de
ser una tarea engorrosa, vendria muchas veces a redundar en perjuicio del

verdadero duefio. Y, en cambio, mediante la prescripcion, basta con

45 ALBALADEJO, Manuel: DERECHO CIVIL, Tomo Ill, Volumen primero, octava edicion,
Bosch, Barcelona, 1994.

46 TORRES VASQUEZ, Anibal: CODIGO CIVIL, Sexta edicion, TEMIS, Bogota, 2002, péag.
583

47 AREN Beatriz. CURSO DE DERECHOS REALES. Abeledo-Perrot. 3era. edicion.

48 ALESSANDRI RODRIGUEZ, Arturo; SOMARRIVA UNDURRAGA, Manuel. Curso de
Derecho Civil. Los Bienes y los Derechos Reales. 32. Edicién. Santiago de Chile.1974.
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acompanfar titulos de algunos afios atrds de acuerdo con las leyes ya

establecidas, para llegar a probar el derecho que se alega.

El nimero de treinta afios correspondientes a la llamada prescripcion
extraordinaria del Cddigo Civil Chileno, comentado por ellos, coincide con
nuestra institucion civil, de igual nombre, que hasta antes de la reforma del 6 de
Noviembre de 1.956, requeria también el transcurso de 30 afos, quedando
reducidas a la mitad, como posteriormente se verd; anticipando desde ahora,
que para la prescripcién extraordinaria, no es importante el justo titulo ni la
buena fe, ya que estos requisitos se los presume, concurriendo otras

condiciones que establece la ley ecuatoriana.

Valverde y Valverde, citado por el Dr. Lauro E. Larreategui, manifiesta que la
prescripcion adquisitiva representa una fuerza creadora de derecho reales,
operandose mediante ella la transformacion de la posesion en derecho y en
modo de adquirir, comprendiéndola como, “una regla de orden, de paz y
armonia social impuesta necesariamente para dar seguridad y certeza a las
relaciones juridicas, y esta hace que sea indispensable en todos los pueblos

cultos™>.

Eleodoro Romero expresa que:
“Podria creerse que la prescripcidn sanciona una injusticia y que es

atentatoria contra el derecho de propiedad. Pero no es asi, lejos de ir

4% VALVERDE Y VALVERDE, José: DERECHOS REALES, Sexta edicion, Editorial
Universidad Catélica de Colombia, Bogota, 2005, pag. 268.

69



contra el derecho de propiedad constituye su mejor defensa. Si no
existiera la prescripcion estarian en peligro todos los derechos de
propiedad, ya que habria que remontarse a siglos atras para probar la
legalidad del derecho de propiedad y asi ningun titulo sera firme. Los
glosadores denominaban ‘prueba diabdlica” a ese analisis retrospectivo

que ha eliminado la prescripcién™®.

Segun explica Larrea Holguin, la razén que justifica la prescripcion consiste,
pues, “en el interés social de que los derechos y las cosas cumplan su funcién
para el bien comdn y no solo para el interés individual, y la presuncion de que
quien no se interesa por sus cosas, posiblemente desea abandonarlas. Se

vincula esta explicacién con el sentido social de la propiedad {(...)™*

El diccionario de la academia define con acierto esta institucion cuando dice
que es la accion y efecto de prescribir, de adquirir una cosa o un derecho por la
virtud juridica de su posesién continuada durante el tiempo que la ley sefiala, o
caducar un derecho por el lapso sefalado también a este efecto para los
diversos casos.

En Derecho Penal, la prescripcion de la accion penal, es la extincion de la
responsabilidad por el transcurso del lapso fijado por el legislador para

perseguir el delito o la falta.

50 ROMERO ROMANA, Eleodoro. DERECHO CIVIL. LOS DERECHOS REALES, Editorial
P.T.C.M,, Lima, 1947, pag. 127

51 L ARREA HOLGUIN, Juan. Manual Elemental de Derecho Civil del Ecuador, Volumen 1V,
pag. 298, Corporacion de Estudios y Publicaciones, Quito, 2008
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Sin embargo, separando una y otra prescripcion, y entendiendo que ambas son
diferentes, hay que sefalar que la adquisitiva o usucapion produce la
adquisicion de “cosas ajenas”, por efecto de la posesion sobre la cosadurante
cierto lapso de tiempo. “La prescripcion extintiva concierne a la extincion de las
acciones y derechos”™? por no ejercitarlos su titular durante un periodo de

tiempo sefalado en la ley concurriendo los demas requisitos legales.

La prescripcion, segun se observa, juega en el derecho un doble papel: es
modo de adquisicidon de derechos reales, especialmente de la propiedad, y

medio de extincién de los derechos personales u obligaciones.

Los derechos personales u obligaciones no pueden adquirirse por prescripcion,
pues no se explica cOmo una persona podria llegar a ser acreedora de otra por
el simple curso del tiempo. Esto ensefia que la prescripcion extintiva de las obli-
gaciones supone la inercia, la inactividad, al revés de lo que sucede con la
adquisitiva o usucapién, que supone una actividad continua en ejercer un
derecho real.

Siguiendo la pauta del Codigo napolednico y la circunstancia de ser una
instituciéon de doble funcion, nuestro Cddigo ha tratado conjuntamente la
"prescripcion adquisitiva" o "usucapion”, que permite adquirir el dominio de las
cosas que se han poseido durante cierto tiempo, con la "prescripcion

liberatoria" que extingue los derechos y acciones, concurriendo, en ambos

52 HINESTROSA Fernando. La prescripcidn extintiva, Ed. Universidad Externado de Colombia,
Bogota, 2000.
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casos, los demas requisitos que se sefialan para cada una en el Titulo XL del

Libro IV y ultimo del Cadigo Civil.

Generalmente criticada, con buenas razones, esta metodologia solamente
puede justificarse por razones de economia legislativa, pues evita la repeticion

de normas que son comunes a ambas modalidades de prescripcion.

Segun Arturo Alessandri “el saneamiento de la nulidad constituye una especie
de prescripcidn extintiva, especialmente en lo referente a la imposibilidad de
hacer uso del derecho de alegar la nulidad una vez transcurrido el plazo de

quince afnos™3,

Como se ha podido analizar los diferentes criterios sobre la prescripcion,
podemos deducir que existe una conversion de ideas, que coinciden entre si,
definiéndola a la prescripcion por razones de orden social y practico que ayuda
a la estabilidad del derecho, paz y tranquilidad reduciendo el nimero de pleitos
entre los pueblos civilizados y cultos.

Pero también se puede decir que uno de los varios fundamentos de
prescripcién es la presunciéon de que abandona su derecho el que no lo
ejercita, pues no demuestra voluntad de conservarlo. Y todavia resulta util
sancionar con la prescripcion al titular del derecho que lo pierde por su

negligencia.

53 ALESANDRI Arturo, citado por VALENCIA Arturo, De Las Obligaciones. 1974

72



En realidad, como dice el profesor belga, René Dekkers, citado por Alessandri
y Somarriva, “la prescripcion es la compensacion o reparacion que el tiempo
nos debe por las pruebas que nos arrebata, y por fin, la prescripcion
desempefia una funcién social de gran importancia; permite consolidar los

derechos y asegura la paz social™*.

Puede que algunas veces la prescripcion encubra o ampare una expoliacion:
cuando aprovecha a un poseedor sin titulo y de mala fe, a un usurpador. Pero
estas situaciones son raras y, en todo caso, es culpa del verdadero propietario
que en un tiempo largo ha sido indolente para reclamar su propiedad. Hay
razon para que el legislador piense que el duefio consentia en ese estado de
cosas Yy, por consiguiente, la enajenacion implica la transferencia de su
derecho. Una ley romana decia que es dificil presumir que no enajena quien ha

consentido que se usucapiese.

Fernando Vidal Ramirez sefala que el hecho juridico “es aquel que produce la
adquisicion, modificacion, transferencia o extincion de derechos, lo que lleva a
deducir que el hecho juridico es todo hecho que produce una consecuencia de
derecho, creando de manera inmediata o mediata una relaciéon juridica” .
Debe entenderse, entonces, que lo que le da el caracter de juridico a un hecho
es la consecuencia que origina, con lo que, en sentido logico, corresponde

concluir que no todo hecho es hecho juridico.

54 DEKKERS René, citado por ALESSANDRI Arturo y SOMARRIVA Manuel, Tratado de los
Derechos Reales, Ed. Temis, Bogota, 2001, tomo I, pag. 13.
5 VIDAL RAMIREZ, Fernando. "El acto juridico en el Cédigo Civil Peruano”. pp. 29-35.
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Los hechos juridicos pueden dividirse en voluntarios y naturales, segun sean
éstos ocasionados o no por la intervencion del hombre. En el primer caso se
necesitara que la actuacion humana contenga tres elementos esenciales:
discernimiento, intencion y libertad. Nuestro vigente Codigo Civil regula, entre
otros, dos supuestos de hechos juridicos productores de consecuencias
juridicas, referentes a la accesion y a la prescripcion adquisitiva como modos

de adquirir la propiedad.

Una vez efectuada esta aproximacion al concepto de hecho juridico, es
importante resaltar el lugar preferente que el tiempo ocupa entre los principales
hechos juridicos, debido a su influencia en las relaciones juridicas. Como
senala Fernando Vidal Ramirez, esta afirmacion se sustenta en que ‘el
transcurso del tiempo puede dar lugar a la constitucién de derechos subjetivos -
supuesto en que se estard frente a la prescripcion adquisitiva- o a la extincién
de la pretensién -supuesto en que se estara frente a la prescripcion extintiva- o,
finalmente, -a la extincién de aquella y del derecho- caso este Ultimo en que se

estara frente a la caducidad” 6.

La prescripcion que, para efectos de este trabajo interesa, es la adquisitiva de
dominio, es decir aquella por la cual mediante el transcurso del tiempo, el
simple poseedor de un bien puede transformarse en propietario. Para esto es

necesario en términos de Marcial Rubio Correa®” que confluyan dos

5% VIDAL RAMIREZ, Fernando. "La Prescripcion y la Caducidad en el Cadigo Civil Peruano”. p.
11.

57 RUBIO CORREA, Marcial. "Prescripcion y Caducidad: la extincion de acciones y derechos
en el Codigo Civil". p. 15.
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determinantes: el transcurso de un cierto espacio de tiempo y la existencia de
una determinada calidad de posesion sobre el bien materia del caso. No siendo
la intencion del presente trabajo hacer un estudio sobre los antecedentes
historicos de la prescripcion adquisitiva, simplemente sefialaré que es el
Derecho Romano el que le da el perfil de Institucion Juridica, regulandolo en la

Ley de las XII Tablas.

Posteriormente, dicha Institucién fue recogida por el Cédigo Francés de 1804,
llegando de esta manera por influencia de dicho codigo a nuestra legislacion,
siendo receptada por nuestro Cdédigo Civil de 1861 y los posteriores de 1889,

1930, 1956, 1970.

4.2.16.1. CLASES DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA

Dentro del Derecho Ecuatoriano, existen dos modos de prescripcion, como es
la Prescripcion Ordinaria Adquisitiva de Dominio y la Prescripcion

Extraordinaria Adquisitiva de Dominio.

Las dos formas de prescripcién, son modos de adquirir el dominio de bienes

muebles como inmuebles.

4.2.17. PRESCRIPCION ORDINARIA
Dentro del ambito juridico se contempla que este modo de prescripcion es una

manera de adquirir la posesion y el dominio definitivo de un bien tanto mueble
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como inmueble. Pero se lo hara siempre y cuando exista un segundo titulo

inscrito donde se demuestre la legal posesion del bien.

Juan Larrea afirma que “los inmuebles cuyo dominio consta por titulo
debidamente inscrito, gozan de la maxima proteccion de la ley y, en principio,
solamente la inscripcién de un nuevo titulo, que en alguna forma derive del
anterior, puede dar lugar a una nueva inscripcibn y a la consiguiente

transferencia o transmision de la propiedad™®.

“Se suspende la prescripcion ordinaria, en favor de las personas siguientes: 1.
De los menores, dementes, sordomudos y de cuantos estén bajo potestad
paterna o bajo tutela o curaduria; 2. De la herencia yacente. “La prescripcion se

suspende siempre entre conyuges”.

La suspension en favor de los incapaces es una notable ventaja juridica que la
ley les otorga a ellos, aunque, los representantes legales de los incapaces
podrian interrumpir civilmente las prescripciones que estuviesen corriendo en
contra de sus representados, con arreglo a las normas que rigen la interrupcion
civil. El legislador temiendo posible negligencia de sus representantes, ha
creido preferible disponer la suspension de la prescripcion para que no corra en

contra de dichos incapaces.

La suspension a la herencia yacente tiene el propdsito de proteger a las
personas que actualmente no pueden defender sus derechos, por no haber

entrado aun en posesion de su derecho mediante la aceptacion de la herencia.

5 |LARREA HOLGUIN, Juan. Ob. Cit. Pag. 353.
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La prescripcion adquisitiva ordinaria se suspende siempre entre conyuges. La
razon de esto consiste en que si uno de ellos pudiera prescribir en contra del

otro, sobrevendria inseguridad en los bienes y se alteraria la armonia familiar.

El principio de que la suspension de la prescripcion se aplica solo respecto de
la ordinaria, mas no de la extraordinaria y por lo tanto rige también respecto de

los conyuges, es cierta.

La Corte Nacional de Justicia, ha sostenido el criterio de que la suspension de
la prescripcion entre conyuges se aplica a la ordinaria y no a la extraordinaria.
En este sentido son los fallos publicados en la Gaceta Judicial N° 11 de la serie

VII.

4.2.17.1. POSESION REGULAR

La posesion regular tiene lugar cuando el poseedor dispone justo titulo y ha
sido adquirida de buena fe, aunque la buena fe no subsista después de adquirir

la propiedad.

El primer requisito de la posesién regular es el justo titulo. Se llama justo titulo
de posesion el que, segun el ordenamiento juridico, es apto para producir el
efecto de conferir dominio. Esta virtualidad exige dos requisitos: idoneidad
intrinseca o aptitud juridica material y calidad formal, con lo cual se dara validez

al titulo otorgado.
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Ademas, para que el titulo sea justo, se requiere que no adolezca de ningun
vicio o defecto y que sea valido respecto de la persona a quien se confiere.

Otro es el que adolece de un vicio de nulidad como la enajenacién que
debiendo ser autorizada por un representante legal o por un juez no lo ha sido.
El titulo meramente putativo como el del heredero aparente que no es en
realidad heredero; el del legatario cuyo legado ha sido revocado por acto

testamentario posterior, etc.

El animus es el elemento psiquico, de voluntad que existe en la persona, por el
cual se califica y caracteriza la relacion de hecho; sirve por asi decirlo, de
respaldo a los actos posesorios ejercidos sobre la cosa; es la voluntad de tener
la cosa para si de modo libre e independiente de la voluntad de otra persona y
en funcién del derecho correspondiente; es la voluntad de conducirse como

propietario sin reconocer dominio alguno.

Rodolfo Sacco y Raffaele Caterina® expresan que el animus domini es la

voluntad de sujetar el bien como lo sujeta el titular del derecho real.

La posesion se pierde en primer término cuando desaparecen sus dos

elementos constitutivos corpus y animus.

59 SACCO, Rodolfo y CATERINA, Raffaele. Il POSSESO. Giuffré Editore, Milan.2000.
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4.2.17.2. EL TRANSCURSO DEL TIEMPO QUE LA LEY SENALE

Cada modo de adquirir tiene un tiempo determinado para su obtencion.

El tiempo necesario en la prescripcion ordinaria es de tres afios para los bienes
muebles y de cinco para los inmuebles. Para el cdmputo de los afios se
entiende presentes, para los efectos de la prescripcion, los que viven en el

territorio de la republica, y ausentes, los que residen en region extranjera.

Cada dos dias se cuenta entre ausentes por uno solo, para el computo de los
afos, es decir, el tiempo para que se cumpla este modo de prescripcion puede

alargarse dependiendo de los dias ausentes.

4.2.18. LA PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA

La prescripcion adquisitiva extraordinaria se rige por los elementos generales
de toda prescripcion, esto es, prescriptibilidad de la cosa y posesién no
interrumpida y tiene como elementos propios la posesion irregular y el lapso de

quince afios, sin distincion de muebles e inmuebles.

Excepcionalmente, puede ocurrir la “intervencion” o inversion del titulo, es
decir, trastornar el estado de cosas por una conducta unilateral, que permitiria
modificar la situacion del precarista en poseedor y por ende, llegar a adquirir

por prescripcion si esa nueva situacién se prolonga durante quince o mas afos.

Del analisis de la prescripcion ordinaria y extraordinaria en resumen se deduce,

que la prescripcion ordinaria es justa, moral, conveniente y necesaria;
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basandose el caracter de moralidad, en el justo titulo y buena fe. La ley ha
tomado muy en cuenta ese caracter de moralidad de la posesion regular, para
imponer a la prescripcion ordinaria un plazo reducido, por lo que algunos

juristas la han denominado “prescripcién privilegiada”.

Por igual consideracion, la ley ha establecido un plazo mucho mayor para la
prescripcion extraordinaria, carente de la posesion regular, y por ende de tipo
moral; pero estableciendo presunciones legales absolutas o de derecho que
vengan a suplir los requisitos de justo titulo y buena fe cuando la posesién

irregular que le dio origen ha resistido la accion purificadora de un tiempo lato.

4.2.19. DIFERENCIAS ENTRE PRESCRIPCION ORDINARIA Y

EXTRAORDINARIA

Se asemejan, en que ambas deben tener los tres requisitos fundamentales
para toda prescripcién adquisitiva: prescriptibilidad de la cosa, posesion y
calidad de no interrumpida. En ambas clases de prescripcidn se cuenta el
tiempo desde que empieza la posesion y en las dos existe la facultad del actual

poseedor.

Se diferencian:

a. En que la prescripcion ordinaria exige posesion regular y para la

extraordinaria, basta la irregular. Por tanto, tratandose de una propiedad

80



inmueble no inscrita en la Registraduria de la Propiedad, ella sélo puede
adquirirse por la prescripcion extraordinaria de 15 afos, pues la ordinaria
que exige posesion regular, supone la tradicion, y ésta se opera por la

inscripcion en el Registro de la Propiedad.

La prescripcion ordinaria que exige posesion regular, supone
necesariamente un titulo translaticio de dominio, no requiriéndose en
cambio, para la extraordinaria, en que incluso, tratandose de bienes raices,

se puede inscribir contra titulo inscrito.

La prescripcion ordinaria exige buena fe, y ésta por lo general, se presume
legalmente. En cambio, en la extraordinaria, se presume de derecho la
buena fe, sin embargo de la falta de un titulo adquisitivo de dominio,
excepto el caso de que exista un titulo de mera tenencia, que hace presumir
mala fe, no dard lugar a la prescripcion a menos que concurra las dos
circunstancias: que el duefio no pueda probar que en los ultimos 15 afios se
haya reconocido su dominio por quien alega la prescripcion y que éste
puede haber poseido sin violencia, clandestinidad ni interrupcion por el
mismo espacio de tiempo; en cuyo caso, sin que cambie la causa legal
que produce intervencion, la mera tenencia se convierte en posesion y se

hace posible la prescripcion extraordinaria.

En cuanto al tiempo de la posesion, en la prescripcion ordinaria se exige 3
afios para los bienes muebles y 5 para los bienes raices, y en la

extraordinaria se exige siempre 15 afios.

81



En la forma de computar el tiempo, en la ordinaria cada dos dias se cuenta
con respecto a ausentes por uno solo; en la extraordinaria el tiempo es

invariablemente el mismo, contra toda persona presente o ausente.

Finalmente, el plazo se suspende en la prescripcion ordinaria a favor de

ciertas personas; no sucediendo lo mismo en la prescripcidn extraordinaria

en que no se suspende a favor de ninguna de aquellas personas.
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4.3.MARCO JURIDICO

4.3.1. CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR

La Constitucion vigente, en su Art. 66, numeral 26 establece que la propiedad,
en cualquiera de sus formas y mientras cumpla su funcién social y ambiental,
constituye un derecho que el Estado reconocera y garantizara a todas las

personas; igual cosa ocurre en el articulo 321 del mismo cuerpo legal.

Del mismo modo, el Art. 322, expresa: “Se reconoce la propiedad intelectual de
acuerdo con las condiciones que sefiale la ley. Se prohibe toda forma de
apropiacion de conocimientos colectivos, en el ambito de las ciencias,
tecnologias y saberes ancestrales. Se prohibe también la apropiacion sobre los
recursos genéticos que contienen la diversidad biolégica y la agro-

biodiversidad”.69

De los articulos mencionados se deduce que el estado garantiza el derecho de
propiedad la que le sirve al individuo para lograr la estabilidad de su economia
para la supervivencia de su familia y la colaboracién solidaria, remarcando en
que la propiedad en todas sus formas, sélo tiene una limitacion de caracter
general la que cumple la funcién social y ambiental, la que garantiza la
prestacion de los servicios publicos, satisfacer la necesidad publica y cumplir

los fines y funciones publicas; ademas la propiedad en manos de los

60 Constitucién de la Republica del Ecuador. Corporacion de Estudios y Publicaciones. Quito.
2010.
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particulares tiene un objetivo especial la retribucién de la propiedad que debe
tributar, generar produccion, que ayude al fomento y a la estabilidad nacional,

asi como al desarrollo econémico.

4.3.2. CODIGO CIVIL ECUATORIANO

El Art. 595 del Libro Segundo del Codigo Civil de nuestro pais, sefiala que los
derechos reales son: dominio, usufructo, uso, habitacién, de herencia, de

prenda, hipoteca y de servidumbres activas.

El dominio o propiedad segun este mismo cuerpo legal, en el art. 599 prescribe
“El dominio, que se llama también propiedad, es el derecho real en una cosa
corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las

leyes y respetando el derecho ajeno, sea individual o social™®*.

El Cddigo Civil destina el Titulo Il, contenido por los Arts. 599 al 603, al dominio
y algunas de sus manifestaciones basicas.
En el inciso primero del Art. 599 encontramos una especie de acepciéon o

concepto, que dice:

"El dominio (que se llama también propiedad) es el derecho real en una cosa
corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las

leyes y respetando el derecho ajeno, sea individual o social.”

61 CODIGO CIVIL. Ob. Cit. Pag. 102
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Como se advierte, esa conceptualizacion insértale caracter socializante que

debe imperar en este derecho.

El término propiedad significa en general, cuanto nos pertenece o es propio, 0
sea su indole material o no, y juridica o de otra especie. Es la facultad de
gozar y disponer ampliamente de una cosa, mas perceptiblemente, el objeto de

ese dominio o derecho. En concreto, cualquier predio o finca.

Cuatro atributos o derechos confiere la propiedad a su titular: usar, disfrutar,

disponer y reivindicar.

Dominio significa: poder, superioridad, supremacia, hegemonia. Facultad de
usar y de disponer de algo; y en especial, de lo que por eso es propio. Para el
Derecho Civil, dominio significa tanto como propiedad o plenitud de facultades

legalmente reconocidas sobre una cosa.

El Art. 603 sefiala que los modos de adquirir el dominio son la ocupacién, la

accesion, la tradicion, la sucesion por causa de muerte y la prescripcion.

La ocupacién.- Es el modo originario mas primitivo y natural de adquirir el
dominio y consiste en la apropiacién por parte del hombre de cosas que
carecen de duefio, mediante el esfuerzo humano y el trabajo aunque sea tan
simple como el de recoger y recolectar lo que la naturaleza produce. Por la

ocupacion se adquiere el dominio de las cosas que no pertenecen a nadie, y
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cuya adquisicion no esté prohibida por las leyes ecuatorianas o por el derecho

internacional.

La accesion.- Es un modo de adquirir por el cual, el duefio de una cosa pasa a
serlo de lo que ella produce, o de lo que se junta a ella. Los productos de las
cosas son frutos naturales o civiles segun el Art. 659. Es un modo originario y
se basa en el principio, logico, filosofico y de derecho universal de que, lo

accesorio se incorpora a lo principal.

La Tradicion.- Es un modo de adquirir el dominio de las cosas, y consiste en la
entrega que el duefio hace de ella a otro, habiendo por una parte la facultad e
intencién de transferir el dominio y por otra la capacidad e intencion de

adquirirlo.

La tradiciébn no es un modo originario, sino un modo derivativo de adquirir la
propiedad pues no nace con el adquiriente sino que procede de otra persona
que es el tradente; ademas sirve no solo para adquirir el dominio sino todos los
derechos reales. La tradicidén precisa necesariamente de un titulo como causa o
razén de la transferencia, es requisito indispensable que el tradente sea duefio

de la cosa que se transfiere, caso contrario seria ineficaz.

La tradicion es un acto entre vivos y para que se perfeccione requiere:

“a) La presencia o intervencion de dos personas que son el tradente y el

adquirente.
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b) EI consentimiento tanto del tradente para transferir el dominio, como del
adquirente para adquirirla.
c) Un titulo translaticio de dominio.

d) La entrega-recepcion de la cosa™®?

La sucesion por causa de muerte.- Conforme a una acepcion juridica
significa situarse una persona en lugar de otra en cuanto al ejercicio de
derechos y obligaciones que deja. Se refiere a la sustitucion de los herederos
en la titularidad de los bienes patrimoniales de un causante; esto es, de las
personas a quienes les corresponde representar por razones de parentesco,
matrimonio o unién de hecho, o por disposicion testamentaria. La sucesion
puede producirse por voluntad del que fallece o por el ministerio de la ley®3. La
sucesion por causa de muerte puede ser legal, testada, intestada o mixta. Los

asignatarios se suceden a titulo universal o singular.

La Prescripcion.- Es el ultimo de los modos de adquirir el dominio. La
prescripcidbn es una creacion juridica por la cual el transcurso del tiempo
produce el efecto de consolidar las situaciones de hecho, permitiendo la

adquisicién de las cosas ajenas o la extincion de los derechos.

El dominio o propiedad es un derecho que se constituye y ejerce dentro de un

ordenamiento economico, social y juridico. Esta a veces restringido por las

62 Universidad Nacional de Loja. Ob. cit. Pag. 103
63 Universidad Nacional de Loja. Ob. cit. Pag. 124
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exigencias del orden publico y por el respeto debido a los derechos de todos

los miembros de la comunidad.

El Libro Segundo de nuestro Cadigo Civil no se refiere, sin embargo, a este
linaje de limitaciones o restricciones que son de orden publico y caen bajo el
orden del Derecho Administrativo, del Constitucional, de la Ley de Patrimonio

Cultural. etc.

Las limitaciones de que trata el Codigo Civil son méas bien disminuciones de los
normales atributos del dominio o privaciones que el titular de este derecho

sufre en el ejercicio de las facultades que les corresponden.

Estas limitaciones ocurren unas veces como en la propiedad fiduciaria, en que
el dominio que es naturalmente perpetuo se hace resoluble por haber de pasar
a otra persona, en virtud de una condicion. Otras veces como en el usufructo,
uso o habitacién y las servidumbres, una parte de las utilidades de la cosa sale
del poder del duefio y se confiere a persona distinta. En el patrimonio familiar la
facultad de disposicion queda enervada o impedida, de modo que el duefio

deja de ejercerla temporalmente.

Finalmente en la prenda y en la hipoteca, una persona que no es duefia de la

cosa obtiene de ésta la seguridad de su crédito.

En el titulo VIII del Libro II, del Cédigo Civil nos habla de las limitaciones del

dominio, y primeramente de la propiedad fiduciaria.
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El Art. 747 determina que el dominio puede ser limitado:

1. “Por haber de pasar a otra persona, en virtud de una condicion;

2. Por el gravamen de un usufructo, uso o habitacibn a que una persona
tenga derecho en las cosas que le pertenecen a otra.

3. Por la constitucion del patrimonio familiar.

4. Por las servidumbres”. 64

La extincion del dominio es absoluta cuando la cosa sobre la que recae,
desaparece 0 se destruye, pues entonces sobreviene completa imposibilidad

de que el derecho vaya a otro titular.

El fideicomiso se extingue por la destruccion de la cosa en que esta constituido,
sefiala el num. 3 del Art. 776 del Cddigo Civil; y de acuerdo con el Art. 821 del
mismo Cdédigo, el usufructo se extingue por la destruccion completa de la cosa

en que esta constituido.

La prescripcion como tal, en su variante principal y en su accesoria, esta
determinada y ubicada en el Libro Cuarto del Cddigo Civil titulado DE LAS
OBLIGACIONES EN GENERAL Y DE LOS CONTRATOS, en su ultima parte

que incluye el titulo XL De la Prescripcion.

En nuestro Cédigo Civil se encuentra determinado el concepto de prescripciéon

especificamente en el Art. 2392, el cual manifiesta lo siguiente: “La prescripcion

64 Cddigo Civil. Ob. cit. Pag. 126
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es un modo de adquirir las cosas ajenas o0 de extinguir las acciones o derechos
ajenos, por haberse poseido las cosas, 0 no haberse ejercido dichas acciones
y derechos durante cierto tiempo, y concurriendo los demdas requisitos
legales™>. Esta definicion engloba tanto la prescripcion adquisitiva como la

extintiva.

Esta definicion engloba tanto a la prescripcion adquisitiva como a la
prescripcion extintiva, pero al mismo tiempo las distingue, la una “la usucapion”,
es un modo de adquirir, la otra extingue las acciones y derechos ajenos. La
definicion sefala también los dos fundamentos mas esenciales de la
prescripcidn, a saber, la posesion y el transcurso del tiempo.

Con los elementos que proporcionan los Arts. 2392 del Codigo Civil
Ecuatoriano, que se refiere a la prescripcidon en general y 2414 que lo hace
especificamente a la prescripcion liberatoria esta modalidad puede definirse
como aquella que extingue los derechos y acciones ajenos y por tanto las
"obligaciones civiles"®® correlativas por no haberse ejercido durante cierto

tiempo.

La prescripcion de conformidad con el Art. 2392 del Cdédigo Civil, puede ser de

dos clases:

e Prescripcion adquisitiva o usucapién

e Prescripcion extintiva, liberatoria o prescripcion de accion

6 CODIGO CIVIL. Corporacion de Estudios y Publicaciones, Quito, Ecuador, 2006. Pag. 376.
66 PARRAGUES Ruiz, Luis. Libro Cuarto, Teoria General de las Obligaciones, pag. 172.
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Sobre la alegacion de la Prescripcion, el Art. 2393, dice: “El que quiera
aprovecharse de la prescripcion debe alegarla. El juez no puede declararla de

oficio”.6’

La disposicion aplica la regla general en materia civil, en que el litigio avanza
de acuerdo al movimiento que le den las partes, actuando rara vez el juez de
oficio, pues quien alcanzo la prescripcion adquisitiva de dominio puede alegarla
para hacer uso y beneficiarse de ella obteniendo el reconocimiento judicial de

su derecho mediante sentencia ejecutoriada.

El Art. 2413 dice “la sentencia judicial que declara una prescripcion hara las
veces de escritura publica para la propiedad de bienes raices o de derechos
reales constituidos en ellos; pero no valdra contra terceros, sin la competente

inscripcion”.

A la sentencia judicial que reconozca la prescripcion adquisitiva se puede llegar
por la via de accion o de excepcion. Por la via de accién, puede demandar el
adquirente para que se le reconozca su derecho adquirido. Por la via de
excepcién, una persona, normalmente el anterior duefio, reivindica la cosa, y
entonces el poseedor opone la excepcibn de haberla adquirido por
prescripcién: si logra probar su excepcion se declarara igualmente que él es el
dueio. La accion reivindicatoria es la mas directamente dirigida para quitar la

posesion al que no es propietario.

67  [bidem
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Existe una razén especial para destacar esta regla en la prescripcion, pues asi
se otorga una nueva oportunidad al nuevo propietario o prescribiente para que

la renuncie tacitamente absteniéndose de alegarla.

En materia penal la situacion es diametralmente inversa, pues la prescripcion
debe ser declarada de oficio por el tribunal, aunque el reo no la alegue (Art. 102

C. P.) lo que se justifica por la naturaleza propia del procedimiento penal.

Larrea Holguin sefiala con respecto a la disposicién contenida en el Art. 2393
que “...como la prescripcidn usualmente viene a sanar vicios de los titulos o a
consolidar situaciones cuyos origenes no resultan claros, razonablemente debe
dejarse a la conciencia de quien puede beneficiarse por esta institucion, el

hacer o no hacer uso de ella”8,

De la interpretacion del Art. 705 del Cédigo Civil que prescribe “Siempre que
por una sentencia ejecutoriada se reconociere como adquirido por prescripcion
el dominio o cualquier otro de los derechos mencionados en los articulos 702 y
siguientes, servira de titulo esta sentencia, y se inscribira en el respectivo
registro o registros”, se deduce que la sentencia de prescripcién adquisitiva de
dominio es una declarativa de derechos, por lo que bastara que el poseedor

demuestre cumplir los requisitos, para que se le declare propietario.

Es conveniente agregar que, la declaracion contenida en el Art. 705 del Cédigo
Civil, reafirma el caracter de instrumento publico que la ley confiere a las

sentencias judiciales.

68 |LARREA HOLGUIN, JUAN. Ob. cit. Pag. 306.
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Ademas, la precision conceptual del Art. 705 esta referida al Derecho Registral.
Amor6s Guardiola® lo define como el derecho que regula de un modo
inmediato y primario el nacimiento, modificacion, extincién y eficacia de las
relaciones juridicas registrales, y de un modo general la organizacion y

funcionamiento de los Registros Publicos.

El término relaciones juridicas registrales se refiere a aquellas relaciones
juridicas que se derivan del contenido de las inscripciones, en virtud de la
publicidad que otorgan los diversos registros existentes. Esta afirmacion se ve
recogida en el Principio de Tracto Sucesivo, segun el cual ninguna inscripcion,
salvo la primera, se hara sin que esté inscrito o se inscriba el derecho de donde
emane. Esto indica que solo puede transmitirse o gravarse lo que se encuentra
previamente inscrito.

El Art. 711 del Cddigo Civil vigente sefiala que “La Ley de Registro e
Inscripciones determina, en lo demas, los deberes y funciones del registrador y

la forma y solemnidades de las inscripciones”.

La prescricion adquisitiva tiene dos modos: la prescripcion adquisitiva ordinaria

y la extraordinaria.

La prescripcion adquisitiva ordinaria requiere, ademas de las condiciones

generales a toda prescripcion ‘prescriptibilidad de la cosa y posesion no

6 Amoros Guardiola citado por GUEVARA MANRIQUE, Rubén. "Derecho Registral". pag.
12.

93



interrumpida”, dos requisitos propios expresados en los Arts. 2407 y 2408: a)
posesion regular, de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 717 y b) transcurso del
tiempo que la ley sefiale, tres afios para los bienes muebles y 5 afios para los

inmuebles.

El Art. 2406 expresa que no puede adquirirse por la prescripcion ordinaria los
bienes raices inscritos u otros derechos reales constituidos en ellos, sino en
virtud de otro titulo inscrito, “ni empezara a correr la inscripcién sino desde la

inscripcién del segundo’,

De la misma forma, la posesion ordinaria se puede suspender por un tiempo
determinado, sin embargo no se extingue su accion. El Art. 2409 expresa lo
siguiente: “La prescripcion ordinaria puede suspenderse sin extinguirse. En
este caso, cesando la causa de la suspension, se le cuenta al poseedor el

tiempo anterior a ella, si hubo alguno™1.

La ley ordena que a la herencia yacente se le provea de un curador de bienes,
al que compete el ejercicio de las acciones y defensas judiciales a favor de la
herencia que esta en curaduria. Esta curaduria cesa por la aceptacion de la

herencia o por la venta de los bienes que la componen, en el caso del Art. 505.

El Art. 2411 dice que la prescripcién extraordinaria de quince afios, corre contra

toda persona “y no se suspende a favor de las enumeradas en el Art. 2409772,

70 CODIGO CIVIL, Ob. cit. Pag. 378
L Ibidem. Cadigo Civil.
2 Cédigo Civil.
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con lo cual se evidencia que no queda duda respecto de que si cabe la
prescripcion extraordinaria contra el conyuge. Pero el Art. 2409 que trata de la
prescripcion ordinaria emplea una expresion que debilita este argumento, pues
dice “La prescripcion se suspende siempre entre conyuges”3. Por
consiguiente, la suspension entre conyuges se produce “siempre” en la
prescripcion ordinaria, no asi en la extraordinaria.

El Codigo Civil también establece Los requisitos o elementos constitutivos de la
posesion que son, el antecedente juridico o justo titulo y la buena fe del
poseedor. Es necesaria la tradicion si el titulo que sirve de fundamento a la
posesion es translaticio de dominio, segun el segundo inciso del Art. 717 del

Cadigo Civil.

Un titulo es injusto cuando no redne las cualidades del justo titulo. Los casos
que no constituyen justo titulo segun el Art. 719 son los siguientes: El
falsificado, que es el titulo otorgado por otra persona y no por la persona que
aparece como duefio. También es titulo injusto el conferido por una persona

como mandatario o representante legal de otra sin serlo.

Tenemos como segundo requisito de la posesion regular la buena fe, que “es la
conciencia de haber adquirido el dominio de la cosa por medios legitimos,
exentos de fraude y de cualquier otro vicio”, como lo sefiala el primer inciso del
Art. 721. La buena fe debe apreciarse en el momento de la adquisicion de la

posesion de tal suerte que sera regular la posesion adquirida de buena fe.

3 |bidem
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La posesion se conserva mientras el poseedor mantenga el corpus y el &nimus
domini, que exprese su poder sobre la cosa. El Art. 715 del Cddigo Civil
determina como elementos constitutivos de la posesion: el corpus y el animus
domini. El corpus es la relacion de hecho existente entre la persona y la cosa;
el conjunto de actos materiales que se estan realizando continuamente durante
el tiempo que dure la posesion.

Hay modos de adquirir y perder la posesion. Decimos que el poseedor
conserva la posesion aungue transfiera la tenencia de la cosa dandola en
arriendo, comodato, prenda, depdésito, usufructo o a cualquier otro titulo no

translativo de dominio, como lo prescribe el art. 740.

En cualquier otro titulo no translativo de dominio se deja de poseer una cosa
desde que otro se apodera de ella, con animo de hacerla suya, menos en los
casos que las leyes expresamente exceptlan. Esta es la definicion de pérdida

de la posesion que sefiala el Art. 741.

La pérdida de la posesion de un inmueble no inscrito en el Registro de la
Propiedad se produce si alguno, dandose por duefio, se apodera violenta o
clandestinamente de él, ocasionando por consiguiente, que este
apoderamiento confiere posesion y hace perder la prexistente, en términos del

art. 744, por la concurrencia del hecho material.

Si el antecedente de la adquisicion del inmueble no inscrito es un titulo

translaticio de dominio, para adquirir la posesion de dicho inmueble es
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necesaria la inscripcién como lo sefiala el Art. 739 C.C. Este articulo indica que
si la cosa es de aquellas cuya tradicion deba hacerse por inscripcion en el
correspondiente libro del Registro de la Propiedad, nadie podra adquirir la

posesion de ella sino por este medio.

El Art. 2410 del Cédigo Civil, una vez incorporada las reformas ya estudiadas
sobre prescripcion, ha quedado con el siguiente texto:

‘El dominio de las cosas comerciales que no ha sido adquirido por la
prescripciéon ordinaria, puede ser por la extraordinaria, bajo las reglas que van a

expresarse.

e Cabe la prescripcion extraordinaria contra titulo inscrito;

Mediante esta disposicion se dio cabida al texto del inciso 2° del Art. 10 de la
Ley Reformatoria del Codigo Civil expedida en 1956. Esta reforma incorporada
en el Cddigo Civil, en el numeral 1° del Art. 2410, alteré todo el sistema de la

posesion inscrita que tan estrecha relacién guarda con la prescripcion.

e Para la prescripcion extraordinaria no es necesario titulo alguno; basta la

posesion material en los términos del Art.715;

La regla segun la cual para la prescripcion extraordinaria no es necesario titulo

alguno concuerda con el principio de que para esta clase de prescripcion le

basta la posesion irregular.
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Se presume en ella de derecho la buena fe, sin embargo de la falta de un titulo

adquisitivo de dominio.

Al ser suficiente la posesion irregular para prescribir extraordinariamente, la

buena fe resulta innecesaria.

e Pero la existencia de un titulo de mera tenencia hara presumir mala fe, y

no dara lugar a la prescripcion, a menos de concurrir estas dos circunstancias:

1. Que quien se pretende duefio no pueda probar que en los ultimos quince
afos se haya reconocido expresa o tacitamente su dominio por quien alega
la prescripcion; y,

2. Que quien alega la prescripcion pruebe haber poseido sin violencia,

clandestinidad ni interrupcion por el mismo espacio de tiempo”.

La regla cuarta del Art. 2410 no es expresidn del principio sustentado en el Art.
731, puesto que segun este articulo el simple lapso no muda la mera tenencia
en posesion. El que tiene la cosa como mero tenedor no puede cambiar su
titulo precario por su propia voluntad y en contra de la voluntad del duefio, por

un titulo distinto, que le permitiria ganar por prescripcion.

Los requisitos exigidos en el inciso 4° del Art. 2410 para que esta situacion se

efectivice son dos: que el duefio no pueda probar que en los ultimos quince

afos se haya reconocido su dominio por quien alega la prescripcion y que éste
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puede haber poseido por el mismo espacio de tiempo. La mera tenencia se

convierte en posesion y se hace posible la prescripcidon extraordinaria.

Este es el sentido del Art. 2397 segun el cual, "las reglas relativas a la
prescripcion se aplican igualmente a favor y en contra del Estado, de los
consejos provinciales, de las municipalidades, de los establecimientos y
corporaciones nacionales, y de los individuos particulares que tienen la libre

administracion de lo suyo"’4.

Son requisitos para la prescripcion adquisitiva de dominio:

a) Prescriptibilidad de la cosa, la prescripcion actia solamente respecto de
cosas individualmente determinadas. La prescripcién para adquirir, es un
derecho por el cual el poseedor de una cosa mueble o inmueble,
adquiere la propiedad de ella por la continuacion de la posesion, durante
el tiempo fijado por la ley, como lo establece el Art. 2398 del Cdédigo
Civil. Al respecto debe observarse que el antecedente basico lo impone
la posesién: si la cosa no es susceptible de posesion, no podra

adquirirse por prescripcion.

La excepcién son las cosas imprescriptibles, entre ellas se encuentran las
cosas propias; las cosas indeterminadas; los derechos personales o creditos,

los derechos de la personalidad; los derechos reales expresamente

74 Cdadigo Civil del Ecuador. Ob. cit. Pag. 376
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exceptuados; las cosas comunes a todos los hombre; las cosas que estan

fuera de comercio.

b) Posesion de la cosa, es elemento esencial de la prescripcion adquisitiva
segun el Art. 2392. Esta debe reunir algunos requerimientos: ser publica (no
clandestina); tranquila (en su ejercicio); no interrumpida; debe mantenerse

hasta el momento en que se alega y exclusiva.

La posesion es un hecho relativo a la persona. No pasa de un poseedor a otro,
puesto que la cesion, solo se produce relativamente a los derechos. La
posesion del sucesor comienza en él, sea que suceda a titulo universal o

singular como lo sefiala el Art. 732 C. C.

A pesar de que no hay sucesion posesoria la ley permite que, de modo
facultativo, se agreguen sucesivamente una o varias posesiones anteriores. A

este propdsito existen las siguientes disposiciones legales:

1. La posesion del sucesor comienza en él, ora suceda a titulo
universal o singular; a menos que quiera afadir la de su
antecesor a la suya pero, en tal caso, se la apropia con sus
calidades y vicios. Podra agregar, en los mismos términos, a la
posesion propia la de una serie no interrumpida de antecesores,

segun el primer inciso del Art. 732.

2. Siuna cosa ha sido poseida sucesivamente y sin interrupcién por
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dos mas personas, el tiempo del antecesor puede o0 no agregarse
al tiempo del sucesor, segun lo dispuesto en el segundo inciso del

articulo citado anteriormente.

La posesion principiada por una persona difunta continla en la herencia
yacente, que se entiende poseer a nombre del heredero, segun el Art. 2400, sin
embargo de este segundo inciso, no hay sucesion en la posesion, porque
mientras la herencia esta yacente posee el heredero y la posesion de este no
es continuacion de la del difunto, sino una posesion propia adquirida desde el

momento en que le fue deferida la herencia.

Existen estados o situaciones que no pueden servir de fundamento a la
prescripcién adquisitiva como cuando estando la cosa bajo el poder de una
persona ésta no posee o en la que el duefio de la cosa se abstiene de actuar
en lo suyo o tolera la ejecucion por otra de ciertos actos que no le causen

gravamen. Estos estados son los siguientes:

e La mera tenencia, en que el tenedor reconoce dominio ajeno, segun lo
dispuesto en el Art. 729 ibidem. La existencia de un titulo de mera
tenencia hara presumir mala fe, y no dard lugar a la prescripcion a
menos de ocurrir estas dos circunstancias: 1°.- Que quien se pretende
duefio no pueda probar que en los ultimos quince afios se haya
reconocido expresa o tacitamente su dominio por quien alega la

prescripcion; y, 2°- Que quien alega la prescripcidbn pruebe haber
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poseido sin violencia, clandestinidad ni interrupcion por el mismo

espacio de tiempo segun el Art. 2410 ibidem.

Los actos de mera facultad y mera tolerancia a los que se refiere el Art. 2399
de que no resulta gravamen no confieren posesion ni dan fundamento a

prescripcion alguna.

e Actos de mera tolerancia. Estos actos de mera tolerancia no estan
definidos por la ley, pero puede decirse, desde el punto de vista del que
los tolera, que son aquellos que para €l implican el ejercicio de un
derecho, como es permitirlos 0 no, y a cuya ejecucion no se opone por

generosidad y considerando que no atenta contra su derecho.

El sentido social de la propiedad fomenta la apertura a la participacion en el
uso y aprovechamiento de las cosas por parte de quienes estan relacionados
con el duefio, sean relaciones de vecindad, de parentesco, de amistad, etc.
Espin Canovas define los actos de mera tolerancia como “aquellos que el
propietario permite realizar, especialmente a sus vecinos por razones de buena

vecindad y por la escasa molestia que originan””®

e Actos de mera facultad. Reciben este nombre los actos en los que cada

uno puede ejecutar en lo suyo sin necesidad del consentimiento del otro.

5 ESPIN CANOVAS, citado por LARREA Juan, Manual Elemental de Derecho Civil, 2008,
pag. 349
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El no ejecutar un acto al cual faculta el derecho de que se es titular,
nada puede conceder a favor de un extrafio. El inciso 1° del articulo 2399

proporciona un ejemplo sobre el particular.

c) Posesion no interrumpida o continua es la que se presenta en el tiempo sin
intermitencias ni lagunas. No se necesita que el poseedor haya estado en
permanente contacto con el bien y basta que se haya comportado como lo
hace un duefio cuidadoso y diligente, que realiza sobre el bien los diversos

actos de goce de acuerdo con su particular naturaleza.

La continuidad de los actos posesorios solo se ven detenidos por la
interrupcion de los mismos. Estos casos se hallan sefialados en los Arts. 2402

y 2403 ibidem que hacen referencia a la interrupcion natural y civil.

Hay interrupcién natural como lo prescribe el Art. 2402, cuando sin haber
pasado la posesion a otras manos, se hace imposible el ejercicio de actos de
posesion, como cuando una heredad ha sido permanentemente inundada o por

haber entrado en ella otra persona.

La interrupcién natural se da en dos causas muy diferentes. En la primera,
simplemente se hacen imposibles los actos posesorios por agentes naturales;
en la segunda, cesan los actos posesorios de una persona porque otra la ha

desplazado.
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La segunda causa de interrupcion natural se explica porque no caben dos
posesiones simultaneas y exclusivas sobre la misma cosa. Se deja de poseer
una cosa, dice el Art. 741 desde que otros se apoderan de ella con animo de

hacerla suya, menos en los casos gue las leyes expresamente exceptuan.

Los casos de excepcion a que se refiere el Art. 741 son relativos a la posesion
inscrita. Pero desde la reforma de 1956 es posible la existencia de dos
posesiones simultaneas sobre la misma cosa: la del que se apodera
materialmente de ella y la del que tenga a su favor la inscripcion relativa a la

misma cosa.

La interrupcién natural de la primera especie no surte otro efecto que el de
descontarse su duracion segun lo indica el tercer inciso del Art. 2402 C. C., y
concuerda con los articulos 669 y 822 Ibidem. La interrupcion natural de la
segunda especie hace perder todo el tiempo de la posesion anterior a menos
que se la haya recobrado legalmente, conforme a lo dispuesto en el titulo de
las Acciones Posesorias. En tal caso no se entenderd haber habido
interrupcion para el desposeido. El que recupera legalmente la posesion

perdida se juzgara haberla tenido durante todo el tiempo intermedio.

Hay interrupcion civil cuando el duefio de la cosa actla en contra del actual
poseedor y reclama judicialmente, segun el Art. 2403. Segun este articulo sélo
el que ha intentado este recurso podra alegar la interrupcion; y ni aun él en los

casos siguientes: 1.- Si la citacion de la demanda no ha sido hecha en forma
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legal; 2.- Si el recurrente desistio expresamente de la demanda o ceso en la
persecucion por mas de tres afos; y, 3.- Si el demandado obtuvo sentencia de
absolucion. En estos tres casos se entendera no haber sido interrumpida la

prescripcion por la demanda.

La interrupcion civil genera como efecto hacer perder todo el tiempo anterior de
posesion. Por consiguiente, si el poseedor vencido entra posteriormente en
posesion de la misma cosa principiara para el una nueva posesion enteramente

desvinculada de la anterior, que se entiende perdida.

Son requisitos de la prescripcién extintiva:

a. Prescriptibilidad de la accion, salvo contadas excepciones legales, todas las
acciones son susceptibles de extinguirse por prescripcién, de modo que

ésta se convierte en la regla general.

Entre las excepciones pueden mencionarse: la accién para pedir la particion de
la cosa comun, que es imprescriptible por mandato del inciso primero del Art.
1338: (...)"La particion del objeto asignado podra siempre pedirse con tal que
los coasignatarios no hayan estipulado lo contrario"’6; la accién para reclamar
el estado civil de padre, madre o de hijo, que no prescribe por disposicion del

Art. 348; y las acciones posesorias dirigida a precaver el dafio, que no

76 CODIGO CIVIL. Ob. cit. Pag. 217
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prescriben mientras haya justo motivo para temerlo (inciso segundo del Art.

992).

b. Inactividad de las partes, condicién relevante para la procedencia de la
prescripcion extintiva, es la inactividad del acreedor en el sentido de que no
ejercita las acciones judiciales tendientes al cobro de su crédito. Este
presupuesto aparece reiterado en los articulos 2392 y 2414 que alude
explicitamente a la falta de ejercicio de las acciones y derechos afectados

por la prescripcion.

La prescripcidn extintiva puede interrumpirse o suspenderse. La interrupcion

puede ser civil o natural.

Se produce la interrupcién civil de la prescripcion extintiva por la terminacién de
la inactividad del acreedor, manifestada por el ejercicio de la accion judicial en
contra de su deudor, como lo sefiala el tercer inciso del Art. 2418 “se
interrumpe civilmente por la citacion de la demanda judicial, salvo los casos

enumerados en el Art. 2403”77,

La interrupcion civil de la prescripcion extintiva se produce si el deudor
despliega acciones dirigidas a reconocer el derecho de su acreedor, en forma
expresa o tacita, bien porque la confiesa o hace abonos, o paga intereses, etc.,

en virtud de lo prevenido por el segundo inciso del Art. 2418 que sefiala “se

7 Cédigo Civil Ecuatoriano. Corporacién de Estudios y Publicaciones. Quito, Ecuador. - 2014
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interrumpe naturalmente por el hecho de reconocer el deudor la obligacién, ya

expresa, ya tacitamente”’8.

La suspension de la prescripcion extintiva opera solo en favor de los incapaces
y en general de quienes se encuentran bajo tutela o curaduria, segun el primer
inciso del Art. 2420 “la prescripcion que extingue las obligaciones se suspende

en favor de las personas designadas en el numeral 1° del articulo 2409”.

c. Transcurso del tiempo

El correr del tiempo es el signo emblematico de toda prescripcion y asoma
como requisito particularmente notable en la prescripcion liberatoria, al punto
de que el inciso primero del Art. 2415, para relevar su importancia, afirma que
esta prescripcion exige solamente cierto lapso durante el cual no se hayan
ejercido dichas acciones, al disponer que “este tiempo es, en general, de cinco

afos para las acciones ejecutivas y de diez afos para las ordinarias”.

Este tiempo de prescripcion varia segun la clase de acciones, pudiendo
advertirse dos grupos o categorias que han sido consagradas por el mismo

Cadigo: las prescripciones de largo tiempo y las de corto tiempo.

Las diferencias entre prescripcion adquisitiva y extintiva, se encuentran en la

definicion que da el titulo cuadragésimo de la Prescripcion del Libro Cuarto del

8 Cédigo Civil Ecuatoriano. Corporacién de Estudios y Publicaciones. Quito, Ecuador. - 2014
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Caodigo Civil Ecuatoriano donde expresa textualmente lo siguiente: Art. 2392:
“Prescripcién es un modo de adquirir las cosas ajenas, o de extinguir las
acciones y derechos ajenos, por haberse poseido las cosas, o no haberse
ejercido dichas acciones y derechos, durante cierto tiempo, y concurriendo los

demas requisitos legales.

La prescripcién adquisitiva funciona sobre los derechos reales, otorgando la
propiedad al poseedor que haya cumplido con los requisitos de ley. La
prescripcidn extintiva funciona de una manera directa sobre los derechos de

crédito y demas acciones que consideran los Arts. 2416y 2417.
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4.4.LEGISLACION COMPARADA

Legislacion Chilena

El Art. 2506° sefiala que la prescripcion adquisitiva puede ser ordinaria o
extraordinaria. La diferencia fundamental es que van a permitir adquirir el
dominio, pero en un plazo diferente. Ademas hay figuras juridicas que afectan a

una, pero no a la otra como lo es la suspension.

El Art. 2507 sefiala los requisitos. El requisito basico de toda prescripcion es la
posesion unida al transcurso del tiempo. La norma sefala que para ganar la
prescripcidon adquisitiva ordinaria se necesita:

o Posesion regular no interrumpida. La posesion regular se define en el
Art. 702 como “la que procede de justo titulo y ha sido adquirida de
buena fe; aunque la buena fe no subsista después de adquirida”.

e Transcurso del plazo sefialado en la ley. Este plazo se fija en el
Art. 2508 disposicién que distingue, si se trata de bienes muebles el
plazo es de 2 afios; y si se trata de bienes inmuebles el plazo es de 5

anos.

Estan definidos los requisitos particulares de la prescripcion adquisitiva

ordinaria. El plazo requerido por el legislador no debe ser interrumpido, dice el

legislador en el Art. 2507. Pero la interrupcion no es el Unico fenomeno que
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puede afectar el transcurso del plazo necesario para adquirir por prescripcion

adquisitiva ordinaria.

El Art. 2509 senala “la prescripcidn adquisitiva ordinaria puede suspenderse,
sin extinguirse: en ese caso cesando la causa de la suspension, se le cuenta al
poseedor el tiempo anterior a ella, si alguno hubo”. Por tanto, son 2 los

fendmenos que pueden afectar el transcurso del tiempo.

El ambito de aplicacion de la suspension:

« Se aplica solo tratandose de prescripcion adquisitiva ordinaria.

« Solo beneficia a ciertas y determinadas personas, y por ende no puede
ser invocada por cualquier persona. Se suspende la prescripcion
adquisitiva ordinaria a favor de quienes sefiala el Art. 2509 i 3:

e Los menores, los dementes, los sordos mudos que no puedan darse a
entender claramente; y todos los que estén bajo potestad paterna, o bajo
tutela o curaduria.

e La mujer casada en sociedad conyugal mientras dure ésta. Hay que
tener presente lo que dice el mismo Art. “no se suspende la prescripcion
a favor de la mujer divorciada o separada de bienes, respecto de
aquellos que administra”. Solo se beneficia los bienes cuya
administracion le corresponda al marido. El legislador considera la
administracion de bienes del patrimonio reservado de la mujer se trata

como “separados de bienes”.
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e La herencia yacente. Que es aquella no aceptada y que no tiene un

representante que la proteja.

El fundamento de la suspension es el de proteger los intereses de personas
gue no tienen la administracion de sus bienes frente a la eventual negligencia

en que podrian concurrir sus representantes legales.

Detener el curso del plazo de prescripcion, si no habia empezado a correr; y si
ya habia empezado a correr, simplemente se detiene hasta que cese la causa
gue autorice la suspension. Cesando esta se descuenta el periodo de tiempo.
El plazo de prescripcion se suspende mientras dure la causa que la autoriza,
Ej. Hasta que el menor alcance la mayoria de edad o hasta que la mujer

casada bajo régimen de sociedad conyugal se separe.

El Art. 2510 dice “el dominio de las cosas comerciales que no ha sido adquirido
por la prescripcion adquisitiva ordinaria, puede serlo por la extraordinaria...”. El
mismo Art. menciona ciertas reglas especiales. Pero antes veremos los

requisitos fundamentales.

Si interpretamos a contrario censu el Art. 2507, que exige para ganar la
prescripcién ordinaria una posesion regular no interrumpida, podemos concluir
que para ganar la prescripcion extraordinaria sélo se requiere posesion
irregular no interrumpida. Ademas hay que mencionar la discusion doctrinaria

que surge a raiz del Art. 708.
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El Art. 2511 no hace distincién entre bienes muebles o inmuebles. Por lo que
solo da un plazo unico de 10 afios. Y ademas dice que no se suspende a favor

de las personas mencionadas en el Art. 2509.

1. No se requiere titulo alguno.
2. Se presume de derecho la buena fe, aunque no tenga titulo.
3. La existencia de un titulo de mera tenencia hara presumir la mala fe y no

dara lugar a la prescripcidén, a menos que se acrediten 2 circunstancias:

e Que el que se pretenda duefio no pueda probar que en los dltimos 10
afios se haya reconocido expresa o tacitamente su dominio por el que
alega la prescripcion.

e« Que el que alega la prescripcién prueba haber poseido sin violencia,

clandestinidad ni interrupcion por el mismo espacio de tiempo.

Posesion base Regular
- Plazo 2 afios muebles; 5 afios inmuebles
Posesion base Irregular

- Plazo 10 afios para bienes muebles e inmuebles

El Art. 2498 luego de referirse a la prescripcidbn adquisitiva de los bienes
inmuebles sefiala en el inc. 2°, que se ganan de la misma manera que los
demas derechos reales, salvo los expresamente exceptuados. Esta regla se

repite en el Art. 2512. Esta norma sefala excepciones:
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1. Derecho real de herencia. Solo puede adquirirse por la prescripcion
adquisitiva extraordinaria de 10 afios. Pero esta regla relativa al derecho real
de herencia reconoce una excepcion contenida en el Art. 1269. Esta norma le
permite al heredero putativo adquirir el derecho por prescripcion adquisitiva de

5 afos.

2. Derecho real de censo, se adquiere en 10 afos.

3. Derecho real de servidumbre. El Art. 2582 en materia general indica que no
puede adquirirse por prescripcion adquisitiva, salvo las continuas y aparentes
que puedan adquirirse en el término de 5 afios. Las demas se adquieren por

titulo.

El efecto propio es la adquisicibn del dominio. Esta adquisicion opera de
manera retroactiva, es decir, se entiende que el derecho no nacié solo al
momento de completarse el plazo, sino que se entiende que el derecho nacié

desde el momento que se empez0 a poseer.

- Los frutos pertenecen al prescribiente.

- Los gravdmenes impuestos por el prescribiente durante el periodo que la cosa
estaba en su poder, guedan afirmadas.©
Los gravamenes que pudiera haber constituido el verdadero duefio van a ser

inoponibles respecto del nuevo duefio.
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- La duda surge porque el cc exige que la prescripcion sea alegada. No
obstante el requisito de la alegacion, la doctrina es conteste en que se adquiere
desde el momento que concurren los requisitos legales. Lo que se manifiesta
en que si el prescribiente fallece, transmite su derecho a los herederos.
Ademas la sentencia que dicta el juez en este caso es meramente declarativa,
porque constata la situacion. La intervencion judicial cumple un rol o funcion de

certeza.

Es menester tener presente que el legislador establece que para que la
sentencia que declara adquirida por prescripcidn adquisitiva un determinado
derecho valga contra terceros, es menester que esta sentencia se inscriba. El
rol de la inscripcion en este caso es operar como medida de publicidad, siendo

Su sancion la inoponibilidad.

En Colombia

En Colombia existen cinco modos de adquirir el dominio que son la tradicion,
la accesion, la sucesion por causa de muerte, la ocupacion y la prescripcion
adquisitiva de dominio esta ultima también puede ser extintiva del dominio. La
prescripcién adquisitiva de dominio se da cuando se ha poseido un bien por

determinado tiempo.

El codigo civil Colombiano en su articulo 762 define la posesion de la siguiente

manera: “es la tenencia de una cosa determinada con animo de sefior y duefio,
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sea que el duefio o el que se da por tal, tenga la cosa por si mismo o por otra
persona que la tenga en lugar y a nombre de él, El poseedor es reputado

duefio, mientras otra persona no justifique serlo”.

La posesion puede ser regular o irregular; la primera se da cuando existe justo
titulo y buena fe mientras que en la segunda no es necesario ninguno de estos
requisitos. Hay que diferenciar la posesion de la mera tenencia, en la mera
tenencia se reconoce la propiedad de otro; es decir por ejemplo Juan tiene la
cosa, pero la tiene a nombre de otro, no ejerce animo de duefio, es como Si

simplemente cuidara la cosa o disfrutara de ella.

Entonces ¢cuando se da la prescripcién adquisitiva de dominio? Se requiere
haber poseido el bien, si la prescripcién es ordinaria cinco (5) afios y diez (10)
afos si es extraordinaria, claro esto en cuanto a bienes inmuebles se refiere.
La ordinaria se da cuando se ha poseido de manera regular el bien y la

extraordinaria cuando se ha poseido de manera irregular.

Anteriormente el cédigo civil establecia diez (10) afios para la prescripcion
ordinaria y veinte (20) para la extraordinaria, pero la ley 791 de 2002 redujo la
prescripciones veintenarias a diez (10) afios y estableci6 el tiempo de la
prescripcién ordinaria en cinco (5) afios. La modificacion realizada por esta ley
es muy importante ya que reduce el tiempo para las personas que han poseido

y ejercido su animo de sefior y duefio, dandoles la posibilidad que en menor
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tiempo puedan por declaracion judicial a través del proceso de pertenencia

tener la propiedad.
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5. MATERIALES Y METODOS

5.1. MATERIALES

Para la ejecucion de un correcto trabajo investigativo, se requieren de multiples
recursos y materiales, entre los que citaré: material bibliografico, material de

escritorio, equipo de computacion, impresora, flash memory, internet, etc...

5.2. METODOS

Para el desarrollo del presente proyecto utilicé el método cientifico, que es el
conjunto de métodos generales y particulares, mismos que sirvieron para

alcanzar los objetivos propuestos, entre los que tenemos:

METODO HISTORICO.- Con este método se analizé la historicidad de la
propiedad, asi como de las normas legales relacionadas con el origen y la
evolucion de la propiedad y sus diferentes formas, lo que permitié conocer con
cierta precision, referentes histéricos relacionados con la proteccion legal de la

propiedad.

METODO LOGICO.- Puesto que el Derecho es universal este método sirvié
para efectuar un estudio comparativo, al efecto de encontrar semejanzas y
diferencias entre diferentes ordenamientos juridicos relacionados con el

problema de investigacion.
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METODO HERMENEUTICO.- Permitié la interpretacion de la norma juridica

relacionada con la proteccién a la propiedad.

METODO DOGMATICO.- Sirvié para obtener criterios, pareceres, saberes de
tratadistas y estudiosos del derecho y particularmente del problema, que
permitieron un acercamiento a la doctrina, que es una de las fuentes del

Derecho.

METODO DIALECTICO: Permiti6 el abordaje del problema en movimiento es
decir conocer y analizar los medios de adquisicion de la propiedad en su

evolucion natural y social.

5.3. PROCEDIMIENTOS Y TECNICAS

Se utilizaron también los procedimientos inductivo y deductivo, asi como el

analisis y la sintesis.

Por otra parte para el desarrollo del trabajo investigativo se emplearon

diferentes técnicas, entre otras las siguientes:

Fichaje.- Sirvi6 para sistematizar, corregir y organizar por capitulos, temas y

subtemas los conocimientos que fueron seleccionados y a su vez utilizados,

para lo cual se recurrié a las fichas bibliograficas y nemotécnicas.
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Encuestas.- Que se las aplic6 a 30 abogados en libre ejercicio profesional y

que sirvieron para la verificacion de los objetivos propuestos en este trabajo.
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6. RESULTADOS

6.1.RESULTADO DE LA APLICACION DE ENCUESTAS

Para la realizacion de esta investigacion, se aplicaron 30 encuestas, las

mismas que fueron dirigidas a profesionales de la rama del derecho, en libre

ejercicio; y de las que se obtuvieron los siguientes resultados:

1. ¢Segun su criterio, la prescripcion traspasa el domino y demas

derechos reales sobre una cosa a un poseedor permanente?

Cuadro N°. 1
ALTERNATIVAS FRECUENCIA PORCENTAJE
Si 20 66.67 %
No 10 33.33 %
TOTAL 30 100.00 %

Fuente: Encuestas directas a Abogados en libre ejercicio profesional en la ciudad de Loja
Elaborado por: Pablo Espinosa
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ANALISIS:

En esta interrogante se obtuvo que 20 encuestados, equivalentes al 66.67%,
contestaron que la prescripcion adquisitiva si tiene como principal efecto el
hecho de trasladar el dominio de una propiedad a un poseedor; mientras que

10 profesionales, es decir el 33.34%, manifestaron lo contrario.

INTERPRETACION

Es decir que la mayoria de encuestados esta de acuerdo en el hecho que con
la prescripcion se traslada el dominio y los demas derechos reales del nuevo
propietario, puesto que es una forma de adquirir un bien que ha sido
abandonado y que no presta ninguna funcion social, para que pueda ser
utilizada en beneficio del nuevo duefio; sin embargo, para otros, el principal
efecto es la extincion de los derechos del antiguo poseedor, lo cual contraviene

su derecho a la propiedad.
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2. ¢Qué criterio le merece el tiempo que se estipula para que opere la

prescripcion adquisitiva de dominio?

Cuadro N°. 2

ALTERNATIVAS FRECUENCIA PORCENTAJE

SI 0 0.00
NO 30 100.00 %
TOTAL 30 100.00 %

Fuente: Encuestas directas a Abogados en libre ejercicio profesional en la ciudad de Loja
Elaborado por: Pablo Espinosa
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ANALISIS:

El 100% de los encuestados contestaron que no estan de acuerdo con el
tiempo que se da para la prescripcién adquisitiva de dominio, sea esta ordinaria

0 extraordinaria.
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INTERPRETACION

Con lo que se determina que para los encuestados la prescripcion adquisitiva
de dominio tiene como requisito un niumero exagerado de afios, en los que un
bien puede llegar a destruirse y no servir por lo que si no existe interés por

parte de los propietarios, deberia prescribirse su dominio en un tiempo menor.

3. ¢Considera usted que con la aplicacién de la prescripcion adquisitiva,
se estd cumpliendo la funcién social de la propiedad, establecida en la

Constitucién?

Cuadro N°. 3
ALTERNATIVAS FRECUENCIA PORCENTAJE
S 18 60.00 %
NO 12 40.00 %
TOTAL 30 100.00 %

Fuente: Encuestas directas a Abogados en libre ejercicio profesional en la ciudad de Loja
Elaborado por: Pablo Espinosa
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ANALISIS:;

A esta inquietud, 18 profesionales, que corresponden al 60%, contestaron que
los casos de prescripcion adquisitiva se cumple la funcion social de la
propiedad; y los 12 encuestados restantes, que equivalen al 40%, dijeron que

no se cumple, debido a que se arrebata una propiedad a una persona,

violentando sus derechos.

INTERPRETACION

Se fundamenta esta respuesta bajo la premisa que es justo que quien cuida y

posee el bien sea el propietario del mismo, ya que él ha puesto sus recursos en

mantenerlo e inclusive mejorar el estado del bien a adquirirse.

cuanto a la propiedad?

¢ Cree usted que la prescripcion violenta los derechos del individuo en

Cuadro N°. 4
ALTERNATIVAS FRECUENCIA PORCENTAJE
Sl 12 40.00 %
NO 18 60.00 %
TOTAL 30 100.00 %

Fuente: Encuestas directas a Abogados en libre ejercicio profesional en la ciudad de Loja

Elaborado por: Pablo Espinosa
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ANALISIS:

12 profesionales que corresponden al 40%, contestaron que los casos de
prescripcidn si violentan los derechos individuales de las personas en cuanto a
la propiedad; y los 18 encuestados restantes, que equivalen al 60%, nos

dijeron que no sucede esto.

INTERPRETACION

Se establece por lo tanto que de acuerdo al criterio mayoritario, la prescripcion
no violenta los derechos individuales de las personas que estan garantizados
en la Constitucion de la Republica, porgue se expropia una propiedad que no
estd cumpliendo la funcion social establecida en la normativa constitucional, asi
también los propietarios al abandonar el bien pierden el derecho de dominio

gue tenian.
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5. ¢Cree necesaria una reforma juridica en lo que refiere a disminuir el

tiempo para solicitar la prescripcién adquisitiva de dominio?

Cuadro N°. 5
ALTERNATIVAS FRECUENCIA PORCENTAJE
Sl 22 73.33 %
NO 8 26.67 %
TOTAL 30 100.00 %

Fuente: Encuestas directas a Abogados en libre ejercicio profesional en la ciudad de Loja
Elaborado por: Pablo Espinosa
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ANALISIS:

22 profesionales que corresponden al 73.33%, contestaron que es necesaria

una reforma juridica en lo que se refiere al tiempo para solicitar la prescripcion
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adquisitiva de dominio; y los 8 encuestados restantes, que equivalen al

26.67%, nos dijeron que no es necesaria una reforma.

INTERPRETACION

Es decir que de acuerdo al criterio mayoritario, es conveniente una reforma al

Cadigo Civil, en donde se especifiguen menores tiempos para la prescripcion

adquisitiva de dominio, estos periodos deben ir acorde a la realidad que se vive

en el pais.
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7. DISCUSION

7.1. VERIFICACION DE OBJETIVOS

Los objetivos planteados en esta investigacion son:

Como objetivo general: Determinar los factores socio-juridicos que inciden
en el eccesivo tiempo para poder demandar la prescripcion extraordinaria
adqusitiva de domonio, para fundamentar una reforma en el Codigo Civil

ecuatoriano, en diez anos.

Este objetivo qued6é plenamente verificado, una vez realizado un estudio
minucioso de la prescripcion adquisitiva en la revision de literatura,
especialmente en el marco juridico, asi como también con las respuestas
obtenidas de los encuestados y entrevistados en las preguntas uno y dos de

ambos instrumentos de recoleccién de informacion.

Como objetivos especificos se formularon los siguientes:

e Estudiar figura civil de la Prescripcion Extraordinaria adquiuisitiva de
dominio, en la legislacion comparada, en los paises de Latinoamérica,
relacionando el tiempo que determina el codigo civil ecuatoriano..

Este objetivo ha sido verificado a cabalidad, puesto que en la revision

bibliografica se hace un estudio minucioso acerca de la prescripcion y las
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clases que existen para adquirir el dominio de los bienes, de acuerdo a tres

aspectos, el conceptual, doctrinario y juridico.

Demostrar que los bienes juridicos garantizados en la Constitucion como
lo son: EIl derecho a la seguridad Juridica, El derecho a una justicia
oportuna, asi como afectar principios como el de simplificacion,
uniformidad, eficacia, inmediacion, celeridad y econdmica procesal,
entre otros se encuentran afectados por el ecesivo tiempo que se
requiere para poder demandad la Prescripcion Extraordinaria

adquiuisitiva de dominio.

En cuanto a este objetivo, se pudo establecer que el tiempo que se encuentra

establecido en el Cédigo Civil para la prescripcion adquisitiva es demasiado

largo, y por lo tanto no esta cumpliendo la funcién social que la Constitucion de

la Republica establece para reconocer la propiedad en cualquiera de sus

formas, llegandose a esta conclusion al hacer el andlisis de la respuesta a la

pregunta namero tres de la encuesta en la que se establece con claridad el

tiempo que podria considerarse como adecuado para la prescripcion

adquisitiva de dominio.

Formular una propuesta juridical que reforme al Cdbdigo Civil
ecuatoriano, con precision, el tiempo para poder demandar la
Prescripcion Extraordinaria adquiuisitiva de dominio, sea de al menos

diez anos.
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Este objetivo se cumplira posteriormente, una vez que se presente la

propuesta juridica para la reforma de esta figura juridica en nuestro Cddigo

Civil.

7.2. CONTRASTACION DE HIPOTESIS

Para esta investigacion, fue planteada como hipotesis:

El Codigo Civil ecuatoriano establece un eccesivo tiempo para poder
ejercer el derecho a demandar la Prescripcion Extraordinaria
adquiuisitiva de dominio, lo que afecta gravemente, derechos vy
principios fundamentales garantizados en la Constitucion como lo son:
El derecho a la propiedad, El derecho a la seguridad Juridica, El derecho
a una justicia oportuna, asi como afectar principios como el de
simplificacion, uniformidad, eficacia, inmediacion, celeridad y econdmica

procesal, entre otros.

Esta hipétesis ha podido ser comprobada gracias a los criterios emitidos por

parte de los encuestados que son profesionales de la rama del derecho, en las

gque se obtuvo un porcentaje mayoritario acerca de que se solicita la

prescripcion adquisitiva cuando el propietario ha abandonado un bien y por

ende su finalidad de funcién social no se cumple con lo que al permitir que

personas que no poseen un bien puedan hacerlo a través de la prescripcion

adquisitiva, se esta haciendo cumplir el mandato constitucional.
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7.3. FUNDAMENTACION JURIDICA DE LA PROPUESTA DE

REFORMA LEGAL

La prescripcion, y es un modo de adquirir las cosas ajenas o de extinguir las
acciones o derechos ajenos, por haber poseido las cosas y no haberse ejercido
dichas acciones y derechos durante cierto lapso de tiempo concurrido los
demas requisitos legales. Se prescribe una accion o derecho cuando se

extingue por la prescripcion.

Se puede decir entonces que la prescripcion desempefia una funcion social de
gran importancia, permitiendo consolidar los derechos y asegura la paz social,
tomando el concepto de diferentes tratadistas, dando la oportunidad de ampliar

el concepto real del tema propuesta para esta investigacion.

Segun la Legislacién Ecuatoriana es procedente adquirir por prescripcion el
dominio de los bienes, sin embargo se requiere tener la posesion pacifica,
tranquila e ininterrumpida por el lapso de 10 y 15 afos, tratdndose de la

ordinaria y extraordinaria en su orden.

El articulo 66 de la Constitucién de la Republica reconoce y garantiza el
derecho a la propiedad y establece también su funcion y responsabilidad social
y ambiental; y el Cédigo Civil en el Art. 618 especifica que la propiedad es un
derecho real en una cosa corporal, que le permite al propietario gozar y

disponer de ella.
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La prescripcion por otra parte, es definida por el Codigo Civil como el modo de
extinguir las acciones y derechos ajenos, por no habérselas ejercido en un
tiempo establecido en la ley; con lo cual se fundamenta plenamente nuestra
propuesta debido a que una propiedad no puede permanecer sin cumplir su

funcidn social, y la prescripcion permite el cumplimiento de esta funcion.
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8. CONCLUSIONES

De acuerdo a los datos obtenidos de la investigacion de campo con la

aplicacion de la encuesta se obtuvieron las siguientes conclusiones:

La prescripcion adquisitiva es un modo de adquirir la propiedad o
cualquier otro derecho real, mediante el ejercicio de la posesion durante

el tiempo y con los requisitos exigidos en la ley.

El requisito indispensable para poder solicitar la prescripcién adquisitiva
es la posesion ininterrumpida del bien motivo de la solicitud, por el

tiempo establecido en la ley.

La prescripcidon no violenta los derechos individuales de las personas,
sino mas bien hace cumplir la funcion social de la propiedad dispuesta

en la Constitucion.

El tiempo estipulado en el Codigo Civil no refleja la realidad social que
vive actualmente el pais, en donde existen bienes que estan
abandonados y no son utilizados de ninguna manera, por lo que se debe
fijar un plazo menor para poder solicitar la prescripcion adquisitiva de

dominio.
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e Es necesario plantear una reforma juridica al Cédigo Civil, con la cual se
disminuya el tiempo que se requiere para acogerse a la prescripcion

adquisitiva, y poder obtener el dominio de un bien de forma legal.
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9. RECOMENDACIONES

Realizado un estudio analitico del tema, presentamos las siguientes

recomendaciones:

5.

A la ciudadania en general, para que los posesionarios de un bien, busquen
asesoria legal que les permita establecer si pueden o no solicitar una
prescripcidn adquisitiva de dominio de un bien en el que estén en posesion

desde hace varios afos.

A las autoridades de los gobiernos, central y seccional, que tomen medidas
para que los bienes cumplan la funcion social establecida en la Constitucion

y no permanezcan sin utilidad.

A los gobiernos seccionales, que procuren la realizacién de un inventario en
donde se confirme la utilizacion de un bien y por ende el cumplimiento de su

funcién social.

A los legisladores, para que consideren la disminucién del tiempo de
posesion para solicitar la prescripcion adquisitiva, puesto que asi se lograra
una vida mas equitativa para todos los ciudadanos.

A la Asamblea Nacional, que realice una reforma juridica al Cédigo Civil,
estableciendo un tiempo menor para la prescripcion, y que esté acorde a la

realidad social que se vive en el pais.
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9.1. PROPUESTA DE REFORMA JURIDICA
Una vez culminada la presente investigacion se ha obtenido un conocimiento
real de dicha problematica conforme lo demuestra el presente trabajo, por lo

cual presentamos la siguiente propuesta juridica:

REPUBLICA DEL ECUADOR

LA ASAMBLEA NACIONAL DE LA REPUBLICA

CONSIDERANDO:

Que, es obligacion de la Asamblea Nacional velar por la justicia, el orden y la

paz de la ciudadania.

Que, es deber de los organismos del Estado, precautelar los derechos

individuales de todas las personas,

Que la Constitucion de la Republica, establece como finalidad de la propiedad

su funcién social,

Que la propiedad es un derecho de todos los ciudadanos, y el Estado esta en

la obligacion de precautelar su mejor funcion.
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En ejercicio de sus atribuciones constitucionales y en uso de las facultades
consagradas en la Constitucion de la Republica del Ecuador,

EXPIDE:

LEY REFORMATORIA AL CODIGO CIVIL DE LA REPUBLICA DEL
ECUADOR, EN LO REFERENTE A LA PRESCRIPCION DE DOMINIO

En el Art. 2407 que dice.- Para ganar la prescripcion ordinaria se necesita
posesion regular no interrumpida, durante el tiempo que las leyes requieren.
Agregar después del punto: Esta se ejecutara comprobado el abandono o la
ausencia injustificada del propietario. En caso de que el propietario justificare el
motivo del abandono, esta no procedera.

En el Art. 2411, reemplazar la frase quince afos, por diez afos, quedando el
articulo de la siguiente forma: “El tiempo necesario para adquirir por esta
especie de prescripcion es de diez afios, contra toda persona, y no se

suspende a favor de las enumeradas en el Art. 2409’.

DISPOSICION FINAL.- La presente ley reformatoria entrara en vigencia una
vez publicada en el Registro Oficial.
Dado en Quito, Distrito Metropolitano, en la Sala de Sesiones de la Asamblea

Nacional, a los diez dias del mes de Octubre del dos mil quince

f) f)
PRESIDENTA SECRETARIA GENERAL
Lic Gabriela Rivadeneira B. Dra. Libia Rivas
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11. ANEXOS

ANEXO No. 1
UNIVERSIDAD NACIONAL DE LOJA
CARRERA DE DERECHO

“NECESIDAD DE REFORMAR EL TIEMPO ESTABLECIDO EN EL CcODIGO
CIVIL PARA ADQUIRIR POSESION DE LA COSA AJENA MEDIANTE LA
PRESCRIPCION COMO MODO DE ADQUIRIR EL DOMINIO”.

ENCUESTA APLICADA A LOS ABOGADOS EN LIBRE EJERCICIO
PROFESIONAL

OBJETIVO

Analizar juridica y doctrinariamente el Cadigo Civil en lo referente a la
prescripcion adquisitiva de dominio

DATOS INFORMATIVOS
Provincia: Cantoén:

1. ¢Es laprescripcion una manera ética de adquirir el dominio?
Si () No ()

2. ¢(Esta de acuerdo con el tiempo que se estipula para la prescripcién
adquisitiva de dominio?
Si () No ()

3. ¢Cree usted que en la prescripcién adquisitiva de dominio se procede
de buena fe?
Si () No ()

4. ¢Cree usted que la prescripcién violenta los derechos del individuo en
cuanto ala propiedad?
si () No ()
5. ¢Cree necesaria una reforma juridica en lo que se refiere al tiempo
para solicitar la prescripcion adquisitiva?
si () No ()

Gracias por su colaboracion
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE LOJA

MODALIDAD DE ESTUDIOS A DISTANCIA
CARRERA DE DERECHO

PROYECTO DE TESIS PREVIO A
LA OBTENCION DEL TITULO DE
ABOGADO

TEMA:
“INCIDENCIA DEL TIEMPO ESTABLECIDO EN EL CODIGO CIVIL EN EL
ART. 2411, PARA ADQUIRIR LA PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA
ADQUISITIVA DE DOMINIO, A FIN DE GARANTIZAR EL DERECHO A LA

PROPIEDAD”

AUTOR:
Pablo Vinicio Espinosa

Loja — Ecuador
2015
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1. TEMA:
Incidencia del tiempo establecido en el Cdédigo Civil en el Art. 2411,
para adquirir la prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, a fin

de garantizar el derecho a la propiedad”

2. PROBLEMATICA

En la actualidad uno de los modos de adquirir el dominio de los bienes
es la prescripcion, en el cual ademds de la declaratorio del juez de que
ha operado la prescripcion, entre esos requisitos se necesita que minimo
haya trascurrido quince anos para poder ejercer dicho derecho, lo cual
ha mi entender es muchisimo tiempo; ahora bien esta normativa viene a
afectar derechos garantizados en la Constitucion como los son: El
derecho a la propiedad, El derecho a la seguridad Juridica, El derecho
a una justicia oportuna, asi como afectar principios como el de
simplificacion, uniformidad, eficacia, inmediacion, celeridad vy
econdmica procesal, enfre otros, los mimos que deben ser protegidos
por el Estado, a través de la reforma a la legislacion civil que contempla

la figura de la prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio.

Si partimos que es deber fundamental del Estado garantizar a sus
habitantes el derecho a la propiedad, a una cultura de paz, y a tener

seguridad juridica, se puede evidenciar que al existir esta figura de que
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se requiera al menos quince anos para poder demandar la prescripcion
adquisitiva de dominio, el Estado estd fallando al no otorgar seguridad a
los habitantes del territorio, y por ende que muchos personas no puedan
acceder a todos los derechos y beneficios que como duenos se puede

otorgar una propiedad.

La prescripcion adquisitiva compete a aquella persona que mediante el
transcurso de cierto tiempo y bajo las condiciones establecidas por la
ley ha poseido un bien inmueble, se ejerce contra de quien aparezca
como propietario de esos bienes en el Registro PUblico de la Propiedad,
con el fin de que se declare que se ha consumado y que ha adquirido
por prescripcion la propiedad del inmueble reclamado, pudiendo sin

problema en menor tiempo que el ya establecido.

3. JUSTIFICACION

La investigacion juridica de la problemdtica se inscribe,
académicamente, dentro del Area del Derecho Penal, principalmente
en el Derecho Civil; por tanto, se justifica, en cuanto cumple la
exigencia del Reglamento de Régimen Académico de la Universidad
Nacional de Loja, que regula la pertinencia del estudio juridico con
aspectos inherentes a las materias de Derecho Positivo, para optar por

el grado de Licenciado en Jurisprudencia.
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De otra parte en lo socioldgico, se propone demostrar la necesidad de
la tutela del Estado en la proteccion de bienes juridicos fundamentales
de las personas y la familia tales como: El derecho a la seguridad
Juridica, El derecho a una justicia oportuna, asi como afectar principios
como el de simplificaciéon, uniformidad, eficacia, inmediaciéon, celeridad
y econdmica procesal. Dicha proteccion es Unica y exclusiva del Estado

a través de las leyes.

Se deduce por tanto que la problemdatica tiene importancia y
trascendencia social y juridica para ser investigada, en procura mejores
medios de cardcter juridico-social que la protejan y controlen en todas

sus formas.

Con la aplicacion de métodos, procedimientos y técnicas serd factible
realizar la investigacion socio-juridica de la problemdatica propuesta, en
tanto existen las fuentes de investigacion bibliografica, documental y
de campo que aporten a su andlisis y discusion; pues, se cuenta con el
apoyo logistico necesario y con la orientacion metodoldgica
indispensable para su estudio causal explicativo vy critico acerca de las
prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio y sus efectos socio-

juridicos.
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4. OBIJETIVOS

4.1 General

Determinar los factores socio-juridicos que inciden en el eccesivo

tiempo para poder demandar la prescripcion extraordinaria

adqusitiva

de domonio, para fundamentar una reforma en el

Codigo Civil ecuatoriano, en diez anos.

4.2Especificos

4.2.1.

4.2.2.

Estudiar figura civil de la Prescripcion Extraordinaria
adquivisitiva de dominio, en la legislacion comparada,
en los paises de Latinoamérica, relacionando el tiempo

que determina el codigo civil ecuatoriano.

Demostrar que los bienes juridicos garantizados en la
Constitucion como lo son: El derecho a la seguridad
Juridica, El derecho a una justicia oportuna, asi como
afectar principios como el de simplificacion,
uniformidad, eficacia, inmediacién, celeridad vy
econdmica procesal, entre otfros se encuentran
afectados por el ecesivo tiempo que se requiere para
poder demandad la Prescripcion Extraordinaria

adquivisitiva de dominio.
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4.23. Formular una propuesta juridical que reforme al Codigo
Civil ecuatoriano, con precision, el tiempo para poder
demandar la Prescripcion Extraordinaria adquiuisitiva de

dominio, sea de al menos diez anos.

5. HIPOTESIS.

5.1 Hipotesis General

El Cdédigo Civil ecuatoriano establece un eccesivo tiempo para
poder ejercer el derecho a demandar la Prescripcion Extraordinaria
adquivisitiva de dominio, lo que afecta gravemente, derechos vy
principios fundamentales garantizados en la Constitucion como lo
son: El derecho a la propiedad, El derecho a la seguridad Juridica,
El derecho a una justicia oportuna, asi como afectar principios como
el de simplificacion, uniformidad, eficacia, inmediacion, celeridad y

econdmica procesal, entre otros.

5.2Subhipotesis

5.2.1 Los derechos y pricipios afectados por el ecsesivo tiempo

para poder demandar la Prescripcion Extraordinaria

148



adquivisitiva de dominio, son de indole personal, familiar y

social, siendo necesaria su reforma y desminucion legal.

5.2.2 En la Legislacion Comparada, se prevé encontrar fiempos
menores para poder demandar la  Prescripcion

Extraordinaria adquisitiva de dominio

5.2.3 El Codigo Civil Ecuatoriano requiere disminuir el tiempo que
se necesita para demandar la Prescripcion Extraordinaria

adquisitiva de dominio.

6. MARCO TEORICO

El Codigo Civil Ecuatoriano en su Libro Cuarto, Titulo XL, se refiere a la
prescricion y escicificamente en su Art. 2411 refiere que "“El fiempo
necesario para adquirir por esta especie de prescripcion es de quince
anos, contfra toda persona..” lo que contrapone con los derechos y
principios protegidos por el Estado, aplicando mecanismos obsoletos a

tfravés de la normativa civil.

Especificamente y materia del presente frabagjo investigativo, en el

Codigo Civil, en su Art. 2411, consta que son quince anos los que se

149



requiere para poder acceder al derecho a plantear la accion de

Prescricion extraordinaria.

Puedo decir que la prescripcion extraordinaria es otro modo de adquirir
el dominio de los bienes inmuebles; basta con la posesion material de la
cosa, con adnimo de senor y dueno. Presumiendo la buena fe; en el

tiempo de 15 anos o mds y las formalidades del caso.

Tal es asi que el Estado tiene el deber primordial de garantizar sin
discriminacion alguna el efectivo goce de derecho a la propiedad de
la tierra, como una forma de perpetuar el patrimonio que tiene cada
persona. Por ello, la ley prohibe el acaparamiento de la tierra y el
latifundio para evitar que grandes extensiones de tierra productiva
permanezcan abandonadas o que predios y fundos que cumpliendo
distintos fines, sean objeto de prescripcion adquisitiva de dominio por no

haber ejercido su titular las acciones y derechos que prevé la ley.

En este contexto juridico si bien en principio la ley debe asegurar que la
propiedad con fitulo inscrito no sufra ninguna accién que contradiga la
norma juridica por el no uso y que su dueno pierda su propiedad; hoy
nuestra legislacion tiende a evitar que los bienes muebles e inmuebles
permanezcan abandonados sin cumplir la funcidn social que establece
la Constitucidon de la Republica del Ecuador, por lo que ha previsto
diferentes modos de adquirir el dominio, entre ellos, la prescripcion, sea
ordinaria o extraordinaria; esto es, el derecho que le otorga la ley a una
persona a reclamar como suyo un bien inmueble en el que estd
posesionado en forma pacifica e ininterrumpida con el dnimo de senor

y dueno, y cumpliendo los demds requisitos legales.
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En el caso de la prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio, es
necesario que el posesionario haya permanecido por el lapso de
quince anos, con el dnimo de senor y dueno, asi exista fitulo inscrito en

el Registro de la Propiedad.

Debemos enfatfizar que el Derecho Constitucional ha garantizado
siempre el derecho a la propiedad desde el inicio de nuestra vida
republicana aungque de manera concomitante ha prescrito restricciones

que estdn en Funcion de las necesidades sociales y el progreso social.

Esta modificacion a la norma, constituye un gran adelanto a la
institucion juridica de la propiedad, en un medio donde imperaba el
arbitrio de acciones que violentaban la seguridad juridica y ponian en
serio riesgo el derecho legitimo a disfrutar de sus bienes, lo cuadl
contrastaba con la necesidad de las personas de que la ley garantice
sus derechos, como el de disponer de algo propio donde vivir y

producir sus alimentos bdsicos para el sustento familiar.

El derecho a la propiedad, a disponer de un lugar y un techo donde
vivir, son a todas luces un derecho originario del que gozan las personas
y que constituye la fuente de la cual se derivan los demds derechos y
obligaciones que tienen las personas en la sociedad El presente
proyecto de investigacion juridica, tiene como objetivo realizar un
estudio analitico critico del desarrollo histérico, doctrinario y juridico, de
la prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio, con el fin de
conocer el modo de adquirir las cosas ajenas o de extinguir las acciones
y derechos de quienes dejaron de ejercerlo, asi como de plantear una
propuesta de reforma juridica al Art. 2411 del Cédigo Civil, respecto de

este modo de adquirir la propiedad.
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7. METODOLOGIA

7.1 Métodos

En el proceso de investigacion socio juridico se aplicard el método
cientifico, enfendido como el camino a seguir para enconftrar la verdad
acerca de una problemdtica determinada. Es vdlida la concretacion
del método cientifico hipotético-deductivo para senalar el camino a
seguir en la investigacion socio-juridica propuesta; pues, partiendo de
las hipotesis y con la ayuda de ciertas condiciones procedimentales, se
procederd al andlisis de las manifestaciones objetivas de la realidad de
la problemdtica de la investigacion, para luego verificar si se cumplen
las conjeturas que subyacen en el contexto de la hipdtesis, mediante la

argumentacion, la reflexion y la demostracion.

El método cientifico aplicado a las ciencias juridicas implica que
determinemos el tipo de investigacion juridica que queremos realizar, en
el presente caso me propongo realizar una investigacion “socio-
juridica”, que se concreta en una investigacion del Derecho tanto en
sus caracteres socioldgicos como dentro del sistema juridico, esto es,
relativa al efecto social que cumple la norma o a la carencia de ésta

reforma.
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7.2 Procedimientos y Técnicas

Serdn los procedimientos de observacion, andlisis y sintesis los que
requiere la investigacion juridica propuesta, auxiliados de técnicas de
acopio tedrico como el fichaje bibliografico o documental; y, de
técnicas de acopio empirico, como la encuesta y entrevista. El estudio
de casos judiciales reforzard la bUsqueda de la verdad objetiva sobre la
problemdtica. La investigacion de campo se concretard a consultas de
opcidn a personas conocedoras de la problemdtica, previo muestreo
poblacional de por lo menos treinta personas para las encuestas y diez
personas para las entrevistas; en ambas técnicas se planteardn
cuestionarios derivados de la hipdtesis general y las subhipdtesis, cuya

operativizacion partird de la determinacion de variables e indicadores.

Los resultados de la investigacidon empirica se presentaran en tablas,
barras o cronogramas y en forma discursiva con deducciones derivadas
del andlisis de los criterios y datos concretos, que servirdn para la
verificacion de objetivos e hipdtesis y para arribar a conclusiones y

recomendaciones.
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7.3 Esquema Provisional del Informe Final

El informe final de la investigacion socio-juridica propuesta seguird el
esquema previsto en el Art. 144 del Reglamento de Régimen
Académico que establece resumen en castellano traducido al  inglés;
Infroduccion; Revision de Literatura; Materiales y Métodos; Resultados;

Discusion; Conclusiones, Recomendaciones, Bibliografia; y, Anexos.

Sin perjuicio del cumplimiento de dicho esquema, es necesario que en
este acdpite de metodologia, se establezca un esquema provisional
para el informe final de la investigacion socio-juridica propuesta,

siguiendo la siguiente logica.

En primer lugar se concrete el acopio tedrico o Revision de Literatura,

comprendido: a) marco tedrico conceptual, de la propiedad, de la

prescripcion, de los derechos,; y, los bienes juridicos; b) un marco
juridico, acerca de la Prescripcion en la legislacion penal comparada
de Latfinoamérica y en cuanto al Cdédigo Ciivl Ecuatoriano; ¢) Criterios

marco doctrinario sobre la problemdatica.

En segundo lugar se sistematizard la indagacion de campo o el acopio
empirico siguiendo el siguiente orden: a) Presentacion y andlisis de los

resultados de las encuestas, b) Presentacion y andlisis de los resultados
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de las enfrevistas y, c) Presentacion de los Resultados de casos

jurisprudenciales.

En un tercer orden vendrd la discusion de la investigacion juridica con la
concrecion de: a) Indicadores de verificacion de los objetivos y, b)

contrastacion de hipotesis.

En cuarto orden realizaré un frabajo de sintesis que se concretard en: a)
La deduccidén de conclusiones vy, b) El planteamiento de
recomendaciones o sugerencias, entre las que estard la propuesta de

reforma legal en relacién al problema material de tesis.
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8. CRONOGRAMA

ANO 2015
Tiempo
Actividades Marzo Abril Mayo Junio Julio Agosto
Investigacion
Bibliografica X

Investigacion de
Campo X

Confrontacién de los
Resultados de la

investigacién con los X
Objetivos e Hipotesis

Conclusiones,
Recomendaciones X
v Propuesta
Juridica

Redaccién del Informe X
Final, revisién y correccion

Presentacion y Socializacion
v de los Informes Finales
(tesis) X

9. PRESUPUESTO Y FINANCIAMIENTO

9.1 Recursos Humanos

Director de Tesis: Por designar

Entrevistados: 10 Profesionales conocedores de la materia.
Encuestados: 30 personas seleccionadas por muesireo.
Postulante:
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9.2Recursos Materiales y Costos

Recursos Materiales Valor
Libros 150.00
Separatas de texto 30.00
Hojas 30.00
Copias 50.00
Intfernet 20.00

Levantamiento de texto, impresion y 300.00

encuadernacion.

Transporte. 50.00
Imprevistos 200.00
Total 830.00

9.3Financiamiento

Los costos de la investigacion los financiare con recursos propios.
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