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a. Titulo

ANALISIS A LOS ESTADOS FINANCIEROS DE LA CONSTRUCTORA
NEXUSTERRA S.A. EN LA CIUDAD DE SANTO DOMINGO, PERIODO
2014 - 2015.



b. Resumen

El trabajo de tesis se lo hizo en cumplimiento a los requisitos previos a
la obtencion del grado de Ingeniera en Contabilidad y Auditoria, Contador
Puablico - Auditor CPA, en la Universidad Nacional de Loja, ajustandose al

Reglamento de Régimen Académico vigente.

El analisis de los Estados Financieros de la Constructora, se realizo en
base al cumplimiento de los objetivos planteados: un diagnéstico de la
situacién econdmica y financiera por medio del analisis horizontal para
conocer las debilidades y fortalezas de la entidad para los periodos
sujetos a estudios, se aplico indicadores financieros que permiten
conocer el nivel de rentabilidad economica financiera en los dos afios
analizados, comparar la situacion financiera de la entidad para los
periodos, y sugerir los resultados obtenidos proporcionando
recomendaciones al Gerente de la Constructora en base al trabajo
realizado, con el propdsito de mejorar los niveles de rentabilidad del ente

financiero.

Con la presente propuesta se dio un informe de los resultados
obtenidos al Gerente de la Constructora NEXUSTERRA S.A., en el cual
se muestra principalmente que la Constructora cuenta con una
rentabilidad econdémica y financiera aceptable durante el periodo
analizado, mejorando su liquidez y aprovechando la informacién para la
toma oportuna de decisiones el momento de invertir en los proyectos de

construccion.

Se aplicé los siguientes indices: de liquidez que permitid medir su
capacidad de satisfacer obligaciones a corto plazo conforme se venzan.
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indice de Endeudamiento, permitid calcular cuanto se adeuda a la
empresa y si genera la suficiente utilidad para pagar el capital y los

intereses.

indice de Eficiencia, midio la velocidad con la que varias cuentas se
convierten en ventas o efectivo.

indice de Rendimiento, facilito la evaluacion de las utilidades de la

empresa respecto de un nivel dado de ventas.



Summary

The thesis work was done in compliance with the requirements prior to
obtaining the degree of Accounting and Auditing Engineer, Public
Accountant - Auditor CPA, at the National University of Loja, in

accordance with the current Academic Regulations.

The analysis of the Financial Statements of the Constructor was based on
the fulfillment of the objectives set forth: a diagnosis of the economic and
financial situation by means of the horizontal analysis to know the
weaknesses and strengths of the entity for the periods subject to studies,
Financial indicators were applied to determine the level of financial
economic profitability in the two years analyzed, to compare the financial
situation of the entity for the periods, and to suggest the results obtained
by providing recommendations to the Manager of the Company based on
the work performed, with the Purpose of improving the levels of profitability

of the financial entity.

With this proposal a report of the results obtained was given to the
Manager of the Construction Company NEXUSTERRA SA, in which it is
shown mainly that the Constructor has an acceptable economic and
financial profitability during the analyzed period, improving its liquidity and
taking advantage of the information to Making timely decisions when

investing in construction projects.

The following indices were applied: liquidity that allowed measuring its
ability to meet short-term obligations as they expire.
Indebtedness Index, allowed us to calculate how much is owed to the

company and if it generates enough profit to pay the principal and interest.
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Efficiency Index, measured the speed with which several accounts are

converted into sales or cash.
Performance Index, | facilitate the assessment of the company's profits

against a given level of sales.



C. Introduccién

La empresa NEXUSTERRA S.A es una empresa constructora creada
el 06 de junio de 1996, esta ubicada en la 29 de mayo y Avenida Quito
frente a BanEcuador, empresa familiar del Econ. Jaime Ruiz Nicolalde,
dedicada a la construccion de proyectos de vivienda social como actividad
principal, y basada en los principios de responsabilidad que pretende
llegar a todas y a todos los ciudadanos de santo Domingo de los
Tsachilas y del Ecuador facilitAndole el acceso de viviendas dignas y de
calidad.

Posee apertura de financiamiento con diferentes Instituciones Publicas
y privadas incluyendo crédito directo, para lograr que mas ecuatorianos
posean viviendas propias. El andlisis econémico financiero de las
empresas dedicadas a la construccion actualmente se ha convertido en
una herramienta fundamental que cobra valor porque que brinda a los
gerentes y empleados e inversionistas de una empresa, informacién
objetiva, veraz, adecuada y necesaria que permite determinar el valor del
Activo, Pasivo y Patrimonio, para realizar proyecciones a futuro sobre el
capital de la misma, asi como su correcta inversion de recursos y una

adecuada administracion de sus gastos.

Con el desarrollo del presente trabajo investigativo se pone a
disposicion de la Constructora NEXUSTERRA S.A. una herramienta, que
servira de guia orientada a mejorar la toma de decisiones para cuando,
donde y en qué tipo de proyectos invertir, con el propdsito de mantener un
control de los ingresos y gastos y ser mas eficientes en la administracion

del efectivo.

Su contenido se encuentra estructurado segun lo que establece el

Reglamento del Régimen Académico de la Universidad Nacional de Loja,



en donde consta: Titulo, de la Investigacion; Resumen, es la vision del
trabajo con lo acontecido de los resultados; Introduccion, la cual resalta
la Importancia del tema, aporte a la Constructora para la toma de
decisiones; Revision de Literatura, descripcion de conceptos
relacionados con el Analisis Financiero; Materiales y Métodos, se
explican los métodos, técnicas que se utilizaron en el proceso
investigativo; Resultados, comprende el desarrollo y presentacion del
Andlisis de los Estados Financieros de la Constructora NEXUSTERRA
S.A.; Discusion, se detalla la realidad encontrada y la propuesta
realizada. Las Conclusiones y Recomendaciones, de la investigacion
las cuales reflejan en forma clara los resultados obtenidos a fin de que
sean considerados para la adecuada y oportuna toma de decisiones;
Bibliografia, son las fuentes en las que se obtuvo la informacion y
finalmente los Anexos, que se utilizaron como soporte para la elaboracion

del Andlisis de los Estados Financieros.



d. Revisién De Literatura

LAS COMPANIAS

Es aquel por el cual dos o0 més personas unen sus capitales o industrias,

para emprender en operaciones mercantiles y participar de sus utilidades.

Las compaiiias resultan ser muy habituales en los ejércitos regulares de
muchos paises del mundo, es asi que en el Ecuador tenemos las

siguientes compafiias:

De Responsabilidad Limitada

La Compafiia de Responsabilidad Limitada, es la que se contrae con un
minimo de dos personas, y pudiendo tener como maximo un numero de
quince. En ésta especie de compafias sus socios responden Unicamente
por las obligaciones sociales hasta el monto de sus aportaciones
individuales, y hacen el comercio bajo su razon social o0 nombre de la
empresa acompafiado siempre de una expresion peculiar para que no

pueda confundirse con otra compaiiia.

Andénimas

En la Compafia Anénima, la cual es una sociedad cuyo capital dividido en
acciones negociables, esta formado por la aportacion de los accionistas
que responden Uunicamente por el monto de sus acciones, esta se
administra por mandatarios amovibles, sean socios 0 no. Se constituye
igualmente por escritura publica previo mandato de la Superintendencia
de Compafias del Ecuador, y luego de esto debe ser inscrita en el

Registro Mercantil.



De Economia Mixta

En el Ecuador, el Estado, las Municipalidades, los Consejos Provinciales y
las Entidades u Organismos del Sector Publico, pueden participar
conjuntamente con el capital privado en la gestion social, formando de
esta manera lo que en el Derecho Societario Ecuatoriano se conoce como
Compariia de Economia Mixta. Esta facultad de los organismos del Sector
Publico debe estar relacionada con las empresas dedicadas al desarrollo
y fomento de la agricultura y de las industrias que sean convenientes para
la economia nacional y a la satisfaccion de las necesidades de orden
colectivo, a la prestacion de nuevos servicios publicos o al mejoramiento

de los servicios ya establecidos.

En Nombre Colectivo

La Compafiia en Nombre Colectivo se contrae con dos 0 mas personas,
las mismas que deben celebrarlo por escritura publica, esta debe ser
aprobada por un juez de lo civil, el cual ordena que se publique un
extracto de la escritura por una sola vez en uno de los periédicos de
mayor circulaciéon del lugar de domicilio de la compafiia y luego se

dispone la inscripcién de la compafiia en el Registro Mercantil.

En Comandita Simple y Divididas por Acciones

La Compafiia en Comandita Simple debe existir siempre bajo una razon
social, el nombre de uno o varios de los socios solidarios e ilimitadamente
responsables, a los que se agregan siempre las palabras "Compaiiia en
Comandita." o su abreviatura, la misma que se constituye en igual forma 'y
con las mismas solemnidades sefaladas para la compafiia en nombre
colectivos contrae entre uno o varios socios solidaria e ilimitadamente

responsables y otro, simples suministradores de fondos, llamados socios
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comanditarios, cuya responsabilidad se limita solo al monto de sus

suministros o aportes.

ESTADOS FINANCIEROS

Los Estados Financieros son informes a través de los cuales los
usuarios de la informacién financiera perciben la realidad de las empresas
y, en general de cualquier organizacidon economica. Dichos informes
constituyen el producto final del llamado ciclo contable. Los estados
financieros basicos informan sobre el desempefio financiero del negocio,

su rentabilidad y liquidez. (Guajardo, 2010, pag. 149)

Los Estados financieros son documentos contables que presentan
numéricamente los resultados econdémicos obtenidos en un periodo
establecido y la situacion de un negocio en una fecha determinada. Son el
resultado de un proceso contable, que demuestra lo sucedido durante un
periodo en una organizacion y su incidencia en el patrimonio de la misma.
(Molina, 2012, pag. 41)

Los Estados financieros son declaraciones informativas de la
administracion de una entidad o empresa, con respecto a su situacion
financiera y de los resultados de sus operaciones, mediante la
presentacion de documentos basicos, que siguen una estructura
fundamentada en los principios de contabilidad generalmente aceptados
por la profesibn contable y sujetos a regulaciones de orden legal.
(Davalos, 2010, pag. 331)

Los Estados Financieros son la fuente de informacion y control donde se

registran todas las transacciones ocurridas en la empresa en un momento

determinado y sirve como herramienta para analisis y toma de decisiones.
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Propdsito de los Estados Financieros

(NIC1, 2012) Afirma: “Los estados financieros constituyen una
representacion estructurada de la situacion financiera y del rendimiento

financiero de una entidad.”(p.5)

Objetivo de los Estados Financieros

(NIC1, 2012) Afirma: “Es suministrar informacion acerca de la situacion
financiera, del rendimiento financiero y de los flujos de efectivo de una
entidad, que sea (til a una amplia variedad de usuarios a la hora de tomar

sus decisiones econémicas”.(p.5)

Normas Internacionales De Contabilidad Nic 1

El objetivo de esta Norma establece las bases para la presentacion
de los estados financieros de proposito general, para asegurar que los
mismos sean comparables, tanto con los Estados Financieros de la
misma entidad correspondientes a periodos anteriores, como con las
otras entidades. (NIC1, 2012, pag. 7)

Objetivo dela NIC 1

Consiste en establecer las bases para la presentacion de los
Estados Financieros con propésitos de informacion general, a fin de
asegurar que los mismos sean comparables, tanto con los Estados
Financieros de la misma entidad de ejercicios anteriores, como con los de

otras entidades diferentes.
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Alcance delaNIC 1

La NIC 1 se aplicara a todo tipo de estados financieros que sean
elaborados y presentados. Las reglas fijadas en esta Norma se aplicaran
de la misma manera a todas las empresas, con independencia de que

elaboren Estados Financieros consolidados o separados.

Algunas empresas de acuerdo a su naturaleza ya sean publicos o
privados deberan adaptar la presentacién de los Estados Financieros,
llegando incluso a cambiar algunas denominaciones.

Importancia de laNIC 1

Es suministrar informacion acerca de la situacién financiera, del
rendimiento financiero y de los flujos de efectivo de la entidad, y que sea
atil a una variedad de usuarios a la hora de tomar sus decisiones
econdmicas financieras.

Clases de Estados Financieros

Las clases de Estados Financieros son:

Estado de Situaciéon Financiera o Balance General

Estado de Resultado Integral del periodo o Estado de Resultados

a
b
c. Estado de Cambios en el Patrimonio
d. Estado de Flujos de Efectivo

e

Notas, que incluyan un resumen de las politicas contables
significativas. (NIC1, 2012, pag. 12)
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ESTRUCTURA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Es muy importante que la Constructora NEXUSTERRA S.A,,
aplique y se describa la forma de estructura de los Estados Financieros,
por la obligatoriedad que debe tener segun lo que dicta la Resolucion
No.SC.DSC.G.13.010 emitida con fecha 30 de septiembre del 2013 por la
Superintendencia de Compaiiias; en la SECCION VIII REGISTRO Y
CONSERVACION DE OPERACIONES Atrticulo 28.- Afirma “Para el sector
gue se dedique a las actividades de la construccion e intermediacion e
inversion inmobiliaria, deben registrar todas las operaciones vy
transacciones que realizan sus clientes......” (SUPERINTENDENCIA DE
COMPANIAS, 2010)

Estado de Situacion Financiera

“Para que se cumpla la ecuacién contable, el estado de situacion
financiera debe estar compuesto por el activo, que es igual al pasivo mas
el patrimonio. Esta es la primera divisiéon del balance general”. (Molina,
2012, pag. 17)

Con el fin de que la contabilidad pueda cumplir con sus objetivos
de informacién y de control, cada parte componente del balance general
se subdivide en rubros, o grupos homogéneos hasta encontrar la

ubicacion apropiada para cada una de las cuentas.

Asi tanto el activo como el pasivo se dividen segun la durabilidad
de sus saldos o de la frecuencia con la que estos pueden variar; cada una
de las partes puede subdividirse, segun las necesidades de la empresa.
La forma de presentacién mas aceptada es la que obedece a la siguiente

clasificacion:
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ACTIVO

Es el monto total de las propiedades y derechos que tiene la
empresa. Es una primera clasificacion del activo, este se divide en
corriente y en fijo. El Activo Corriente esta conformado por cuentas cuyos
vencimientos son inferiores a un afio y comprende las partidas que se
usan en las operaciones corrientes de la empresa. En cambio el Activo
Fijo estd compuesto por cuentas con vencimientos mayores a un afio; son

inversiones permanentes o de largos plazos. (Molina, 2012, pag. 29)

Activo Corriente

Comprende todas aquellas partidas que representan valores por
las operaciones normales de un negocio, por esta razén se le conoce
también como Activo Corriente. Esta conformado por aquellas cuentas de
efectivo o por aquellas que pueden ser facilmente convertidas en efectivo
luego de un proceso de cobros o de ventas. Esta caracteristica de los
Activos Corrientes, de representar o convertirse en efectivo, se conoce

con el nombre de liquidez.

“Es el grupo de cuentas del activo mas liquido, consiste en efectivo
en caja como son los saldos de caja chica, caja general, depdsitos en
cuentas corrientes bancarias e inversiones temporales en papeles

comerciales”. (Molina, 2012, pag. 29)

Son las cuentas por cobrar y representan valores a recibir que
surgen de las operaciones normales del negocio. Entre las cuentas de
este rubro, las mas generalizadas son: clientes, por ventas a crédito,
trabajadores, por anticipos de sueldos, proveedores, por anticipo de
compras y deudores varios. (Molina, 2012, pag. 29).
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Se refiere a las cuentas de aquellos articulos que pueden ser
vendidos y convertidos en dinero con relativa facilidad, como es el caso
de las mercaderias, los envases, el material que se usa en el embalaje y
también las mercaderias que se encuentran en proceso de importacion o
en transito. En las empresas industriales encontramos que el activo
realizable esta conformado por materias primas, productos en proceso y
productos terminados. (Molina, 2012, pag. 30)

Este es el cuarto rubro del activo corriente, siempre que sus
cuentas tengan un vencimiento menor a un afio plazo. En el caso de que
el vencimiento de sus cuentas sea mayor a un afio se convierte en activo
fijo diferido. La caracteristica de este rubro es que sus cuentas son pagos
anticipados que en el futuro se convierten en gastos. (Molina, 2012, pag.
30)

Activo No Corriente

Se caracteriza por su larga duracion de vida y por cuanto su
finalidad es ofrecer servicios a la empresa. Se consumen lentamente por
Su uso o transcurso del tiempo y su recuperacion se consigue mediante la
depreciacion o amortizacion. Este activo fijo o inmovilizado, se divide en

tangible e intangible. (Molina, 2012, pag. 30)

Son aquellas propiedades de la empresa que pueden ser
apreciadas materialmente, como es el caso de los terrenos, edificios,
vehiculos, herramientas, instalaciones, etc. Los activos fijos tangibles son
recuperables a través de la depreciacion. La depreciacién es un gasto
uniforme, para todos los periodos de la vida Gtil de un activo fijo tangible,
que permite recuperar su valor basico en forma racional. Se aplica en

base a la utilizacion del activo fijo. (Molina, 2012, pag. 30)
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Estos activos corresponden a bienes y derechos que no son
convertidos en efectivo como: las marcas de fabrica, gastos de
organizacion, derechos de patente, férmulas, etc. Estos representan
gastos de la empresa que por su volumen y por beneficiar a varios
ejercicios econémicos, no deben ser considerados como gastos de un
periodo, debiendo ser distribuidos en diferentes periodos. La recuperacion
en este caso se conoce con el nombre de amortizacion, que es la
aplicacion de una cantidad fija a los gastos, de acuerdo con el transcurso
del tiempo. (Molina, 2012, pag. 30)

PASIVO

“Son las obligaciones totales para con terceros, pagaderas en
valores, en bienes o por medio de servicios. Se divide en circulante y fijo”.
(Molina, 2012, pag. 31)

Pasivo Corriente

Al igual que el activo corriente, son cuentas cuyos vencimientos
corresponden a plazos menores a un afio y son deudas que se originan
en las operaciones corrientes de la empresa, por lo que también toman el
nombre de pasivo corriente o a corto plazo. Las cuentas que
generalmente aparecen en el pasivo circulante son: documentos por
pagar, nOminas por pagar, impuestos retenidos, obligaciones patronales,

varios acreedores, etc. (Molina, 2012, pag. 31)

“Esta conformado, en la mayoria de casos por partidas de ingresos
anticipados que, por corresponder a periodos futuros, no se consideran

entre los ingresos del periodo corriente”. (Molina, 2012, pag. 31)
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Pasivo No Corriente

Este pasivo esta compuesto por obligaciones pagaderas en plazos
mayores de un afo de la fecha en que se registra la operacion. Entre las
cuentas del pasivo a largo plazo se encuentran hipotecas por pagar,
emisiones de acciones, préstamos a largo plazo, jubilacién patronal, etc.
(Molina, 2012, pag. 31)

PATRIMONIO

Es la aportacion de los inversionistas mas los aumentos que se

operan por las utilidades, o menos disminuciones por pérdidas.

El patrimonio esta integrado por dos partes: una fija que es el
capital social el conjunto de aportaciones de los inversionistas; y, la otra
parte variable, que es el conjunto de utilidades retenidas en el negocio
eso el superavit. Cuando el superavit es negativo se denomina déficit Por
lo general el patrimonio en las empresas se halla compuesto de las
siguientes cuentas: capital social, reservas legales, reservas facultativas

y superavit. (Molina, 2012, pag. 31)

Un ejemplo de la estructura del Estado de Situacion Financiera, es

como se detalla a continuacion:
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EMPRESA CONSTRUCTORA

BALANCE GENERAL

AL 31 DEDICIEMBREDEL ...........

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE XXXXX
DISPONIBLES XOXXX

Caja General XXX

Caja Cheques XXX

Bancos XXX

CUENTAS POR COBRAR XXXXX
Cuentas por Cobrar Socios XXX

OTRAS CUENTAS POR COBRAR XXXXX
Anticipos Proveedores XXX

IMPUESTOS ANTICIPADOS XXXXX
Antcipo al Impuesto a la Renta 1 y 2 cuota XXX

ACTIVOS NO CORRIENTES XOKXX
ACTIVOS HJOS

NO DEPRECIABLES XXXXX
Terrenos al Costo Urbanizacion XXX
CONSTRUCCIONES Y OBRAS EN CURSO XXXXX
Construcciones en curso XXX
DEPRECIABLES XXXXX
Maquinarias XXX

Edificios XXX

(-) Depresiacion Maquinaria XXX

(-) Depresiacién de Edificios XXX

ACTIVOS DIFERIDOS XOXXXX
Gastos de Organizacion y Constitucion XXX

(-) Amortizacién Acumulada XXX

TOTAL DE ACTIVO XXXXX
PASIVO

PASIVO CORRIENTE XXXX
OBLIGACIONES A CORTO PLAZO

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES XXXXX
Proveedores XXX

15% participacion de trabajadores XXX

Impuesto a la Renta por Pagar del periodo XXX

Anticipo Impuesto a la Renta 1 y 2 cuota XXX

CUENTAS POR PAGAR EMPLEADOS XXXXX
Remuneraciones por Pagar XXX

Decimo Tercero por Pagar XXX

Decimo Cuarto por Pagar XXX

Aporte less por Pagar 21.5% XXX

OTRAS CUENTAS POR PAGAR XXXXX
Cuentas por pagar XXX

Anticipo de Clientes XXX

PASIVO NO CORRIENTE

OBLIGACIONES FINANCIERAS

PRESTAMOS BANCARIOS XXXXX
Bancos Locales XXX

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES XOXXXX
Cuentas por Pagar Socios XXX

INGRESOS DIFERIDOS XXXXX
Ventas Futuras XXX

TOTAL DEL PASIVO XXXXX
PATRIMONIO

CAPITAL XHXXX
APORTACIONES DE SOCIOS OXXXK
Aportes XXX

APORTE FUTURAS CAPITALIZACION

Aporte Futuras Capitalizacion XXX

UTILIDADES ACUMULADAS XXXXX
Utilidades afio XXX

RESERVAS XXXXX

Otras Reservas XXX

RESULTADOS ACUMULADOS

PERDIDAS ACUMULADAS XXXXX
Perdidas Afios Anteriores XXX

Utilidad del Ejercicio XXX

TOTAL PATRIMONIO XXXX
PASIVO + PATRIMONIO XXXXX

Elaborado por : Aracely Montero
Fuente: Empresa Contructora Nexusterra S.A
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Estado de Resultado Integral

Es un estado en el que se determine el monto de ingresos y
gastos, asi como la diferencia entre éstos, a la cual se le llama utilidad o
pérdida, para que los usuarios de la informacion financiera estén en
posibilidad de evaluar las decisiones operativas que incidieron en la
rentabilidad del negocio. (Guajardo, 2010, pag. 149)

Es un informe de las operaciones econémicas que cubren un
periodo contable determinado. El periodo contable es generalmente de un
afio y para que pueda servir de guia a los administradores de un negocio
es necesario que se lo presente mensualmente con los valores
acumulados desde el primer dia del periodo anual. La forma de
presentacion de las cuentas del estado de resultados es la siguiente:
(Molina, 2012, pag. 33)

CUENTAS DE INGRESOS

Ventas

Los ingresos mas importantes de las empresas son las ventas. Los
valores correspondientes se registran en el haber de la cuenta, y sélo se
debitara para cerrar la cuenta al final del ejercicio contable o para corregir

algun error.

Otras cuentas como devoluciones en ventas o rebajas en ventas son

consideradas auxiliares de la anterior, para receptar valores en el debe.

Las ventas netas no son una cuenta. Al valor total de ventas se
restan las devoluciones y rebajas en las ventas y se obtiene el valor de las

ventas netas. (Molina, 2012, pag. 33)
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CUENTAS DE EGRESOS

Costo de Ventas

El costo de ventas es el resultado de combinar algunos rubros
relacionados con las mercaderias con el fin de determinar el valor neto de
adquisicion de las mercaderias que se vendieron. Se llama también costo

de articulos vendidos.

El costo de ventas se obtiene de sumar el inventario inicial de
mercaderias, mas las compras de mercaderias del periodo, menos las
devoluciones o rebajas en las compras, mas el valor del flete en las
compras hasta obtener el costo de la mercaderia disponible. A este valor
se resta el valor del inventario final de mercaderias y se obtiene el costo

de los articulos vendidos. (Molina, 2012, pag. 33)

Utilidad Bruta

“El valor de las ventas netas se resta el costo de los articulos

vendidos y se obtiene la utilidad bruta”. (Molina, 2012, pag. 33)

Gastos de Ventas

Esta es una cuenta deudora del libro mayor. Bajo este titulo se
agrupan las partidas relacionadas con la gestibn de vender vy
comprenderian las siguientes: sueldos y comisiones, obligaciones
patronales, suministros de ventas, impuestos, depreciaciones,
comunicaciones y propaganda, mantenimiento, seguros, arriendos,

servicios y varios. (Molina, 2012, pag. 33)
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Gastos de Administracion

‘Esta es otra cuenta deudora del libro mayor. Las principales
partidas que comprenden todos los gastos de una eficiente administracion
se clasificarian asi: sueldos, obligaciones patronales, utiles de oficina,
Impuestos, depreciaciones, comunicaciones, mantenimiento, Seguros,

arriendos, servicios varios”. (Molina, 2012, pag. 34)

Gastos Financieros

“‘Esta es también, una cuenta que acumula en el debe todos los
valores devengados por intereses y comisiones de los préstamos

concedidos a la empresa”. (Molina, 2012, pag. 34)

Otros Ingresos y Otros Egresos

“Las operaciones eventuales de ingresos o de egresos, son
imprevisibles, pero generalmente adoptan la forma de utlidades o
pérdidas y afectan directamente al estado de pérdidas y ganancias”.
(Molina, 2012, pag. 34)

Participacion de los Trabajadores

“Bajo este titulo se hara constar en el estado la deduccién legal,
sobre las utilidades netas obtenidas en el periodo”. (Molina, 2012, pég.
34)

Impuesto a la Renta

“Asi como en el caso anterior, una vez determinada la utilidad

después de la deduccion en beneficio de los trabajadores, se hara constar
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también el valor por impuesto a la renta, debe deducirse en el mismo

estado de pérdidas y ganancias”. (Molina, 2012, pag. 34)

Utilidad Neta

“Se establece en la cuenta de resultados luego de los asientos de
cierre de las cuentas de ingreso y de egreso” (Molina, 2012, pag. 34).

EMPRESA CONSTRUCTORA
ESTADO DE PERDIDAS Y GANACIAS
AL 31 DEDICIEMBREDEL ...........

INGRESOS
OPERACIONALES XXXXX
Ventas XXXXX
TOTAL INGRESOS XXXXX
COSTOS OPERACIONALES
COSTOS DE CONSTRUCCION XXXXX
Costo de Ventas XXXXX
UTILIDAD BRUTA XXXXX
GASTOS NO OPERACIONALES XXXXX
GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS XXXXX
Sueldos y Salarios XXXX

Beneficios Sociales XXXX
Aporte Patronal XXXX

Gastos Operacionales XXXX
Arriendos XXXX

Suministros y materiales XXXX

Honorarios profesionales XXXX

Gastos Bancarios XXXX
UTILIDAD OPERACIONAL XXXXX
TRABAJADORES 15% XXXX
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS XXXX
IMPUESTO CAUSADO XXXX
UTILIDAD ANTES DE RESERVAS XXXX
RESERVA LEGAL 10 % XXXX

UTILIDAD NETA XXXXX

GERENTE GENERAL CONTADOR

Elaborado por : Aracely Montero
Fuente: Empresa Contructora Nexusterra S.A

22



Estado de Cambios en el Patrimonio

El Estado de cambios en el Patrimonio es un Estado Financiero basico
gue muestra y explica la variacibn en cada una de las cuentas del

Patrimonio de un ente econémico en un periodo determinado.

En sentido similar otros autores lo definen como el Estado Financiero que
muestra las variaciones en términos de aumentos y disminuciones de las

cuentas del Patrimonio.

La importancia del estado de evolucién del patrimonio es que
permite conocer las causas de los cambios de las diferentes partidas del
patrimonio. (NIC1, 2012, pag. 14)

Entre las transacciones que cambian al patrimonio tenemos:

1. El ingreso de nuevos socios, que aumenta el capital

2. El retiro de un socio que disminuye el capital

3. La utilidad o la pérdida del ejercicio representa cambios en el
patrimonio. La utilidad del ejercicio se distribuye:

a. Utilidad a trabajadores

b. Impuesto a la renta

c. Reservas

d. Dividendos

4. Las donaciones de capital representan un incremento del superavit

5. Las valoraciones de bienes de propiedad, planta y equipo e inversiones

incrementan el patrimonio.
Sobre los cambios en el patrimonio debe revelarse:

e Distribucion de utilidades o excedentes del periodo
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e Utilidades no apropiadas

e Reservas u otras cuentas incluidas en utilidades apropiadas
¢ Prima en colocacién de acciones y valorizaciones

e Revalorizacion del patrimonio

e Otras cuentas que integran el patrimonio (Espejo, 2010, pag. 425)

Formato:
EMPRESA CONTRUCTORA
ESTADO DE CAMBIO DE PATRIMONIO
AL 31DICIEMBRE ............
CUENTAS CAPITAL | ¢ pervir |Reservas | RESULTAPOS o no FinaL
SOCIAL DEL EJERCICIO

Saldo Inicial Periodo Actual
Aumentos del Capital

Dividendos

Incremento por Transferencias o otros
Saldo Final Periodo Actual

Elaborado por : Aracely Montero
Fuente: Empresa Contructora Nexusterra S.A

Estado de Flujos de Efectivo

En este informe se incluyen las entradas y salidas de efectivo que
tuvo una compafiia en un periodo de operaciones para determinar el
saldo o flujo neto de efectivo al final del mismo. Las entradas de efectivo
son los recursos provenientes de transacciones como ventas al contado,
cobranza y aportaciones de los socios, entre otros. Las salidas de efectivo
son desembolsos que se realizan por transacciones tales como compras
al contado, pago de cuentas por pagar y pago de gastos, entre otros.
(Espejo, 2010, pag. 414)

La NIC 7 afirma que “la funcionalidad del estado de flujo de efectivo

se clasifica de la siguiente manera”: (p. 14)
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Actividad de Operacion

“Es un indicador clave de la medida en la cual estas actividades
han generado fondos liquidos suficientes para reembolsar los préstamos,
mantener la capacidad de operacion de la entidad, pagar dividendos, y
realizar nuevas inversiones sin recurrir a fuentes externas de
financiacion”. (NORMAS INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD NIC 7,
2012)

Actividad de Inversiéon

“La presentacion separada de los flujos de efectivo procedentes de
las actividades de inversion es importante, porque tales flujos de efectivo
representan la medida en la cual se han efectuado desembolsos por
causa de los recursos econdmicos que van a producir ingresos y flujos de
efectvo en el futuro.” (NORMAS [INTERNACIONALES DE
CONTABILIDAD NIC 7, 2012)

Actividad de Financiamiento

“Es importante la presentacion separada de los flujos de efectivo
procedentes de actividades de financiacion, debido que resulta util a
realizar la prediccién de necesidades de efectivo para cubrir compromisos
con los suministradores de capital a la empresa.” (NORMAS
INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD NIC 7, 2012)

Requerimientos y métodos para elaborar el estado de flujos de
efectivo

Para elaborar el estado de flujo de efectivo se requiere la informacion de

dos estados financieros:
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- Del balance general que representard una informacion comparativa
entre los valores del inicio y final del periodo al cual corresponde los

flujos de efectivo.

- El estado de resultados consolidado correspondiente al mismo

periodo.

El trabajo consiste en analizar las variaciones del balance comparativo a
fin de identificar el efectivo generado y usado, concluyendo con la
determinacion del incremento o decremento neto en el efectivo.

Existen dos métodos que puede utilizar la empresa para la elaboracion de

los flujos de efectivo:

- Método Directo: Presenta con claridad las principales entradas y
salidas de efectivo reales del periodo. Requiere presentar una
conciliacion entre la utilidad neta y el flujo de las actividades
operativas. Las empresas que tienen mayor interés en determinar la
capacidad de generacion futura de efectivo se inclinan por este

método.

El esquema del Estado de Flujo de Efectivo se compone de cuatro partes:

1. Flujos de efectivo de las actividades de operacion

2. Flujos de efectivo por actividades de inversion

3. Flujos de efectivo por actividades de financiamiento

4. Conciliacion de la utilidad neta antes de impuestos y partidas

extraordinarias con el efectivo neto proveniente de actividades operativas.
- Método Indirecto determina el flujo operativo partiendo de la
conciliacion con la utilidad neta. Proporciona un mejor vinculo entre el

estado de resultados y el balance general, es mas facil de preparar por
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la familiaridad de los usuarios con los estados financieros y resulta

menos costoso.

El esquema del estado de flujos de efectivo por el método indirecto
comprende tres partes:

1. Conciliacion de la utilidad neta antes de impuestos y partidas
extraordinarias con el efectivo neto proveniente de actividades operativas.
2. Flujos de efectivo por actividades de inversion

3. Flujos de efectivo por actividades de financiamiento (Espejo, 2010, pag.
418)

EMPRESA CONSTRUCTORA
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL XXXXXX

NOTAS PERIODO PERIODO

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDAD DE OPERACION

Recibidos de Clientes XXXX XXXX

Pagados a Proveedores y Empleados XXXX XXXX

Intereses Ganados XXXX XXXX

Interess Pagados XXXX XXXX

Impuesto a la Renta XXXX XXXX

Efectivo neto provieniente de actividades operativas XXXX
FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION

Compra de propiedades planta y equipo XXXX XXXX

Producto de la venta de Propiedades planta y equipo XXXX XXXX

Compra de intagibles XXXX XXXX

Producto de la venta de intagibles XXXX XXXX

Documentos por cobrar largo plazo XXXX XXXX

Ventas de Inversion Temporales y Permanentes XXXX XXXX

Otros activos a largo Palzo XXXX XXXX

Efectivo neto usados en actividad de inversion XXXX

FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Obligaciones Bancarias XXXX XXXX
Porcion corriente deuda largo plazo XXXX XXXX
Prestamos a Largo Plazo XXXX XXXX
Prestamos de socios XXXX XXXX
Aporte devueltos a accionistas XXXX XXXX
Aporte para futuras capitalizaciones XXXX XXXX
Efectivo neto usados en actividades de Financiamiento XXXX
Aumento(disminucion)neto en efectivo y susu equivalentes XXXX
Efectivo y sus equivalentes deefectivo al inicio del afio XXXX
Efectivo y sus equivalentes al final del afio XXXX
GERENTE CONTADOR

Elaborado por : Aracely Montero
Fuente: Empresa Contructora Nexusterra S.A
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ANALISIS FINANCIERO

El andlisis de los estados financieros se basa en el uso de razones
o valores relativos, implica métodos de célculo e interpretacion de razones
financieras para analizar y supervisar el desempefio de la empresa. Las
fuentes basicas de dato para el andlisis de razones son el estado de
resultados y el balance general de la empresa. (GITMAN L., 2012, pag.
36)

“Se lo define como el calculo que relaciona diferentes partes de los
estados contables de una empresa, para evaluar el funcionamiento
pasado, presente y futuro en las areas de liquidez, solvencia, eficacia y
rentabilidad” (Molina, 2012, pag. 42).

Los estados financieros son el resultado de un proceso contable
periddico que muestran la situacion y el desarrollo financiero de una
empresa. Considerando que las operaciones de una empresa cuentan
con las decisiones humanas, los estados financieros pueden considerarse
como la expresion cuantificada del acierto y la eficacia de quienes ejercen
la gerencia, de modo que la habilidad y vision del factor humano
determinan los resultados que se obtienen y marcan sefales inequivocas

de la estructura de una empresa en particular. (Molina, 2012, pag. 43)

Con el fin de medir adecuadamente los resultados obtenidos por la
administracion y poder emitir una opinion correcta sobre las condiciones
financieras y sobre su eficiencia, es necesario realizar el andlisis
financiero, que se considera como un instrumento basico para el real

conocimiento de los negocios. (Molina, 2012, pag. 43)
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METODOS DE ANALISIS E INTERPRETACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Se entiende por método a un proceso para llegar a determinado fin. Los
métodos del andlisis deben entenderse como un medio de investigacion

para llegar a emitir juicios sobre los estados contables;

Pueden ser empleados por la gerencia de un negocio para mejorar el

conocimiento y hacer mas eficientes los controles del mismo.

Para cumplir esta fase precisa del analisis los estados financieros deben

cumplir los siguientes requisitos:

- Ser preparados de acuerdo con los principios de contabilidad
generalmente aceptados.

- Ser uniformes en la elaboracion con los estados que se van a
comparar.

- Tener la confianza de que son veridicos y completos.

- Ser elaborados en sus valores netos, deduciéndolos del valor original

el valor de las reservas.

Los métodos de andlisis que se aplican sobre los estados financieros se
clasifican en dos grupos: (Campos, 2010, pag. 179)

METODO DE ANALISIS VERTICAL

Son comparaciones que se hacen al conjunto de estados contables

pertenecientes a un mismo periodo econémico, y es:

- Método porcentual

- Método de las razones simples
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Este método nos da la idea global de lo que probablemente esta
ocurriendo en la empresa. No podemos llegar a la conclusién aplicandolo
de manera aislada, para hacerlo, debemos tomar de manera integral

todos los métodos de andlisis.

El andlisis Vertical, se basa en la comparacién entre si de las cifras
obtenidas al fin de un periodo de operaciones tanto en las cuentas de
Balance General como en el Pérdidas y Ganancias, es decir , el analisis
vertical establece la relacion porcentual que guarda cada componente de

los estados financieros con respecto a la cifra total o principal.

Con esta técnica identificamos la importancia e incidencia relativa de
cada partida y permite una mejor compresién tanto de la estructura como

de la composicion de los estados financieros.

Para el analisis vertical consiste en calcular el porcentaje que representa
una partida con el total. Para las partidas del balance general, lo hace el
total de los activos, y cada una de las partidas se relaciona con este total

para establecer la relacién porcentual.

Efectivo y Equivalentes x 100=%

‘Total de los Activos

Si estamos analizando el estado de resultados, el total representa las
ventas, a las cuales le damos el valor del 100% y cada una de las partidas
al ser relacionadas con este total nos dice que el porcentaje representa de

ese total. (Campos, 2010, pag. 183)

[ Costo de Ventas x 100=%

{ Ventas ‘
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Método Porcentual

Consiste en reducir a valores relativos las cantidades absolutas
gue contienen los estados financieros. Mediante este método se da un
valor del 100% al total del activo; de igual forma al pasivo y patrimonio,
para luego asignar el porcentaje correspondiente a cada partida del
balance. (Molina, 2012, pag. 49)

Método de Razones Simples

El analisis de razones financieras no es solamente el calculo de
una razén dada. Es mas importante la interpretacion del valor de la razon.
Se necesita una base significativa de comparacién para responder a
preguntas como “;es demasiado alta o demasiada baja?” y “; Es buena o
mala?” Es posible hacer dos tipos de comparaciones seccionales y de

series de tiempo. (Molina, 2012, pag. 53)

RAZONES DE LIQUIDEZ

Se mide por su capacidad para satisfacer obligaciones a corto plazo
conforme se venzan. La liquidez se refiere a la solvencia de la posicién
financiera global de la empresa — la facultad con la que paga sus facturas.
Puesto que un precursor comun para un desastre o quiebra financiera es
la baja o decreciente liquidez, estas razones financieras se ven como
buenos indicadores lideres de problemas de flujo de efectivo. (Campos,
2010, pag. 187)

Razon Capital de Trabajo Neto- Se calcula restando el pasivo corriente

de su activo corriente. Es capital de trabajo propio de la empresa y mide el

grado de proteccion de los acreedores a corto plazo.
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CAPITAL DE TRABAJO NETO = ACTIVO CORRIENTE - PASIVO CORRIENTE

Prueba é&cida.- Es similar a la razon de circulante, excepto el inventario
en el activo, porque se su pone que el inventario es el circulante con

menor probabilidad de liquidez.

PRUEBA ACIDA = ACTIVO CORRIENTE- INVENTARIO

PASIVO CORRIENTE

Razon Corriente. - Capacidad de pago en el corto plazo.

RAZON CORRIENTE = ACTIVO CORRIENTE
PASIVO CORRIENTE

Razén de Efectivo. - Un acreedor a un plazo muy corto podria estar

interesado en la razén de efectivo.

EFECTIVO
PASIVO CORRIENTE

RAZON DE EFECTIVO =

Numero de dias cartera a mano. - Mide el tiempo promedio concedido a

los clientes, como plazo para pagar el crédito.

N° DE DIAS CARTERA A MANO = CUENTAS POR COBRAR BRUTAS X 360
VENTAS NETAS

32



Nivel de dependencia de inventarios. - Es el porcentaje minimo del
valor de los inventarios registrado en libros, que debera ser convertido en
efectivo, después de liquidar la caja, bancos, las cuentas comerciales por
cobrar, y los valores realizables, para cubrir los pasivos a corto plazo que

aun quedan pendientes de cancelar.

NIVEL DE INDEPENDENCIA DE INVENTARIOS = PASIVOS CORRIENTES
INVENTARIOS

NUmero de dias Inventario a mano. - Es un estimativo de la duracién del

ciclo productivo de la empresa cuando es industrial.

N° DE DIAS INVENTARIO A MANO = VALOR DEL INVENTARIO X 360
COSTO DE MERCADERIA VENDIDA

RAZONES DE ENDEUDAMIENTO

Permite calcular cuanto se adeuda a la empresa y si genera la
suficiente utilidad para pagar el capital y los intereses. Esto nos permitira
evaluar si la empresa podra pagar la deuda a los acreedores. (Ross
Stephen A., 2012, pag. 52)

indice de capital ajeno. - Mide el porcentaje de los activos de la empresa

gue corresponde a los acreedores

CAPITALAJENO = PASIVO TOTAL
ACTIVO TOTAL

indice de capital propio. - Mide el porcentaje de activos de la empresa
gue corresponde a sus duefios.

CAPITALPROPIO=  PATRIMONIO TOTAL
ACTIVO TOTAL
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indice de Pasivo a capital. - Es la representacion del porcentaje de las

deudas con respecto al patrimonio de la empresa.

PASIVO A CAPITAL= PASIVO TOTAL
PATRIMONIO TOTAL

indice de activo fijo y patrimonio. - Mide el porcentaje de las

inversiones en bienes de capital con relacion al patrimonio.

ACTIVO FIJO'Y PATRIMONIO = ACTIVO FIJO NETO
PATRIMONIO TOTAL

indice cobertura de intereses. - Mide la capacidad de la empresa para
efectuar los pagos de intereses con sus propias utilidades.

COBERTURA DE INTERES = UTILIDAD DESPUES DE IMPUESTO + INTERESES
INTERESES

indice de cobertura total. - Representa la capacidad de la empresa para
cubrir con sus utilidades, todos los compromisos fijos como: intereses,

dividendos por pago de deudas, arrendamientos, etc.

COBERTURA TOTAL = UTILIDAD DESPUES DE IMPUESTO+INTERESES+DIVIDENDOS+ARRIENDO
INTERESES+DIVIDENDOS+ARRIENDOS

RAZONES DE EFICIENCIA

“‘Mide la velocidad con la que varias cuentas se convierten en ventas o

efectivo, es decir ingresos o egresos”. (Ross Stephen A., 2012, pag. 53)
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Rotacion de la inversion. - Indica el nimero de veces que la inversion ha

girado en las ventas durante el afio.

ROTACION DE INVERSION = VENTAS ANUALES
ACTIVOS TOTALES

Razon de la deuda total. - Toma en cuenta las deudas de los

vencimientos de todos los acreedores.

RAZON DE LA DEUDA TOTAL= ACTIVOS TOTALES - CAPITALTOTAL
TOTALACTIVOS

Rotacion del capital de trabajo. - Indica el numero de veces que el

capital de trabajo ha girado en las ventas anualmente.

ROTACION DEL CAPITAL DE TRABAJO = VENTAS ANUALES
CAPITAL DE TRABAJO

Rotacion de cuentas por cobrar a clientes. - Indica el nimero de veces
que las cuentas por cobrar a clientes han girado en el afio a través de las

ventas a crédito.

ROTACION DE CUENTAS POR COBRAR CLIENTES = VENTAS ANUALES A CREDITO
PROMEDIO DE CUENTAS POR COBRAR

Plazo promedio de cuentas por cobrar. - Esté calculo indica el nimero
de dias que la empresa se demora en cobrar a sus clientes a crédito. Es
complementario del calculo de la rotacion de cuentas por cobrar a

clientes.
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PLAZO PROMEDIO DE CX COBRAR = 360
ROTACION CUENTAS POR COBRAR

Rotacion de activos operacionales. - Es el valor de las realizadas,

frente a cada peso invertido en los activos operaciones.

ROTACION DE ACTIVOS OPERACIONALES = VENTAS NETAS
ACTIVOS OPERACIONALES BRUTOS

Rotacion de activos fijos. - Es el resultado de dividir las ventas netas

sobre los activos fijos brutos, esto es, sin descontar la depreciacion.

ROTACION DE ACTIVOS FIJOS = VENTAS NETAS
ACTIVOS FIJO BRUTO

RAZONES DE RENDIMIENTO

Existen muchas medidas de rentabilidad como grupo, estas medidas
facilitan a los analistas la evaluacién de las utilidades de la empresa
respecto de un nivel dado de ventas, de un nivel cierto de activos o de la

inversion del propietario. (Ross Stephen A., 2012, pag. 54)

Rendimiento de la inversion. - Es la habilidad de la administracion de la
empresa para producir utilidades con los activos disponibles. Mientras

mas altos sean sus indices el rendimiento es mejor.

RENDIMIENTO DE LA INVERSION = UTILIDADES DESPUES DE IMPUESTOS
ACTIVOS TOTALES

Rendimiento del capital propio. - Es la utilidad que obtiene la empresa

en relacién con el capital contable o patrimonio.
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RENDIMIENTO DEL CAPITAL PROPIO = UTILIDADES DESPUES DE IMPUESTO
PATRIMONIO

Crecimiento de ventas. - Mide la diferencia entre las ventas de un afio

con las ventas del afio anterior de la misma empresa.

CRECIMIENTO DE VENTAS=  VENTAS PERIODO ACTUAL
VENTAS PERIODO ANTERIOR

Crecimiento de utilidades. - Establece la diferencia porcentual entre las
utilidades de un afio con las utilidades del afio anterior de la misma

empresa.

CRECIMIENTO DE UTILIDADES= UTILIDAD NETA PERIODO ACTUAL
UTILIDAD NETA PERIODO ANTERIOR

Margen de utilidad neta. - Margen de la utilidad sobre las ventas

MARGEN DE UTILIDAD NETA = UTILIDAD NETA
VENTAS

Rendimiento sobre los activos (ROA).- Margen de utilidad sobre los

activos.

Rendimiento sobre el capital (ROE).- Es una herramienta que sirve para

medir la ganancia de los accionistas durante el afo.

RENDIMIENTO SOBRE CAPITAL = UTILIDAD NETA
CAPITAL CONTABLE TOTAL
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Utilidad por Accion (UPA).- El precio de mercado por accion.

UTILIDAD POR ACCION = UTILIDAD NETA
ACCIONES EN CIRCULACION

Razdn Precio Utilidades.- La razén o multiplo precio-utilidades o (P/U) se

define:

RAZON PRECIO UTILIDADES =  PRECIO POR ACCION
UTILIDADES POR ACCION

Razon de valor de mercado a valor en libros.- Es una cifra que se

refleja costos historicos.

Gastos de administracion y ventas netas. - Nos muestra que parte de
los ingresos por ventas, han sido absorbidos por los gastos de operacion
o dicho de otra forma, que parte de la utilidad bruta es absorbida por los

gastos de ventas y administracion.

METODO DE ANALISIS HORIZONTAL

Este sirve para estudiar los cambios operados en las empresas en

determinados periodos, y es:

- Método de aumentos y disminuciones
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Se ocupa de los cambios en las cuentas individuales de un periodo a otro
y por lo tanto, requiere de dos o mas Estados Financieros de la misma

clase, presentados para periodos diferentes.

Es un analisis dindmico, porque se ocupa del cambio de cada uno de los
valores de uno a otro periodo.

Consideremos, los Estados de dos o mas afios, creamos una tercera
columna para calcular el incremento o decremento de cada cuenta en
términos absolutos (en USD $). Finalmente, en una cuarta columna
calculamos la variacion relativa o porcentaje de variacion, el cual resulta
de dividir la Variacién Absoluta (tercera columna) por el valor del primer

afo (primera columna). (Molina, 2012, pag. 81)

Método De Aumento Y Disminuciones

En este método se comparan cifras correspondientes a estados
financieros de dos fechas, que preferentemente deben ser de dos
ejercicios sucesivos. Estas comparaciones dan lugar a los estados
financieros comparativos, que presentan los principales cambios que han
tenido las cifras entre dos fechas de un mismo periodo. (Molina, 2012,
pég. 82)

Objetivos

1. Comparar estados contables de dos ejercicios econdmicos sucesivos y

obtener las diferencias de cada cuenta y de los grupos de cuentas.

2. Analizar las diferencias significativas que aparezcan en el balance

general, priorizando los problemas financieros que puedan resultar.
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3. Analizar las diferencias del estado de resultados y establecer los
justificativos de los cambios, tanto en los ingresos como en los

egresos.

Este método, que sirve para posteriores estudios, se basa en los
siguientes estados, Balance general comparativo y Estado de resultados

comparativo.

Para aplicar este método debemos calcular la variacién de la cuenta de
un afio a otro. Es decir, debemos determinar si la cuenta ha aumentado o
ha disminuido. Para calcular el aumento o disminucidbn de una cuenta,

debemos tomar la cifra del afio actual y restar la cifra del afio anterior, asi.

CIFRAS DEL ANO ACTUAL 20X5-CIFRAS DEL ANO 2014 | IGUAL VARIACION EN $

La variacion en términos porcentuales se calcula asi: (Campos, 2010,
pag. 186)

[CIFRAS DEL ANO ACTUAL2015-CIFRAS DEL ANO ANTERIOR 20145‘ IGUAL VARIACION EN $

]

{ CIFRAS DEL ANO ANTERIOR 2014
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INFORME FINANCIERO

- Obligacién de los Administradores

Ley de Compafiias 8. De la administracion y de los agentes de
la compafia. Art. 263 Obligaciones de los administradores. - “Los
administradores estan especialmente obligados a: Cuidar, bajo su
responsabilidad, que se lleven libros exigidos por el Cédigo de Comercio y

llevar los libros a que se refiere el art. 440 de esta Ley;”

Los administradores deben preparar informacién para conocimiento
de los Socios, y que sea una herramienta para la toma de decisiones
oportunas e inmediatas. (SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS, 2010)

Estructura del Informe Financiero.
El Informe final contiene las conclusiones mas relevantes para la

toma de decisiones después de hacer el andlisis para la realizacion del

informe financiero.

ESTRUCTURA DEL INFORME FINANCIERO

NEXUSTERRA S.A

ENCABEZADO Balance General

Estados de Pérdidas y Ganancias

Del 01 Enero al 31 Diciembre 2014

Del 01 Enero al 31 Diciembre 2015

Analisis de los Estados Financieros en la ciudad de
Santo Domingo del afio 2014-2015.

La empresa esta encargada de la compra, venta y
RESUMEN explotacion de bienes inmuebles propios o arrendados
como: Edificios , Departamentos y Viviendas
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OBJETIVO DEL
INFORME

Realizar un diagnostico de la Situacion Econdmica y
Financiera por medio del Andlisis Horizontal ,Analisis
Vertical y con ello conocer las debilidades y fortalezas
de la entidad para el periodo 2014-2015

IDENTIFICACION DE
LOS PROBLEMAS

El manejo financiero de la constructora normalmente
ha sido una condicién empirica, ya que pocas veces el
Gerente es alguien mas relacionado a la parte
ingenieria o ajeno a la industria de la construccion, por
lo cual, en la gran mayoria de los casos, no tienen la
voluntad de tomar la decisibn para designar a un
responsable del &rea financiera, que generalmente
deberia ser un Contador Publico Autorizado.

ANALISIS DE LA
CAUSA

En la Constructora NEXUSTERRA S.A. no se efectia
un analisis contundente de los estados financieros,
hecho que genera desinformacién en los directivos y
empleados de la empresa e inconvenientes a la hora
de tomar decisiones financieras, en cuanto al estado de
las cuentas por cobrar, cuentas por pagar, la
recuperacion de la cartera en base a las ventas
realizadas o planillas facturadas, el rendimiento y los
riesgos de inversion.

RECOMENDACIONES
Y CONCLUCIONES

- De acuerdo a las investigaciones realizadas, se
puede determinar que la empresa, no cuenta con un
sistema de control financiero que normalice y regule las
actividades de la empresa.

- Realizar andlisis financiero a los estados Financieros
cada afio; con la finalidad de conocer la liquidez,
solvencia, endeudamiento y rentabilidad.

CIERRE

Aracely Anabel Montero Tufifio
C. 1. 1722600457
Cargo de Asistente Contable

Caracteristicas del Informe

Se debe realizar una adecuada presentacion, de tal manera que capte

la atencion del lector, con lo cual se habra logrado realizar una adecuada
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presentacion, asi por lo anterior el informe requiere que se realice de la

siguiente forma:

a. Completo.- presentacion de datos favorables como desfavorables.

b. Logicamente Desarrollado.- el trabajo debe de estar dividido en
etapas, cada una permitiendo el desarrollo de los temas siguientes
de forma natural y légica, el problema o la base vienen primero las

conclusiones al final.

c. Claro y Preciso.- los hechos deben de estar asentados
concisamente, conclusiones y recomendaciones accesibles y
justas, las soluciones deben de ser variables para un mismo

problema.

d. Concreto.- no debe de contener material extrafio al problema, y
que se deben de referir a casos especificos y determinados del
negocio, deben de evitarse abstracciones y generalizaciones.

e. Oportuno.- la utilidad de un informe depende de la oportunidad
con que se estén proporcionando los resultados, por lo anterior la
informacion debe ser siempre oportuna, ya que un informe
extemporaneo ocasiona una situacion falsa de apreciaciones
inmediatas que sirven de orientacion para la toma de decisiones,
ya que estas pueden afectar periodos largos y cortos.
(SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS, 2010)
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e. Materiales y Métodos

Materiales

Recursos Materiales

v' Material bibliogréafico
Impresiones
Insumos de oficina

Equipo de computacién

D N N NN

Internet

Métodos

Para la realizacion del tema de tesis fue necesario la aplicacién de

meétodos que permitieron cumplir con los objetivos especificos propuestos.

Cientifico

“Tiene por finalidad buscar, encontrar y capturar un fenémeno tal como se
da en la realidad, con todas las caracteristicas y rasgos, seguidos de una

interpretacion”. (Randall, 2010)

En este sentido para el desarrollo de esta tesis se va a tomar la realidad
financiera de la Constructora NEXUSTERRA S.A. para comparar los

periodos 2014 - 2015, y luego emitir conclusiones utiles para la empresa.
Este método es una técnica para la investigacion del marco tedrico y leyes

que permiti6 establecer diferentes conceptos para el andlisis de los

Estados Financieros y la interpretacion de los indicadores.
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Deductivo

“Mediante la utilizacién se analizd los conocimientos generales de las
leyes y disposiciones, para luego llegar a determinar los conceptos que se

van a utilizar en la literatura”. (Randall, 2010)

El instante de ejecutar la revision de los Estados Financieros se realizara
una encuesta a los empleados de la Constructora para conocer si el
personal conoce de Leyes asi como las disposiciones emitidas por las
entidades de Control como es la Superintendencia de Compafias y la

Unidad de Analisis Financiero.

Facilito las fuentes de investigacion que se dio a conocer las herramientas
necesarias como Balances de la empresa para los objetivos y

conclusiones de esta investigacion.

Inductivo

“Mediante el cual se reviso, estudio y analizo toda la documentacién legal
gue tenga la empresa y que sirva como fuente para los registros contables
con la finalidad de llegar a conclusiones generales respecto a su

propiedad y veracidad”. (Randall, 2010)

Se verificd que las transacciones se registren en base a las Resoluciones
emitidas por la Superintendencia de Compafias, asi como el
cumplimiento de las Normas de Contabilidad Generalmente Aceptadas,

las Normas Internacionales de Informacion Financiera.
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Descriptivo

Ayudé a narrar las falencias que ocasionan los problemas de la
companiia, hechos contables, conclusiones y recomendaciones, no se
limitara a la simple recoleccion de datos, sino que procurara la

interpretacion y analisis.

Se emitié criterios en base a las debilidades y fortalezas que tiene la

empresa en la parte administrativa financiera y contable.

TECNICAS

Entrevista

Se entrevistd al Gerente y a las personas que elaboran en el
departamento de Administracién y Financiera, por lo que se recolecto la
informacion, esto ayudo a obtener los resultados con el fin de conocer la
situacion Financiera de la empresa NEXUSTERRA S.A.

Observacion
Con esta Técnica se pudo observar los archivos, asientos contables,

sistema contable y el proceso financiero con los que utilizan hasta llegar a

la terminacién de los Balances Financieros que tiene la Constructora.
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f. Resultados

NEXUSTERRA S.A
BALANCE GENERAL
DEL 01 DE ENERO AL 31 DICIEMBRE 2014

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE 446.019,19
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 17.473,95

Banco Produbanco 12.845,84

Banco Pacffico 804,64

Cooperativa COAC 3.823,47

CUENTAS POR COBRAR 402.926,17

Clientes no Relacionados 91.584,69

Cuentas por cobrar Socios 311.341,48

OTRAS CUENTAS POR COBRAR 25.619,07
Anticipos Proveedores 6.691,01
Antcipo al Impuesto a la Renta 1y 2 cuota 18.928,06
ACTIVOS NO CORRIENTE
ACTIVOS FHJOS 3.957.217,99
ACTIVOS FIJOS NO DEPRECIABLES

CONSTRUCCIONES Y OBRAS EN CURSOS 3.957.217,99

Construcciones en curso 3.957.217,99

TOTAL DEACTIVO 4.403.237,18
PASIVOS

PASIVO CORRIENTE 75.033,29
CUENTAS POR PAGAR 35.108,72

15% participacion de trabajadores 15.089,64

Sueldos por pagar 3.795,33

less por Pagar 1.084,21

Beneficios Sociales 8.945,31
Anticipo Renta 2014 por Pagar 6.194,23

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES

PROVEEDORES POR PAGAR LOCALES 39.924,57

Proveedores 39.924,57
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NEXUSTERRA S.A
BALANCE GENERAL
DEL 01 DE ENERO AL 31 DICIEMBRE 2014

PASIVO NO CORRIENTE

3.397.403,62

OBLIGACIONES FINANCIERAS

PRESTAMOS BANCARIOS

1.297.314,20

Corporacion Financiera Nacional

1.297.314,20

ANTICIPO CLIENTES

538.424,03

Anticipos Clientes

538.424,03

CUENTAS POR PAGAR

RELACIONADAS

1.442.316,08

Préstamos Socios

1.442.316,08

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

CUENTAS POR PAGAR

9.564,44

Cuentas por Pagar convenio con EMAPA

9.564,44

VENTAS DIFERIDAS

109.784,87

Ventas Futuras

109.784,87

TOTAL DEL PASIVO

3.472.436,91

PATRIMONIO

CAPITAL

930.800,27

APORTACIONES DE SOCIOS

800,00

Aportes

800,00

APORTE

FUTURAS CAPITALIZACION

829.461,94

Aporte Futuras Capitalizacion

829.461,94

RESERVAS

OTRAS RESERVAS

10.751,27

Reserva Legal

10.751,27

ADOPCION NIIF

(7.318,37)

Adopcién NIIF por primera vez

(7.318,37)

RESULTADOS ACUMULADOS

37.078,85

Resultados Acumulados

37.078,85

RESULTADOS DEL EJERCICIO

UTILIDAD DEL PERIODO

60.026,57

Utilidad Neta del 2014

60.026,57

TOTAL DEL PATRIMONIO

930.800,27

TOTAL PASIVO + PATRIMONIO

4.403.237,18

Ing. Paola Manzano
GERENTE GENERAL
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NEXUSTERRA S.A
ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS
DEL 01 ENERO AL 31 DICIEMBRE DEL 2014

INGRESOS

OPERACIONALES 374.322,86
Ventas 374.322,86

TOTAL INGRESOS 374.322,86
COSTOS OPERACIONALES

COSTOS DE CONSTRUCCION 257.857,34
Costo de Ventas 257.857,34

UTILIDAD BRUTA 116.465,52
GASTOS NO OPERACIONALES 15.867,94
GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS 15.867,94

Sueldos y Salarios 4.718,68

Beneficios Sociales 929,84

Aporte Patronal 573,32

Arriendos 6.696,43

Suministros y materiales 393,27

Honorarios profesionales 2.500,00

Gastos Bancarios 56,41

UTILIDAD OPERACIONAL 100.597,57
TRABAJADORES 15% 15.089,64
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS 85.507,93
IMPUESTO CAUSADO 18.811,75
UTILIDAD ANTES DE RESERVAS 66.696,19
RESERVA LEGAL 10 % 6.669,62
UTILIDAD NETA 60.026,57

Ing. Paola Manzano
GERENTE GENERAL

Aracely Montero
CONTADOR
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NEXUSTERRA S.A
BALANCE GENERAL
DEL 01 DE ENERO AL 31 DICIEMBRE 2015

ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE 1.324.994,65
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 1.168.233,84
Caja Chica 450,00
Banco Produbanco 15.589,26
Cooperativa COAC 1.324,63
Banco Pacifico 1.150.869,95
CUENTAS POR COBRAR 156.760,81
Clientes no Relacionados 136.962,16
Anticipo Impuesto a la Renta del Periodo 19.798,65
ACTIVOS NO CORRIENTE
ACTIVOS FIJOS 7.512.516,84
ACTIVOS FIJOS NO DEPRECIABLES
CONSTRUCCIONES Y OBRAS EN CURSOS 7.512.516,84
Construcciones en curso 7.512.516,84
TOTAL DEACTIVO 8.837.511,49
PASIVOS
PASIVO CORRIENTE 160.224,53
CUENTAS POR PAGAR 60.073,66
Sueldos por pagar 3.475,12
less por Pagar 784,30
Beneficios Sociales 2.204,40
Retenciones Por Pagar 1.227,81
15% Participacion Trabajadores 16.236,55
Impuesto a la Renta po Pagar 20.241,57
Anticipo Renta por Pagar 14.865,12
Otras Cuentas po Pagar 1.038,79
CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES
PROVEEDORES POR PAGAR LOCALES 100.150,87
Proveedores 100.150,87
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NEXUSTERRA S.A
BALANCE GENERAL

DEL 01 DE ENERO AL 31 DICIEMBRE 2015

PASIVO NO CORRIENTE

3.992.103,71

OBLIGACIONES FINANCIERAS

PRESTAMOS BANCARIOS

2.155.438,06

Corporacion Financiera Nacional

2.005.438,06

Produbanco

150.000,00

ANTICIPO CLIENTES

201.874,83

Anticipos Clientes

201.874,83

CUENTAS POR PAGAR

RELACIONADAS

1.631.400,71

Préstamos Socios

1.631.400,71

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

CUENTAS POR PAGAR

3.390,11

Cuentas por Pagar convenio con EMAPA

3.390,11

TOTAL DEL PASIVO

4.152.328,24

PATRIMONIO

CAPITAL

4.685.183,25

APORTACIONES DE SOCIOS

800,00

Aportes

800,00

APORTE

FUTURAS CAPITALIZACION

1.429.618,81

Aporte Futuras Capitalizacion

1.429.618,81

RESERVAS

OTRAS RESERVAS

4.160,21

Reserva Legal

4.160,21

ADOPCION NIIF

(7.318,37)

Adopcion NIIF por primera vez

(7.318,37)

RESUL TADOS ACUMULADOS

84.469,92

Resultados Acumulados

84.469,92

RESUL TADOS DEL EJERCICIO

UTILIDAD DEL PERIODO

71.765,56

Utilidad del Eercicio

71.765,56

REVALORIZACION ACTIVOS

REVALORIZACION ACTIVOS

3.101.687,12

Revalorizacion de Terrenos

3.101.687,12

TOTAL DEL PATRIMONIO

4.685.183,25

TOTAL PASIVO + PATRIMONIO

8.837.511,49

Ing. Paola Manzano
GERENTE GENERAL
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NEXUSTERRA S.A

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS
DEL 01 ENERO AL 31 DICIEMBRE DEL 2015

INGRESOS

OPERACIONALES 512.914,32
Ventas 0% 512.914,32

TOTAL INGRESOS 512.914,32
COSTOS OPERACIONALES

COSTOS DE CONSTRUCCION 354.910,90
Costo de Ventas 354.910,90

UTILIDAD BRUTA 158.003,42
GASTOS NO OPERACIONALES 49.759,75
GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS 49.759,75

Sueldos y Salarios 13.366,80

Beneficios Sociales 2.227,80

Aporte Patronal 1.624,07

Gastos Operacionales 10.214,88

Suministros y materiales 12.445,41

Honorarios profesionales 7.839,59

Gastos Bancarios 2.041,20

UTILIDAD OPERACIONAL 108.243,67
TRABAJADORES 15% 16.236,55
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS 92.007,12
IMPUESTO CAUSADO 20.241,57
UTILIDAD DEL EJERCICIO 71.765,56

Ing. Paola Manzano
GERENTE GENERAL

Aracely Montero
CONTADOR
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ANALISIS VERTICAL

NEXUSTERRA S.A
BALANCE GENERAL 2014 - 2015
DETALLE T POR POR | RESPECTO T POR POR | RESPECTO | AUMENTO
RUBRO | GRUPO | TOTAL % RUBRO | GRUPO | TOTAL% | (DISMINUCION)
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE 1.324.994,65 | 100,00% 30,09 446.019,19 |  100,00% 10,13 878.975,46
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 1.168.233,84 | 88,17%| 13,22% © 17.473,95 3,92%  0,40% - 1.150.759,89
Caja Chica 450,000 0,04%| 0,01% 0,01 - 0,00% - 450,00
Banco Produbanco 15.589,26 1,33%| 0,18% 0,18 12.845,84 73,51%|  0,29% 0,29 2.743,82
Banco Pacifico 1.150.869,95 | 98,51%| 13,02% 13,02 804,64 4,60%|  0,02% 0,02| 1.150.065,31
Cooperativa COAC 1.324,63 0,11%| 0,01% 0,01 3.823,47 21,88%|  0,09% 0,09 (2.498,84)
CUENTAS POR COBRAR 156.760,81 | 11,83%| 1,77% 177 402.926,17 |  100,00%| 9,15%
Clientes no Relacionados 136.962,16 | 87,37% 1,55%| 1,55 91.584,69 22,73% 2,08%) 2,08 45.377,47
Cuentas por cobrar Socios - 0,00% - 311.341,48 77,27% 7,07%) 7,07 (311.341,48)
OTRAS CUENTAS POR COBRAR 19.798,65 |  1,49%| 0,22% © 25.619,07 6,36%  0,58% (5.820,42)
Anticipos Proveedores - 0,00%) - 6.691,01 1,66% 0,15% 0,15 (6.691,01)
IMPUESTOS ANTICIPADOS 19.798,65 |  1,69%| 0,22% © 18.928,06 4,70%|  0,43% 870,59
Antcipoal Impuestoala Renta 1y 2 cuota 19.798,65 1,69%| 0,22% 0,22 18.928,06 4,70%|  0,43% 0,43 870,59
ACTIVOS NO CORRIENTE 7.512.516,84 | 100,00%| 85,01% 8501| 3.957.217,99 | 100,00%| 89,87% 89,87| 3.555.298,85
NO DEPRECIABLES 0,00% - - 0,00%) -
Construcciones en curso 7.512.516,84 100%| 85,01% 85,01 3.957.217,99 100,00%| 89,87%) 89,87 3.555.298,85
8.837.511,49 4.403.237,18 200,00

PASIVOS 4.152.328,24
PASIVO CORRIENTE 160.224,53 | 100,00%|  3,86% 3,86 75.033,29 |  100,00% 2,16 85.191,24
15% participacion de trabajadores 16.236,55 | 10,13%| 0,39% 0,18 15.089,64 20,11%|  0,43% 0,34 1.146,91
Sueldos por pagar 3.475,12 2,17%|  0,08% 0,04 3.795,33 506%| 0,11% 0,09 (320,21)
less por Pagar 784,30 0,49%| 0,02% 0,01 1.084,21 1,44%|  0,03% 0,02 (299,91)
Beneficios Sociales 220440 |  1,38%| 0,05% 0,02 8.945,31 11,92%|  0,26% 0,20 (6.740,91)
Retenciones por Pagar 1.227,81 0,77%|  0,03% 0,01 - 0,00%] 0,00% - 1.227,81
Anticipo Renta 2014 por Pagar 14.865,12 9,28%| 0,36% 0,17 6.194,23 8,26%| 0,18% 0,14 8.670,89
Impuesto a la Renta por Pagar 20.241,57 | 12,63%| 0,49% 0,23 - 0,00%] 0,00% - 20.241,57
Otras Cuentas por Pagar 1.038,79 0,65%| 0,03% 0,01 - 0,00%|  0,00% - 1.038,79
CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES 0,00%| 0,00% © 0,00%| 0,00% - -
Proveedores 100.150,87 |  62,51%| 2,41% 1,13 39.924,57 53,21%| 1,15% 0,91 60.226,30
PASIVO NO CORRIENTE 3.992.103,71 | 100,00%| 96,14% 96,14 3.397.403,62 | 100,00%| 97,84% 97,84 594.700,09
OBLIGACIONES FINANCIERAS = 0,00% - -
PRESTAMOS BANCARIOS 2.155.438,06 | 53,99%| 51,91% © 1.297.314,20 38,19%| 37,36% 858.123,86
Corporacién Financiera Nacional 2.005.438,06 | 50,24%| 48,30% 22,69|  1.297.314,20 38,19%| 37,36% 29,46 708.123,86
Produbanco 150.000,00 3,76%| 3,61% 1,70 - 0,00% - 150.000,00
ANTICIPO CLIENTES 201.874,83 |  5,06%| 4,86% - 538.424,03 15,85%| 15,51%
Anticipos Clientes 201.87483 |  5,06%| 4,86% 2,28 538.424,03 15,85%| 15,51% 12,23 (336.549,20)
CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS 1.631.400,71 | 40,87%| 39,29% = 1.442.316,08 42,45%| 41,54% 189.084,63
Préstamos Socios 1.631.400,71 | 40,87%| 39,29% 1846 |  1.442.316,08 42,45%| 41,54% 32,76 189.084,63
OTRAS CUENTAS POR PAGAR = - 0,00%| 0,00% -
CUENTAS POR PAGAR S 0,00%| 0,00% - -
Cuentas por Pagar convenio con EMAPA 3.390,11 0,08% 0,08% 0,04 9.564,44 0,28% 0,28%| 0,22 (6.174,33)
VENTAS DIFERIDAS S 0,00%|  0,00% -
Ventas Futuras - - 109.784,87 3,23%|  3,16% 2,49 (109.784,87)
TOTAL DEL PASIVO 4.152.328,24 146,99 |  3.472.436,91 178,86

Fuente: Estados Financieros de la Empresa Nexusterra S. A

Elaborado por: Aracely Montero
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ANALISIS VERTICAL

PATRIMONIO 4.685.183,25
CAPITAL 800,00
APORTACIONES DE SOCIOS

Aportes 800,00
APORTE FUTURAS CAPITALIZACION

Aporte Futuras Capitalizacion 1.429.618,81
RESERVAS

Reserva Legales 4.160,21
ADOPCION NIIF

Adopcién NIIF por primera vez (7.318,37)
RESULTADOS ACUMULADOS 84.469,92
RESULTADOS DEL EJERCICIO

Utilidad Neta del 2014 71.765,56
Revalorizacion de Terrenos 3.101.687,12
PASIVO +PATRIMONIO 8.837.511,49

100,00%
0,02%|

0,02%j

30,51%

0,09%

-0,16%
1,80%

1,53%

NEXUSTERRA S.A
BALANCE GENERAL 2014 - 2015
53,01 930.800,27

0,01% 800,00 0,09%
0,00% 0,00%|
0,01% 0,01 800,00 [ 0,09%
0,00% 0,00%|

16,18% 16,18 829.461,94 89,11%
0,00%
0,05% 0,05 10.751,27 1,16%|
0,00%

-0,08%) (0,08) (7.318,36) 0,79%)
0,96% 0,96 37.078,85 3,98%
0,00%
0,81% 0,81 60.026,57 6,45%

35,10% 35,10

66,20%

0,00% 200,00 4.403.237,18

Fuente: Estados Financieros de la Empresa Nexusterra S. A

Elaborado por: Aracely Montero

0,02%
0,00%
0,02%
0,00%
18,84%
0,00%
0,24%
0,00%
-0,17%
0,84%
0,00%
1,36%

21,14| 3.754.382,98

0,02
18,84 600.156,87
0,24 (6.591,06)
(0,17) (0,01)
0,84 47.391,07
1,36 11.738,99
3.101.687,12

200,00

Como podemos observar en el Balance consolidado de los afios

2015-2014, lo hemos preparado considerando dos sistemas y politicas

que la empresa deberia tomar en cuenta para las decisiones en base a

cifras reales; es por eso que estamos aplicando estas dos politicas que se

describen a continuacion:

Politica de Inversiéon

Para tener un mejor criterio del analisis que se realice vemos la

necesidad de tener un andlisis vertical que se puede resumir inicialmente

que la politica de inversion de la Empresa NEXUSTERRA S.A., es lo

siguiente:

Analisis Vertical de Cuentas de Inversién

CUENTAS CONTABLES ANO 2015 ANO 2014 | INCREM /DISM.
Activo Corriente 1.324.994,65 446.019,19 878.975,46
Activo no Corriente 7.512.516,84 3.957.217,99 | 3.555.298,85
TOTAL ACTIVOS 8.837.511,49 | 4.403.237,18

Fuente: Estados Financieros de la Empresa Nexusterra S. A

Elaborado por: Aracely Montero
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Anédlisis Politicas de Inversién

POLITICAS DE INVERSION

8.000.000,00 7.512.516,84
7.000.000,00
6.000.000,00
5.000.000,00

3.957.217,99
4.000.000,00

MONTOS

3.000.000,00

2.000.000,00 1.324.994,65

1.000.000,00 446.019,19

ARNO 2015 N ANO 2014
ANOS

Activo Corriente  m Activo no Corriente

Fuente: Estados Financieros de la Empresa Nexusterra S. A
Elaborado por: Aracely Montero

INTERPRETACION
La composicién de los activos: 30.09% para el afio 2015 y el
10.13% para el ailo 2014, para activos corrientes; y el 85.01% para el afio

2015y el 89.87% para el afio 2014 para los activos no corrientes.

Financiamiento de los activos: Se encuentra financiado en un
53.01% para el afio 2015 y el 21.14% para el afio 2014.

Politica de Financiamiento

La estrategia de financiamiento de la Empresa NEXUSTERRA S.A se

resume en lo siguiente:
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Andlisis de politica de financiamiento

CUENTAS CONTABLES ANO 2015 ANO 2014
Pasivo Corriente 160.224,53 75.033,29
Pasivo No Corriente 3.992.103,71 | 3.397.403,62
Total Pasivo 4.152.328,24 | 3.472.436,91
Patrimonio 4.685.183,25 | 930.800,27
PASIVO + PATRIMONIO 8.837.511,49 | 4.403.237,18
Fuente: Estados Financieros de la Empresa Nexusterra S. A
Elaborado por: Aracely Montero
Analisis Politica de financiamiento
POLITICAS DE FINANCIAMIENTO
5.000.000,00 4.685.183,25
4.500.000,00 3.992.103,71 4.152.328,24
4.000.000,00
3.397.403,62 3.472.436,91
3.500.000,00
8 3.000.000,00
% 2.500.000,00
= 2.000.000,00
1.500.000,00
930.800,27
1.000.000,00 75.033,29
500.000,00 160.224,53 I
Pasivo Corriente  Pasivo No Corriente Total Pasivo Patrimonio

ANOS
ANO 2015  mARNO 2014

Fuente: Estados Financieros de la Empresa Nexusterra S. A

Elaborado por: Aracely Montero

La composicion de los pasivos: el 3,86% del afio 2015 y el 2,16%

para el ailo 2014 corresponden a los pasivos corrientes; el 96,14% del

afio 2015 y el 97,84% corresponden a los pasivos no corrientes, Con el

pasivo no corriente se esta financiando el activo corriente, un esquema

inadecuado para la empresa.
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Analisis Vertical de Cuentas Relevantes

CUENTAS CONTABLES ANO 2015 % ANO 2014 %
Efectivo 1.168.233,84 | 13,22% 17.473,95 0,40%
Cuentas por Cobrar Socios - 311.341,48 7,07%
Anticipo Proveedores - 6.691,01 0,15%
Construcciones en Cursos 7.512.516,84 | 85,01% 3.957.217,99 | 89,87%
Impuesto a la Renta por Pagar 20.241,57 | 0,49%% - -
Proveedores 100.150,87 | 2,41% 39.924,57 1,15%
Prestamos Bancarios 2.155.438,06 | 51,91% 1.297.314,20 | 37,36%

Fuente: Estados Financieros de la Empresa Nexusterra S. A
Elaborado por: Aracely Montero

Variacién de Cuentas

8.000.000,00
7.000.000,00
6.000.000,00
5.000.000,00
4.000.000,00

3.000.000,00

2.000.000,00
1.000.000,00 J
B — A A——

ANO 2015 % ANO 2014

M Efectivo B Cuentas por Cobrar Socios
Anticipo Proveedores B Construcciones en Cursos
IlImpuesto a la Renta por Pagar B Proveedores

W Prestamos Bancarios

Fuente: Estados Financieros de la Empresa Nexusterra S. A
Elaborado por: Aracely Montero
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Interpretacion del Anédlisis Vertical

Mediante la Utilizacion del Analisis Vertical se puede visualizar que en las
cuentas del efectivo del afio 2014 representa el 0.40% mientras que el
afo 2015 es del 13.22 %, este incremento se dio al ingreso de
operaciones financieras como transferencias de clientes por ventas de
viviendas. La cuenta Cuentas Por Cobrar Socios en el afio 2014 es del
7.07%, en consideracion del afio 2015 lo que significa que la empresa
procedi6 a realizar la gestion de cartera, teniendo un rendimiento
econdmico a la empresa. La cuenta de Anticipo Proveedores en el afio
2014 es del 0.15% y para el 2015, no realiz6 compras con anticipos sino
pagos directamente al proveedor. Existen Construcciones en Procesos y
Obras terminadas y no entregadas del afio 2014 que fue el 89.87% a
relacion del afio 2015 el 85.01%. La cuenta Impuesto a la renta por Pagar
es del 0.49% en representacion para el afio 2015, esto se refiere que
tenemos un valor de impuesto por Pagar que se debe considerar en la
utilidad del afilo 2015. La cuenta Proveedores son obligaciones que tiene
la empresa, en el afio 2014 mantuvo el 1.15% en relacion del 2015 que
incremento al 2.41% corresponde incremento de compras para la
terminacion de las Obras .Los Préstamos Bancarios en el afio 2014 es del
37.36% y en el afio 2015 el 51.91%, esto significa que la empresa solicitd
un préstamo bancario que permitiera culminar las actividades de

Construccién planificadas para el afio 2015.
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ANALISIS VERTICAL
ESTADO DE RESULTADOS CONSOLIDADO 2014-2015

NEXUSTERRA S.A
ANO 2015 % ANO 2014 % AUMENTQ
DISMINUCION
INGRESOS 512.914,32 374.322,86 138.591,46
OPERACIONALES -
Ventas 512.914,32 100,00 | 374.322,86 100,00 | 138.591,46
TOTAL INGRESOS 512.914,32 374.322,86 138.591,46
COSTOS OPERACIONALES 354.910,90 257.857,34 97.053,56
COSTOS DE CONSTRUCCION -
Costo de Ventas 354.910,90 69,19 | 257.857,34 68,89 | 97.053,56
UTILIDAD BRUTA 158.003,42 30,81 i 116.465,52 31,11 | 41.537,90
GASTOS NO OPERACIONALES -
GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS | 49.759,75 9,70 | 15.867,95 4,24 33.891,80
Sueldos y Salarios 13.366,80 2,61 4.718,68 1,26 8.648,12
Beneficios Sociales 2.227,80 0,43 929,84 0,25 1.297,96
Aporte Patronal 1.624,07 0,32 573,32 0,15 1.050,75
Gastos Operacionales 10.214,88 1,99 - - 10.214,88
Arriendos - - 6.696,43 1,79 (6.696,43)
Suministros y materiales 12.445,41 2,43 393,27 0,11 | 12.052,14
Honorarios profesionales 7.839,59 1,53 2.500,00 0,67 5.339,59
Gastos Bancarios 2.041,20 0,40 56,41 0,02 1.984,79
UTILIDAD OPERACIONAL 108.243,67 21,10 | 100.597,57 26,87 7.646,10
TRABAJADORES 15% 16.236,55 3,17 | 15.089,64 4,03 1.146,92
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS 92.007,12 17,94 | 85.507,93 22,84 6.499,19
IMPUESTO CAUSADO 20.241,57 3,95| 18.811,75 5,03 1.429,82
UTILIDAD ANTES DE RESERVAS 71.765,55 13,99 | 66.696,18 17,82 5.069,36
RESERVA LEGAL 10 % 7.176,55 1,40 [ 6.669,62 1,78 506,94
UTILIDAD NETA 64.588,99 [ 12,59 | 60.026,57 16,04 4.562,43

Fuente: Estados Financieros de la Empresa Nexusterra S. A

Elaborado por: Aracely Montero

La Utilidad Bruta el 30,81% para el afio 2015 y el 31,11% para el afo

2014 es decir la tercera parte de las ventas netas se va en el costo si

existen varios proveedores se podria optar por costos mas competitivos.
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Los gastos no operacionales para el aflo 2015 son de 9,70%
mientras que para el afio 2014 era de 4,24%, se deberia revisar la
necesidad de una ingenieria de procesos para optar por costos mas

competitivos.

Utilidad Neta Es decir que del 100% de las ventas tan solo queda
un 12,59% para el 2015, para el afio 2014 un 16,04%. No es nada

favorable.

ANALISIS HORIZONTAL

ANALISIS HORIZONTAL

NEXUSTERRA S.A
ESTADOS FINANCIEROS 2014-2015
DETALLE AR 2015 AR 2014 VARIACION | VARIACION
ABSOLUTA RELATIVA

ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE 1.324.994,65 446.019,19 (878.975,46) -66%

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 1.168.233,84 17.473,95 | (1.150.759,89) -99%

Caja Chica 450,00 - (450,00)] -100%
Banco Produbanco 15.589,26 12.845,84 (2.743,42) -18%

Banco Pacifico 1.150.869,95 804,64 | (1.150.065,31)] -100%
Cooperativa COAC 1.324,63 3.823,47 2.498,84 189%
CUENTAS POR COBRAR 156.760,81 402.926,17 246.165,36 157%
Clientes no Relacionados 136.962,16 91.584,69 (45.377,47) -33%
Cuentas por cobrar Socios - 311.341,48 311.341,48 -1%

OTRAS CUENTAS POR COBRAR 19.798,65 25.619,07 5.820,42 29%

Anticipos Proveedores - 6.691,01 6.691,01 -1%

IMPUESTOS ANTICIPADOS 19.798,65 18.928,06 (870,59) -4%

Antcipo al Impuesto a la Renta 1y 2 cuota 19.798,65 18.928,06 (870,59) -4%

ACTIVOS NO CORRIENTE 7.512.516,84 | 3.957.217,99 | (3.555.298,85)| -47%
NO DEPRECIABLES - - -
Construcciones en curso 7.512.516,84 | 3.957.217,99 | (3.555.298,85)] -47%

8.837.511,49  4.403.237,18 (4.434.274,31)

Fuente: Estados Financieros de la Empresa Nexusterra S. A

Elaborado por: Aracely Montero
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ANALISIS HORIZONTAL
NEXUSTERRA S.A
ESTADOS FINANCIEROS 2014-2015

PASIVOS

PASIVO CORRIENTE

15% participacion de trabajadores
Sueldos por pagar

less por Pagar

Beneficios Sociales

Retenciones por Pagar

Anticipo Renta 2014 por Pagar
Impuesto a la Renta por Pagar
Otras Cuentas por Pagar

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES
Proveedores

PASIVO NO CORRIENTE
OBLIGACIONES FINANCIERAS

160.224,53
16.236,55
3.475,12
784,30
2.204,40
1.227,81
14.865,12

20.241,57
1.038,79

100.150,87
3.992.103,71

75.033,29
15.089,64
3.795,33
1.084,21
8.945,31

6.194,23

39.924,57
3.397.403,62

PRESTAMOS BANCARIOS 2.155.438,06 | 1.297.314,20
Corporacion Financiera Nacional 2.005.438,06 | 1.297.314,20
Produbanco 150.000,00 -
ANTICIPO CLIENTES 201.874,83 538.424,03
Anticipos Clientes 201.874,83 538.424,03
CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS 1.631.400,71 | 1.442.316,08
Préstamos Socios 1.631.400,71 | 1.442.316,08
OTRAS CUENTAS POR PAGAR -
CUENTAS POR PAGAR

Cuentas por Pagar convenio con EMAPA 3.390,11 9.564,44
VENTAS DIFERIDAS

Ventas Futuras - 109.784,87
TOTAL DEL PASIVO 4.152.328,24 | 3.472.436,91
PATRIMONIO 4.685.183,25 930.800,27
CAPITAL 800,00 800,00
APORTACIONES DE SOCIOS

Aportes 800,00 800,00
APORTE FUTURAS CAPITALIZACION

Aporte Futuras Capitalizacion 1.429.618,81 829.461,94
RESERVAS

Reserva Legales 4.160,21 10.751,27
ADOPCION NIIF

Adopcion NIIF por primera vez (7.318,37) (7.318,37)
RESULTADOS ACUMULADOS 84.469,92 37.078,85
RESULTADOS DEL EJERCICIO

Utilidad Neta del 2014 71.765,56 60.026,57
Revalorizacion de Terrenos 3.101.687,12 -

PASIVO + PATRIMONIO

8.837.511,49

4.403.237,18

Fuente: Estados Financieros de la Empresa Nexusterra S. A

Elaborado por: Aracely Montero
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(85.191,24)
(1.146,91)
320,21
299,91
6.740,91
(1.227,81)
(8.670,89)

(20.241,57)
(1.038,79)
(60.226,30)
(594.700,09)
(858.123,86)
(708.123,86)
(150.000,00)
336.549,20
336.549,20
(189.084,63)
(189.084,63)

6.174,33

109.784,87

(3.754.382,98)

(600.156,87)

6.591,06
(47.391,07)
(11.738,99)

(3.101.687,12)

(0,53)
(0,07)
9%
38%
306%
-100%
-58%
-100%
-100%

-60%
0%

-40%
-35%
-100%
167%
167%
-12%
-12%

182%

-100%

-16%

-80%

0%

0%

-42%

0%

0%
-56%

-16%
-100%




Variacién Cuentas Del Activo

CUENTAS 2015 2014 VARIACION
EFECTIVO Y EQUIVALENTES 1.168.233,84 17.473,95 | (1.150.759,89)
CUENTAS POR COBRAR 156.760,81 | 402.926,17 246.165,36
OTRAS CUENTAS POR COBRAR 19.798,65 25.619,07 5.820,42
IMPUESTOS ANTICIPADOS 19.798,65 18.928,06 (870,59)
ACTIVOS NO CORRIENTES 7.512.516,84 | 3.957.217,99 | (3.555.298,85)

Fuente: Estados Financieros de la Empresa Nexusterra S. A

Elaborado por: Aracely Montero

Variacion Cuentas Del Activo

VARIACION DE SALDOS DEL ACTIVO

10.000.000,00
8.000.000,00
6.000.000,00
4.000.000,00
2.000.000,00 I
|| J—
(2.000.000,00)
(4.000.000,00)
(6.000.000,00) EFECTIVO Y OTRAS
e ST comisron MRS oS0
S COBRAR
W 2015 1.168.233,84 156.760,81 19.798,65 19.798,65 7512.516,84
m 2014 17.473,95 402.926,17 25.619,07 18.928,06 3.957.217,99
VARIACION  (1.150.759,89 246.165,36 5.820,42 (870,59) (3.555.298,85
N 2015 W2014 mVARIACION

En relacibn a las variaciones del Activo las de mayor variaciéon e

importancia es la del Activo Corriente con un monto de $1°150.759,89 que

se registran el Banco del Pacifico.

Otro de los rubros de mayor significancia es la del Activo no Corrientes

gue corresponde a un monto de incremento de $3°555.298,85 y esta
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registrada como Construcciones en Curso; estas cuentas son las de

mayor variacion.

En relacién a los Pasivos las variaciones de mayor significado se detallan
a continuacién en la Tabla 4 donde se puede observar que los Préstamos
Bancarios son los que tienen un incremento del $858.123,86 dolares. Y
una disminucion significativa es la cuenta Anticipos Clientes que ha
variado en $336.549,20 dolares.

Variacién Cuentas De Pasivo

CUENTAS 2015 2014 VARIACION
PASIVO CORRIENTE 160.224,53 75.033,29 85.191,24
PROVEEDORES 100.150,87 39.924,57 60.226,30
PRESTAMOS BANCARIOS 2.155.438,06 | 1.297.314,20 858.123,86
ANTICIPO CLIENTES 201.874,83 538.424,03 (336.549,20)
PRESTAMOS SOCIOS 1.631.400,71 | 1.442.316,08 189.084,63
CUENTAS POR PAGAR 3.390,11 9.564,44 (6.174,33)
VENTAS DIFERIDAS = 109.784,87 (109.784,87)

Fuente: Estados Financieros de la Empresa Nexusterra S. A
Elaborado por: Aracely Montero

Variacién Saldos Del Pasivo

VARIACION DE SALDOS DEL PASIVO

2.500.000,00
2.000.000,00
1.500.000,00
1.000.000,00 I II
500.000,00
_ [ - — | . N —
(500.000,00)
PASIVO P;E;gA ANTC;C'P PRESTA CUENTA VENTAS
CORRIE ' ore baNCAR | CLIENTE  MOS SPOR  DIFERID
NTE SOCIOS | PAGAR AS
10S s
m 2015 160224  100.150 2.155.4 201.874 16314 3.390,1 -
m 2014 75.033, 39.924, 12973 538424 14423 9564,4 109.784

VARIACION 85.191, 60.226, 858.123 (336.54 @ 189.084 (6.174, (109.78

w2015 m2014 VARIACION

Fuente: Estados Financieros de la Empresa Nexusterra S. A
Elaborado por: Aracely Montero
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Estados de Resultados

Con relacién al Estado de Pérdidas y Ganancias el analisis se lo
puede considerar con relacion a las Ventas Netas (Cifra Base) y luego
considerarlo para otros Subtotales. De la informacion del ejercicio

tenemos:

La Utilidad Bruta el 30,81% para el afio 2015 y el 31,11% para el afio
2014 es decir la tercera parte de las ventas netas se va en el costo si

existen varios proveedores se podria optar por costos mas competitivos.

Los gastos no operacionales para el afio 2015 son de 9,70%
mientras que para el afio 2014 era de 4,24%, se deberia revisar la
necesidad de una ingenieria de procesos para optar por costos mas

competitivos.

Utilidad Neta Es decir que del 100% de las ventas tan solo queda
un 12,59% para el 2015, para el afio 2014 un 16,04%. No es nada

favorable.

APLICACION DE INDICADORES FINANCIEROS

Para la Empresa NEXUSTERRA S.A., el uso de las razones o
indicadores financieros permitira a los Administradores para la toma de
decisiones basadas en el uso de datos a una forma practica y asi darle

mayor significado a la informacion.

Estas razones para los administradores sera hacer un analisis de
interés, tener la actuacion financiera futura de la empresa y entender

primero lo que ya ocurrié. Aqui el detalle:
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e Razon Corriente

2015 2014
RAZON CORRIENTE RAZON CORRIENTE
ACTIVO CORRIENTE 1.324.994,65 8,27 ACTIVO CORRIENTE 446.019,19 5,94
PASIVO CORRIENTE 160.224,53 PASIVO CORRIENTE 75.033,29

INTERPRETACION

En el 2015 tenemos $8,27 para pagar $1 del pasivo corriente. Ha
incrementado la capacidad de pago en relacion al afio 2014. Esta relacion
es un buen indicador de solvencia a corto plazo. Es importante verificar
gue no existan saldos en las cuentas bancarias que se convierta en un

dinero ocioso sin invertirlo en la produccion de viviendas.

e Capital de Trabajo Neto
2015 2014

CAPITALDE TRABAIONETO CAPITALDE TRABAJONETO
ACTVOCORRENTE-PASIVOCORRIENTE| 1324994 5- 160024 53| L.164770,42 | |ACTIVOCORRENTE-PASNOCORRENTE (44801919 75033, 370385,

INTERPRETACION

El capital de trabajo se ha incrementado debido a mayores activos
corrientes en el 2015. Lo que se puede interpretar como demasiado alto,
pero en la industria de la construccion es un monto estimado necesario
por la inversién inicial que se debe hacer en las obras de infraestructura
como movimientos de tierra, lastrados, estudios, compras anticipadas de

bienes para obtener costo beneficio.
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El capital de trabajo de un negocio es equivalente al activo corriente
del mismo, pero el capital de trabajo neto es la diferencia entre activo y
pasivo corriente.

e Razén de Efectivo

2015 2014
INDICE DE EFECTIVO INDICE DE EFECTIVO
EFECTIVO 116823384 729 EFECTIVO 174739 02
PASIVIOS CORRIENTE 160.224,53 PASIVOS CORRIENTE 75.033,29

INTERPRETACION

Es importante saber que el efectivo con el que cuenta la empresa para
pagar de manera inmediata a sus acreedores es el disponer en el 2015 de
USD 7,29. Incrementado en relacion al afio 2014.

e Indice de Capital Ajeno

2015 2014
INDICE DE CAPITAL AJENO INDICE DE CAPITAL AJENO
PASIVO TOTAL 4152.32824 | 46,99 PASIVO TOTAL 347243691 | 7886
ACTIVO TOTAL 8.837.511,49 ACTIVO TOTAL 4.403.237,18

INTERPRETACION
Este indicador nos dice que el 46,99% de los activos totales de la
empresa Nexusterra corresponde al capital ajeno para el afio 2015 para lo

cual ha disminuido en relacién al afio 2014 en un 78,86%

e Indice de Capital Propio

2015 2014
INDICE DE CAPITAL PROPIO INDICE DE CAPITAL PROPIO
PATRIMONIO TOTAL 4685.18325| 5301 PATRIMONIO TOTAL 93080027 | 2114
ACTIVOTOTAL 8.837511,49 ACTIVOTOTAL 4403.237,18
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INTERPRETACION
Para el afio 2015 es el 53,01% de los activos totales de la empresa
corresponden al capital propio o que esta financiado por sus duefios,

teniendo un incremento en relacion al afio 2014 que fue del 21,14%.

e Indice de Pasivo a Capital

2015 2014
INDICE DE PASIVO A CAPITAL INDICE DE PASIVO A CAPITAL
PASIVO TOTAL 415232824 8863 PASIVOTOTAL 347243691 | 37306
PATRIMONIO TOTAL 4.685.183,25 PATRIMONIO TOTAL 930.800,27

INTERPRETACION

Este indice para el 2015 indica que las deudas representan el 88,63%
con relacién al patrimonio de la empresa. Teniendo una disminucién en
relacion al afio 2014 que fue de 373,06% Se puede cubrir las deudas con

el 88,63% del capital propio.

e Indice de Activo Fijo y Patrimonio

2015 2014
INDICE DE ACTIVO FIJO Y PATRIMONIO INDICE DE ACTIVO FIJO Y PATRIMONIO
ACTIVONO CORRIENTE 751251684 | 16035 ACTIVO NO CORRIENTE 3957.21799 | 42514
PATRIMONIO TOTAL 4.685.183,25 PATRIMONIO TOTAL 930.800,27

INTERPRETACION

Para el aflo 2015 el resultado nos indica que el 160,35% del
patrimonio de la empresa esté invertido en activos no corrientes. Es una
inversion considerable teniendo en cuenta que la empresa se dedica a la

construccion de proyectos de vivienda de interés social.
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e Rotacion de la Inversion

2015 2014
ROTACION DE LA INVERSION ROTACION DE LA INVERSION
VENTAS ANUALES 512.914,32 0,06 VVENTAS ANUALES 374.322,86 0,09
ACTIVOS TOTALES 8.837.511,49 ACTIVOS TOTALES 4.403.237,18

INTERPRETACION

El resultado indica que la inversion ha girado 0,06 veces en el afio
2015, teniendo una disminucion en relacion al 2014 que fue de 0,09. Para
evaluar la bondad de este resultado es necesario saber que la actividad
de la empresa es la construccion de viviendas de interés social, para la
duracion del ciclo del produccion y ventas, es muy aceptable las veces

qgue ha girado en el afo.

e Rotacion del Capital de Trabajo

2015 2014
ROTACION DE CAPITAL DE TRABAJO ROTACION DE CAPITAL DE TRABAJO
VENTAS ANUALES 51291432 | 044 VENTAS ANUALES 37432286 | 1,01
CAPITAL DE TRABAJO 1.164.770,12 CAPITAL DE TRABAJO 370.985,90

INTERPRETACION

El capital de trabajo ha girado 0,44 veces en el afio 2015, esto se da
por la actividad de la construccion de viviendas que es la actividad
principal de la empresa. Para la el afio 2014 hubo una disminucion de
1,01.

e Rotacion de Activo Fijo

2015 2014
ROTACION DEL ACTIVO FIIO ROTACION DEL ACTIVO FIJO
VENTAS ANUALES 512.914,32 0,07 VENTAS ANUALES 37432286 | 0,09
ACTIVO NO CORRIENTE 7.512.516,84 ACTIVO NO CORRIENTE 3.957.217,99
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INTERPRETACION
El activo no corriente ha girado 0,07 veces en las ventas durante el
afio 2015, teniendo una disminucion en relacion al afio 2014 que fue de

0,09. Se justifica por la actividad de la construccion de viviendas.

e Rendimiento de la Inversién

2015 2014
RENDIMIENTO DE LA INVERION RENDIMIENTO DE LA INVERION
UTILIDAD DESPUES DEIMPTOS 7176556 [ 081 UTILIDAD DESPUES DEIMPTOS | 60.026557 [ 1,36
ACTIVOS TOTALES 8.837.511,49 ACTIVOS TOTALES 4.403.237,18

INTERPRETACION
Para el afio 2015 las utilidades de la empresa equivalen al 0,81%
del valor de la inversion total de la misma, este indice resulta insuficiente.

En relacion al afio 2014 que fue del 1,36%.

¢ Rendimiento del Capital Propio

2015 2014
RENDIMIENTO DEL CAPITAL PROPIO RENDIMIENTO DEL CAPITAL PROPIO
UTILIDAD DESPUES IMPTOS 7176556 | 153 UTILIDAD DESPUES IMPTOS | 60.02657 | 645
PATRIMONIO 4.685.183,25 PATRIMONIO 930.800,27

INTERPRETACION
En el 2015 el capital propio ha tenido una utilidad del 1,53% en
relacion al afo 2014 que fue 6,45%, siendo una disminucibn muy

relevante entre los dos anos.
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e Utilidades por accién

2015
UTILIDAD POR ACCION
UTILIDAD DESPUES IMPTOS 71.765,56
NUMERO DE ACCIONES 800,00

89,71

2014
UTILIDAD POR ACCION
UTILIDAD DESPUES IMPTOS 60.026,57
NUMERO DE ACCIONES 800,00

75,03

INTERPRETACION

Cada accion del capital de la empresa ha recibido una ganancia de

$89,71 en el afo 2015, del

disminuyendo en relacién al 2014 que fue de 75,03%.
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INFORME DEL ANALISIS FINANCIERO

El trabajo de evaluacion de la rentabilidad econdmica y financiera
aplicada a los Estados de: Situacion Financiera y Estado de Resultados
de la Empresa NEXUSTERRA S.A., se realiz6 con el fin de llegar a
determinar cual es la posicidbn econdmica y financiera de la entidad sujeta
a estudio, y por ende llegar a determinar los correctivos necesarios con el

fin de incrementar la rentabilidad de la empresa.

Examinados los Estados Financieros como son: El Estado de Situacion
Financiera y el Estado de Resultados del periodo 2014 y 2015 mediante
una evaluacion a la estructura tanto econémica como financiera, con el fin
de determinar el rubro de cada una de las cuentas de la compafia,
ademas se aplicé un analisis comparativo para conocer la variacion de las
cuentas que ha existido de un afio a otro, la aplicacion de diferentes
indicadores financieros para conocer si la compafiia es solvente, rentable
y si tiene liquidez; ademas se aplico el punto de equilibrio para determinar

su nivel de ingresos y gastos

Los resultados que se presentan a continuacion reflejan la siguiente
situacion: En el afilo 2014 el Activo Corriente presenta un valor de $
446.019,19 que equivale al 10,13%; el Activo Corriente del 2015 es de $
1'324.994,65 que equivale el 14,99% en donde se demuestra la
integracion de las cuentas: Efectivo y sus equivalentes de efectivo,
Cuentas por Cobrar, donde la cuenta mas representativa es Cuentas por
Cobrar a socios que posee un valor de $311.341,48 que equivale al
7,07% en el afio 2014; en el afio 2015 la cuenta mas representativa
tenemos nuevamente a Cuentas por cobrar clientes no relacionados con
un valor de $136.962,16 y que equivale al 1,55%.

71



Los Activos No Corrientes del afio 2014 tienen un valor de $ 3'957.217,99
que equivale al 89,87%; y para el afio 2015 un valor de $7°512.516,84

equivalente al 85,01%, la cuenta es Activos.

En la estructura del Pasivo Corriente del 2014 se obtuvo un valor de
$75.033,29 que equivale al 2,16%; y en el 2015 cuenta con un valor de
$160.224,53 que posee el 3,86%; donde se evidencia las cuentas mas
representativas son Impuesto a la renta y cuentas por pagar comerciales

a proveedores.

Los Pasivos no Corrientes con un valor de $3°397.403,62 que es el
97,84% para el 2014, y $3'992.103,71 el 96,14% para el 2015, que
corresponde a un endeudamiento en la Corporacién Financiera Nacional,
Produbanco, y Préstamos a Socios que se han realizado con la finalidad

de apalancar la construccion de las viviendas.

La cuenta del patrimonio ha tenido un crecimiento y representatividad por
la Revalorizacion de terrenos realizada con un valor de $930.800,27 para
el 2014 que equivale al 21.14% y con un valor de $4'685.183,25 para el
2015 que equivale al 53.01%.

Los Estados de Resultados de los afos 2014 — 2015, en el cual se

observa las variaciones importantes en cada grupo de ingresos y gastos.
La estructura de los Ingresos del afio 2014 se obtuvo un valor de $
374.322,86 y el afio 2015 cuenta con un valor de $512.914,32. Esto es

por las ventas que se han realizado de viviendas.

Los Gastos no tienen variaciones importantes no existen cuentas que se

merezcan una revision entre cada ano.
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La empresa NEXUSTERRA S.A., puede hacer frente a sus obligaciones a
corto plazo con los Activos Corrientes ya que por cada ddlar que adeuda
este posee 5,94 para el 2014, y 8,27 para el afio 2015 lo que demuestra
que la empresa ha tenido y tiene capacidad para tener mas

endeudamiento.

Razon Corriente la empresa para el afio 2014 tiene $5,94 por cada dolar
gue debe, Esta relacion es un buen indicador de solvencia a corto plazo.
Es importante verificar que no existan saldos en las cuentas bancarias y
que se convierta en un dinero ocioso sin invertirlo en la produccion. Para
el 2015 La empresa tiene $8,27 por cada dolar que debe, Esta relacion es
un buen indicador de solvencia a corto plazo. Eso quiere decir que tiene

una capacidad de 7,29 ctvs. Para volverse a endeudar.

El capital de trabajo se ha incrementado debido a mayores activos
corrientes en el 2015. Lo que se puede interpretar como demasiado alto,
pero en la industria de la construccion es un monto estimado necesario
por la inversién inicial que se debe hacer en las obras de infraestructura
como movimientos de tierra, lastrados, estudios, compras anticipadas de

bienes para obtener costo beneficio.

El capital de trabajo de un negocio es equivalente al activo corriente del
mismo, pero el capital de trabajo neto es la diferencia entre activo y pasivo

corriente.
Es importante saber que el efectivo con el que cuenta la empresa para

pagar de manera inmediata a sus acreedores es el disponer en el 2015 de

USD 7,29. Incrementado en relacién al afio 2014.
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Este indicador nos dice que el 46,99% de los activos totales de la
empresa corresponde al capital ajeno para el aio 2015; ha disminuido en

relacion al aino 2014 en un 78,86%.

Para el afio 2015 es el 53,01% de los activos totales de la empresa
corresponden al capital propio o que esta financiado por sus duefios para

teniendo un incremento en relacion para el afio 2014 que fue del 21,14%.

Este indice para el 2015 indica que las deudas representan el 88,63% con
relacion al patrimonio de la empresa. Teniendo una disminucién en
relacion al afio 2014 que fue de 373,06% Se puede cubrir las deudas con

el 88,63% del capital propio.

Para el afio 2015 el resultado nos indica que el 160,35% del patrimonio de
la empresa esta invertido en activos fijos. Es una inversion considerable
teniendo en cuenta que la empresa se dedica a la construccion de

proyectos de vivienda de interés social.

El resultado indica que la inversion ha girado 0,06 veces en el afio 2015,
teniendo una disminucion en relacién al 2014 que fue de 0,09. Para
evaluar la bondad de este resultado es necesario saber que la actividad
de la empresa es la construccién de viviendas de interés social, para la
duracion del ciclo del produccion y ventas, es muy aceptable las veces

qgue ha girado en el afio.
El capital de trabajo ha girado 0,44 veces en el afio 2015, esto se da por

la activada de la construccion de viviendas que es a lo que se dedica la

empresa. Con una disminucién de 1,01 veces del afio 2014.
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El activo fijo neto ha girado 0,07 veces en las ventas durante el afio 2015,
teniendo una disminucién en relacion al afio 2014 que fue de 0,09. Se

justifica por la actividad de la construccion de viviendas.

Para el afno 2015 las utilidades de la empresa equivalen al 0,81% del
valor de la inversion total de la misma, este indice resulta insuficiente. En

relacion al afio 2014 que fue del 1,36%.

En el 2015 el capital propio ha tenido una utilidad del 1,53% en relacion al
afo 2014 que fue 6,45%, siendo una disminucion muy relevante entre los

dos arios.

Cada accion del capital de la empresa ha recibido una ganancia de
$89,71 en el afio 2015, del andlisis por accion en circulacion, en relacion
al 2014 que fue de 75,03%.

INFORME RESUMIDO PARA TOMA DE DECISIONES DE LOS
ACCIONISTAS.

Con la finalidad de que la empresa tenga parametros de medicion ya que
en el Ecuador no existen parametros de comparacién para el caso de la
industria de la construccion, hemos considerado conveniente tener en
cuenta lo que la SERCOP Servicio de Compras Publicas administra para

el tema de indicadores financieros:

INDICE DE SOLVENCIA

Razon Corriente: La empresa para el afio 2014 tiene $5,94 por cada
dolar que debe, Esta relacion es un buen indicador de solvencia a corto
plazo. Es importante verificar que no existan saldos en las cuentas

bancarias y que se convierta en un dinero ocioso sin invertirlo en la
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produccion. Para el 2015 La empresa tiene $8,27 por cada dolar que

debe, Esta relacion es un buen indicador de solvencia a corto plazo. Eso

quiere decir que tiene una capacidad de 0,81 ctvs. Para volverse a

endeudar.

Tabla 5 Razén Corriente

Afio 2014

Afio 2015

SERCOP

RECOMENDACION

5,94

8.27

<al.0

Para este indicador de solvencia es
importante que la empresa mantenga
este promedio, porque estara en la
capacidad de acceder a contratos con el
estado en cualquier momento, esto es

una fortaleza y oportunidad de negocio.

INDICE DE ENDEUDAMIENTO

indice de Capital ajeno: Este indicador nos dice que al 2014 el 78,86%

de los activos totales de la empresa corresponde al capital ajeno; o que el

78,86% del activo esta financiado por terceros. Y al 2015 el 46,99% de los

activos totales corresponde al capital ajeno; o que el 46,99% del activo

esta financiado por terceros.

indice de Capital propio: Para el 2014 indica que el 21,14% de los

activos totales de la empresa corresponden al capital propio 0 que esta

financiado por sus duefios, el 2015 este indice indica que el 53,01% de

los activos totales de la empresa corresponden al capital propio o que

esté financiado por sus duefios.
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Tabla 6 Razén Endeudamiento

Afio 2014

Afio 2015

SERCOP

RECOMENDACION

21,14

53,01

>alb

Para este indicador de endeudamiento la

empresa mantiene sobre el promedio,
estd en capacidad de acceder a
contratos con el estado en cualquier
momento, esto es una fortaleza vy

oportunidad de negocio.

INDICE DE RENTABILIDAD

Rendimiento de la Inversién el 2014 el resultado nos indica que las
utilidades de la empresa equivalen al 1,36% del valor de la inversion total
de la misma. Para el afio 2015 el resultado nos indica que las utilidades
de la empresa equivalen al 0,81% del valor de la inversion total de la
misma. Si la politica de la empresa es alcanzar un 8% de rendimiento en

el proyecto actual, este indice resulta insuficiente.

Rendimiento del Capital propio el 2014 el indice nos explica que el capital
propio ha tenido una utilidad del 6,45% en el afio, el 2015 el indice nos
explica que el capital propio ha tenido una utilidad del 1,53% en el afio. Es
aceptable en comparacién a los rendimientos que pueden tener otras
empresas constructoras de este medio que se dedican a construccién de

proyectos de vivienda que no son direccionados al plan social.

Tabla 7 Razén de Rentabilidad

Afio 2014 Afio 2015 SERCOP RECOMENDACION

6,45 1,53 >a l.b5 Para este indicador de rendimiento la

empresa mantiene sobre el promedio,
estd en capacidad de acceder a
contratos con el estado en cualquier

momento, esto es una fortaleza vy

oportunidad de negocio.
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La recomendacion luego de realizado el analisis financiero concluye que
se debe mantener los negocios siempre teniendo en cuenta el buen uso
de la liquidez, no mantener las cuentas de ahorros saldos superiores a

$50.000,00 porque se convertirian en saldos mal invertidos.

La empresa tiene un sistema de endeudamiento bastante razonado al
tener préstamos de los accionistas a corto y largo plazo y con el sistema
financiera préstamos a largo plazo sin plazos vencidos lo que hace que la
deuda vaya disminuyendo de un afio a otro lo que reduce el costo

financiero para la empresa. Es importante seguir con ese esquema.

El mantener el capital sin variaciones de crecimiento es importante porque
no va a tener que realizar pagos elevados de impuesto a la renta como
anticipos y lo que hace es mantener un patrimonio relacionado y

vinculado tanto con la relacion del monto de activos y pasivos.
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g. Discusion

En la Empresa NEXUSTERRA S.A., se procedi6 a realizar una
observacion que permitio en el area administrativa — financiera, evidenciar
la falta de herramientas gerenciales para un Analisis Financiero que da a
conocer al Gerente General, la liquidez, rentabilidad, eficiencia, y de esa
manera contar con un instrumento efectivo que ayude a la toma de

decisiones.

El no realizar un andlisis de los Estados Financieros a la empresa sujeta
a estudio, dificulta el control de la eficiencia y eficacia en el logro de los
objetivos, por lo que la presente investigacion pretende dar una guia con
la cual los administradores de la empresa contraten o promocionen a un
funcionario con conocimientos contables financieros para que determine
las debilidades en la administracion del efectivo, asi como contar con un

profesional que se encargue de realizar un andlisis.

El presente trabajo de investigacion tiene como aporte principal el poner
un medio que permita conocer el grado de liquidez, la capacidad de
endeudamiento y la rentabilidad.

Finalmente se considera la importancia que es realizar los andlisis de los
Estados Financieros anuales, para que permita evaluar los resultados de
la informacion financiera de uno o mas periodos para en el futuro
proyectarse con la realidad y no afecte a la empresa y a su vez su

actividad econémica.
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Conclusiones

Los Estados Financieros de la empresa presentados al final de
cada periodo contable no han sido objeto de un analisis financiero
ni la empresa cuenta con personal capacitado para la preparacion
de una herramienta que sirve para la toma de decisiones a la

administracion.

De acuerdo a las investigaciones realizadas, se puede determinar
gue la empresa, no cuenta con un sistema de control financiero que

normalice y regule las actividades de la empresa.

La empresa NEXUSTERRA S.A., puede hacer frente a sus
obligaciones a corto plazo con los activos corrientes, ya que por
cada dolar que adeuda para el afio 2014 que fue de 5,94 en
comparacion del afio 2015 obtuvo el 8,27, demuestra que la
empresa ha tenido y tiene capacidad para poder cubrir sus

obligaciones.

El objetivo establecido en el proyecto de investigacion se ha
cumplido a cabalidad mediante el desarrollo del presente trabajo;
por cuanto se ha desarrollado el Analisis de los Estados
Financieros en los afios 2014 y 2015, con finalidad se entrega los
resultados al gerente de la compafia, para que le permita mejorar
en la toma de decisiones en la constructora y asi pueda hacer

inversiones favorables para su crecimiento.
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Recomendaciones

Los administradores, deben mejorar la gestion financiera en la
toma de decisiones al contar con personal capacitado que prepare

herramientas de analisis financiero para la toma de decisiones.

Aplicar los procedimientos propuestos para la administracion de
recursos financieros y de esta manera lograr un mejor manejo de
los bienes econdmicos en los procesos efectuados y en la toma de

decisiones.

Realizar un analisis a los Estados Financieros cada afo; con la
finalidad de conocer la liquidez, solvencia, endeudamiento y

rentabilidad.

Tomar en cuenta el informe financiero presentado, el mismo que
pone a disposicion toda la informacion econémica y financiera de la
Empresa NEXUSTERRA S.A., con un criterio profesional, con el fin

de favorecer en la toma de decisiones.
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NEXUSTERRA S.A.

BALANCE GENERAL
DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 .

ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVC

Banco ProduBanco
Banco Pacifico
Cooperativa COAC

CUENTAS POR COBRAR

Clientes No Relacionados
Cuentas por Cobrar Socios

TRAS A AR
Anticipos Proveedores
Anticipo lera y 2da Cuota Renta 2014

ACTIVO NO CORRIENTE
ACTIVOS FIJOS

ACTIVOS FI1JOS NO DEPRECIABLES
CONSTRUCCIONES Y OBRAS EN CURSO

Construcciones en Curso

TOTAL DEL ACTIVO

PASIVO CORRIENTE
CUENTAS POR PAGAR

15% Participacion Trabajadores
Sueldos por Pagar

Iess por Pagar

Béneficios Sociales

Anticipo Renta 2014 por Pagar

U R PAGAR COMERCIAL
PROVEEDORES POR PA ES
Proveedores

PA O CORRIE

OBLI S FINANCIERAS
PRESTAMOS BANCARIOS

Corportacion Financiera Nacional

ANTICIPOS CLIENTES

Anticipos Clientes

CUENTAS POR PAGAR
RELACIONADAS
Prestamos Socios

OTRAS CUENTAS POR PAGAR
UENTAS POR AR
Cuentas por Pagar -Convenio EPMAPA

VENTAS DIFERI
Ventas Futuras

TOTAL DEL PASIVO

12,845.84
804.64
3,823.47

91,584.69
311,341.48

6,691.01
18,928.06

3,957,217.99

15,089,64
3,795.33
1,084.21
8,945.31
6,194.23

39,924.57

1,297,314.20

538,424.03

1,442,316.08

9,564.44

109.7< .87

17,473.95

402,926.17

25,619.07

3,957,217.99

35,108.72

39,924.57

1,297,314.20

538,424.03

1,442,316.08

9,564.44

109,784.87
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446,019.19

3,957,217.99

4,403,237.18

75,033.29

3,397,403.62

4



CAPITAL
APORTACIONES DE SOCIOS
Aportes

APORTES
FUTURA CAPITALIZACION

Aporte Futura Capitalizacion

RESERVAS

Reserva Legal

ADOPCION NIIF
ADOPCION NIIF

Adopcion NIIF Primera vez

RESULTADOS ACUMULADOS
DOS ACUMULAD

Resultados Acumulados

RE EJERCICI

E RIODO
Utilidad Neta 2014

TOTAL DEL PATRIMONIO

< ‘{"- it Ma h:)\ga‘;ll)

“GERENTE GENERAL

930,800.27
800.00 ’
800.00
829,461.94
829,461.94
10,7251.27
10,751.2%
-7,318.37
-7,318.37
37,078.85
37,078.85
60,026.57
60,026.57
930,800.27
4,403,237.18
/’7/' P wAL
// ,;’_A; ({‘ (éx‘ (
/ " ) PAS -
‘ ng,Marlon Bedon

; “CONTADOR
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NEXUSTERRA S.A.
DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 .
ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

INGRESOS
OPERACIONALES 374,322.86
Ventas 374,322.86

TOTAL DEL INGRESOS 374,322.86

COST! PERACIONALES

COSTOS DE CONSTRUCCION - 257,857.34
Costo de Ventas 257,857.34
UTILIDAD BRUTA 116,465.52
GASTOS NO O CI S 15,867.94
GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS 15,867.94
Sueldos y salarios 4,718.68
. Beneficios Sociales 929.84
Aporte patronal 573.32
Arriendos 6,696.43 »
Suministros y Materiales 393.27
Honorarios Profesionales 2,500.00
Gastos Bancarios 56.41 i
UTILIDAD OPERACIONAL 100,597.58
15% TRABAJADORES 15,089.64
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO 85,507.94
IMPUESTO CAUSADO 18,811.75
UTILIDAD ANTES DE RESERVAS 66,696.19
RESERVA LEGAL 6,669.62
UTILIDAD NETA 60,026.57
o b/ #’”u
ol

/"/ /
p ‘/ \"y‘)/./, (’1',6"[ i
y _, ; //ZL
Ing. Manzano Paola /[ /1 arlon Bedon
GERENTE GENERAL L /CONiADOR
/s ’/
LA
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NEXUSTERRA S.A.
BALANCE GENERAL
DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE
EFECTIVO Y EQUIVA
Caja Chica &

Banco ProduBanco
Credisocio

Banco Pacifico

TES DE Vi

CUENTAS POR COBRAR
Clientes No Relacionados
Anticipo Impuesto a la Renta del periodo

N E
ACTIVOS FIJOS
A FI NO DEPRECIABLES

CONSTRUCCIONES Y OBRAS EN CURSQC
Construcciones en Curso

TOTAL DEL ACTIVO

PASIVOS
IENT

CUENTAS POR PAGAR

Sueldos por Pagar

Iess por Pagar

Beneficios Sociales

Retenciones por Pagar

15% Participacion Trabajadores
Impuesto a la Renta por Pagar
Anticipo Renta por Pagar

Otras Cuentas por Pagar

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES
PROVEEDORES POR PAGAR LOCALES

Proveedores

PASIVO NO CORRIENTE
OBLIGACIONES FINANCIERAS
PRESTAMOS BANCARIOS

Corportacion Financiera Nacional
ProduBanco

ANTICIPOS CLIENTES

Anticipos Clientes

N POR P R
RELACIONADAS
Prestamos Socios

OTRAS CUENTAS POR PAGAR
CUENTAS POR PAGAR
Cuentas por Pagar -Convenio EPMAPA

TOTAL DEL PASIVO

1,324,994.65
1,168,233.84
450.00
15,589.26
1,324.63
1,150,869.95
156,760.81
136,962.16
19,798.65
7,512,516.84
7,512,516.84
7,512,516.84
8,837,511.49
160,224.53
60,073.66
3,475.12
784.30
2,204.40
1,227.81
16,236.55
20,241.57
14,865.12
1,038.79
100,150.87
100,150.87
3,992,103.71
2,155,438.06
2,005,438.06
150,000.00
201,874.83
201,874.83
1,631,400.71
1,631,400.71
3,390.11
3,390.11

4,152,328.24
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PATRIMONIO
CAPITAL

APORTACIONES DE SOCIOS
Aportes

APQRTES
FUTURA CAPITALIZACION
Aporte Futura Capitalizacion

RESERVAS
OTRAS RESERVAS
Reserva Legal

ADOPCION NIIF
ADOPCION NIIF

Adopcion NIIF Primera vez

RESULTADOS ACUMULADOS
RESULTADOS ACUMULADOQS

Resultados Acumulados

UTILIDAD DEL EJERCICIO

UTILIDAD DEL EJERCICIO
Utilidad del Ejercicio

REVALORIZACION ACTIVOS
REVALORIZACION ACTIVOS

Revalorizacion de Terrenos

TOTAL DEL PATRIMONIO

+ PAT

Ing. Manzano Paola
GERENTE GENERAL

4,685,183.25
800.00
800.00
1,429,618.81
1,429,618.81
4,160.21
4,160.21
=] 518,37
-1,318.37
84,469.92
84,469.92
71,765.56
71,765.56
3,101,687.12
3,101,687.12
4,685,183.25
8,837,511.49

j,” __...»

Ko TN * o /

. A A v
. L

Ing.Marlon Bedon
CONTADOR
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NEXUSTERRA S.A.
DEL 01 DE ENERQ AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

2

INGRESOS

PERACIONALE
Ventas 0%

TOTAL DEL INGRESOS

COSTOS OPERACIONALES
COSTOS DE CONSTRUCCION

Costo de Ventas

UTILIDAD BRUTA

GASTOS NO OPERACIONALES
GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS

Sueldos y salarios
Beneficios Sociales
Aporte patronal

Gastos Operacionales

Suministros y Materiales
Honorarios Profesionales
Gastos Bancarios

Ing. Manzano Paola
GERENTE GENERAL

512,914.32

354,910.90

49,759.75
13,366.80
2,227.80
1,624.07
10,214.88
12,445.41

7,839.59
2,041.20

UTILIDAD OPERACIONAL

15% TRABAJADORES
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO
IMPUESTO CAUSADO

UTILIDAD DEL EJERCICIO

iz

AT
NG )‘(L jnee2

Ing.Marlon Bedon C.
CONTADOR
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512,914.32

512,914.32

354,910.90

158,003.42

_49,759.75

108,243.67
16,236.55
92,007.12
20,241.57

71,765.56
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a. TEMA

“Analisis a los Estados Financieros de la Constructora NEXUSTERRA

S.A. en la Ciudad de Santo Domingo, periodo 2014 - 2015”
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b. PROBLEMATICA

El manejo financiero de una empresa constructora normalmente ha sido
una condicion empirica, ya que pocas veces el fundador es alguien mas
relacionado a la parte ingenieria 0 ajeno a la industria de la construccion,
por lo cual, en la gran mayoria de los casos, no tienen la voluntad de
tomar la decision para designar a un responsable del area financiera, que

generalmente deberia ser un Contador Publico Autorizado.

El analisis comparativo esta siendo muy usado por las empresas en los
altimos tiempos, para obtener informacion valiosa que ayude en la toma
de decisiones gque la encaminen a una mejora econdmica. Esta técnica de
analisis consiste en comparar los estados financieros de dos o tres
periodos contables y determinar los cambios que se hayan presentado en
cada uno de estos, tanto de manera porcentual como absoluta, con el
objetivo de detectar aquellas variaciones que puedan ser relevantes o

significativas para la empresa.

En tal sentido, el andlisis financiero cobra valor porque brinda a los
gerentes y empleados e inversionistas de una empresa informacion
objetiva, veraz, adecuada y necesaria que permite determinar el valor del
activo, pasivo y patrimonio de la empresa para realizar proyecciones a
futuro sobre el capital de la misma, asi como su correcta inversién de

recursos y una adecuada administracién de sus gastos.

Sin embargo, y pese a la importancia del mismo, en la Constructora
NEXUSTERRA S.A. no se efectda un analisis contundente de los estados
financieros, hecho que genera desinformaciéon en los directivos y
empleados de la empresa e inconvenientes a la hora de tomar decisiones

financieras, en cuanto al estado de las cuentas cobrar, cuentas por pagar,
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la recuperacion de la cartera en base a las ventas realizadas o planillas

facturadas, el rendimiento y los riesgos de inversion.

Este problema surge por la poca importancia que se le imprime a la
ejecucion de este tipo de andlisis por parte de la directiva de la empresa,
el desconocimiento de la directiva de la empresa sobre el valor e
importancia de los analisis de los estados financieros, y finalmente falta de
un control ejecutivo que exija la ejecucion de los analisis comparativos y
gue lleve cuenta de los periodos en que se han efectuado y los resultados
arrojados.

De no tomar medidas inmediatas para solucionar la problematica, la
empresa pierde mas tiempo de analizar la calidad de sus inversiones y la
forma de cdmo aumentar su capital y patrimonio de forma segura y

rentable.

El manejo financiero de una empresa constructora normalmente ha sido
una condicién empirica, ya que el fundador es alguien mas relacionado a
la parte ingenieria de la construccion, por lo cual, en la gran mayoria de
los casos, no tienen la voluntad de tomar la decision para designar a un
responsable del area financiera, que generalmente deberia ser un

Contador Publico Autorizado.

El andlisis comparativo esta siendo muy usado por las empresas en los
ultimos tiempos, para obtener informacion valiosa que ayude en la toma
de decisiones que la encaminen a una mejora economica. Esta técnica de
analisis consiste en comparar los estados financieros de dos o tres
periodos contables y determinar los cambios que se hayan presentado en
cada uno de estos, tanto de manera porcentual como absoluta, con el
objetivo de detectar aquellas variaciones que puedan ser relevantes o
significativas para la empresa.
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En tal sentido, el andlisis financiero cobra valor porque brinda a los
gerentes y empleados e inversionistas de una empresa informacién
objetiva, veraz, adecuada y necesaria que permite determinar el valor del
activo, pasivo y patrimonio de la empresa para realizar proyecciones a
futuro sobre el capital de la misma, asi como su correcta inversién de
recursos y una adecuada administracion de sus gastos.

Falta de Analisis e Indicadores en el Estados Financieros no permite la

adecuada toma de decisiones.
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C. JUSTIFICACION

Es relevante porque permite controlar los valores reales en cuanto a los
ingresos, gastos de ventas, gastos operativos, patrimonio y capital con el
que cuenta la empresa, informacién que seria de gran utilidad a la hora de
determinar las debilidades y amenazas del proceso de crecimiento,

expansion y mantenimiento en el mercado por parte de la empresa.

El presente tema de investigacion se justifica debido a que tiene relacién
con la carrera de Contabilidad y Auditoria, ademas servira como medio de
consulta para profesionales, docentes y estudiantes de las diferentes
universidades de la ciudad y para poner en practica los conocimientos
adquiridos en la universidad asi como en el lugar donde trabajo como
asistente contable en el departamento de contabilidad de la constructora.

Y finalmente se crea precedentes en la empresa, funcionarios, clientes y
terceros relacionados con la empresa, tales como bancos, futuros
inversionistas, puesto que mostrard la realidad objetiva vivida en la
empresa en un determinado periodo y sera un punto de partida para
futuras comparaciones encaminadas a las mejoras de la empresa y su

crecimiento futuro.
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d. OBJETIVOS

OBJETIVO GENERAL

Analizar la situacion financiera de la empresa Constructora
NEXUSTERRA S.A de la Ciudad de Santo Domingo periodo 2014 - 2015.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

a. Realizar un diagndstico de la situacion econémica y financiera por
medio del analisis horizontal y con ello conocer las debilidades y
fortalezas de la entidad para los periodos 2014-2015

b. Aplicar indicadores financieros que permitan conocer el nivel de

rentabilidad econdmica financiera en los afios analizados.

C. Comparar la situacion financiera de la entidad para los periodos
2014-2015
d. Sugerir los resultados obtenidos, proporcionando

recomendaciones.
e. MARCO TEORICO
A continuacion se presentan los aspectos tedricos relacionados al tema,
los mismos que estan compuestos por los aspectos mas relevantes de los
estados financieros su proceso de analisis y la normativa legal
correspondiente:
Normas Internacionales de Contabilidad 1
(NIC1, 2012)El objetivo de esta Norma establece las bases para la
presentacion de los estados financieros de proposito general, para

asegurar que los mismos sean comparables, tanto con los estados
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financieros de la misma entidad correspondientes a periodos anteriores,

como con las otras entidades.

Estados Financieros

(GITMAN L., 2012), define todas las compafiias recaban datos financieros
sobre sus operaciones y trasmiten esta informacion a las partes
interesadas en forma de estados financieros. Los cuatro estados
financieros principales para informar a los accionistas son: 1) El Estado de
Resultados, 2) balance general, 3) Estado de cambio de patrimonio, 4)

Estado de Flujo de efectivo.

Comentario: Como podemos observar en el concepto anterior, los
estados financieros son el resultado del sistema contable, que comunican

a sus usuarios la situacion financiera y econdmica de la empresa.

Aplicacion: Los estados financieros representan los documentos
principales que utilizaremos para realizar los respectivos analisis,

interpretacion y proyeccion de los mismos en la empresa.

Estado de Resultados o de Pérdidas y Ganancias

(GITMAN L., 2012)Proporciona un resumen financiero de los resultados
de las operaciones de la empresa durante el periodo determinado. Los
mas comunes son los estados de resultados que cubren el periodo de un

afio en una fecha determinada, por lo general al 32 de diciembre.
Comentario: El Estado de resultados muestra todos los ingresos y gastos
de una empresa por un periodo, este refleja si en el periodo por el cual se

elabora el mismo hubo utilidad o pérdida.
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Balance General

(GITMAN L., 2012) Presenta una declaracién resumida de la situacion
financiera de la empresa en un momento dado. El estado balance a los
activos de la empresa (lo que posee) contra su financiamiento, que puede
ser deuda (lo que debe) o capital (o que proporcionaron los propietarios).

Comentario: El Balance general basicamente es un documento contable
que se exige al final de un periodo fiscal (1afio), arrastra informacion
desde la creacién de la empresa, reflejando la situaciébn en una fecha

determinada.

Estado del Flujo de Efectivo

(Oscar, 2012)Es un resumen de los flujos de efectivo durante el periodo
en cuestion. El estado proporciona un resumen de los flujos de efectivo
operativos de inversiones y de financiamiento de la empresa y los ajusta
de acuerdo con los cambios en su efectivo y valores bursatiles durante el
periodo.

Comentario: Es util para la empresa, suministra a los usuarios de los
estados financieros bases para poder evaluar la capacidad de generar
efectivo equivalente al efectivo, asi como sus necesidades de liquidez.

Estado de cambio de Patrimonio

(BLOCK Stanley, 2001)Ajusta la utilidad neta obtenida durante un afio
dado y todos los dividendos pagados, con el cambio en utlidades

retenidas entre el inicio y el fin de ese afio.

Comentario: Se pueden determinar el monto de las utilidades retenidas al
final del periodo después del pago de impuesto.
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Anédlisis Financiero

(GITMAN L., 2012) EIl analisis de los estados financieros se basa en el
uso de razones o valores relativos, implica métodos de calculo e
interpretacion de razones financieras para analizar y supervisar el
desempefio de la empresa. Las fuentes bésicas de dato para el andlisis
de razones son el estado de resultados y el balance general de la

empresa.

Comentario: Es el diagndstico de la situaciébn economica y financiera de
la empresa, satisface los objetivos tanto de agentes internos que buscan
la maximizacion del valor de la empresa, como también de agentes
externos que lo que buscan es evaluar la empresa para la toma de
decisiones de inversion y control por parte de entidades como la
Superintendencia de Compafias, Servicio de Rentas Interno y la Unidad

de Analisis Financiero.

Razones o Indicadores Financieros

(GITMAN L., 2012) El analisis de razones financieras no es solamente el
calculo de una razon dada. Es mas importante la interpretacion del valor
de la razon. Se necesita una base significativa de comparacion para
responder a preguntas como “jes demasiado alta o demasiada baja?” y
“¢Es buena o mala?” Es posible hacer dos tipos de comparaciones

seccionales y de series de tiempo.
Comentario: Una razoén financiera es una cantidad divida en otra, pero la

informacion obtenida es importante para los analistas y gerentes

financieros a la hora de determinar la situacion de la empresa.
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Indicadores de Liquidez

(GITMAN L., 2012) Se mide por su capacidad para satisfacer obligaciones
a corto plazo conforme se venzan. La liquidez se refiere a la solvencia de
la posicion financiera global de la empresa — la facultad con la que paga
sus facturas. Puesto que un precursor comun para un desastre o quiebra
financiera es la baja o decreciente liquidez, estas razones financieras se

ven como buenos indicadores lideres de problemas de flujo de efectivo.

Comentario: Se utiliza con el fin de determinar la capacidad de una

empresa para cumplir con sus obligaciones a corto plazo.

Indicadores de Endeudamiento

(GITMAN L., 2012) Mide la proporcién de activos totales financiados por
los acreedores de la empresa. Cuando mas alta es esta razon mayor es la
cantidad de dinero de otras personas que se esta usando para generar

ganancias

Comentario: Los indicadores de endeudamiento nos muestra y ayuda a
analizar la situaciéon y tendencia que tiene la empresa usualmente para

valorar la capacidad de repago de una deuda.

Indicadores de Rotacion o Actividad

(GITMAN L., 2012) Mide la velocidad con la que varias cuentas se

convierten en ventas o efectivo, es decir ingresos o egresos

Comentario: Lo anterior surge de un principio elemental en el campo de

las finanzas, el nivel dice que “Todos los activos de una Empresa deben

contribuir al maximo en el logro de los objetivos financieros de la misma,
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de tal suerte que no conviene mantener activos improductivos e

innecesarios”.

Indicadores de Rendimiento

(GITMAN L., 2012)Existen muchas medidas de rentabilidad como grupo,
estas medidas facilitan a los analistas la evaluacion de las utilidades de la
empresa respecto de un nivel dado de ventas, de un nivel cierto de

activos o de la inversion del propietario.

Comentario: Desde el punto de vista del inversionista, lo mas importante
de analizar con la aplicacion de estos indices es la manera como se
produce el Retorno de los valores invertidos en la Empresa (Rentabilidad
del Capital Contable - ROE y Rentabilidad del Activo Total - ROI).

Analisis Horizontal

(Ross, 2010)Se ocupa de los de los cambios en las cuentas individuales
de un periodo a otro y por lo tanto, requiere de 2 o mas Estados
Financieros de la misma clase, presentados para periodos diferentes.

Es un analisis dindmico, porque se ocupa del cambio de cada uno de los
valores de uno a otro periodo.

Consideremos, los Estados de dos o mas afios, creamos una tercera
columna para calcular el incremento o decremento de cada cuenta en
términos absolutos (en USD $). Finalmente, en una cuarta columna
calculamos la variacion relativa o porcentaje de variacion, el cual resulta
de dividir la Variacién Absoluta (tercera columna) por el valor del primer

afio (primera columna).
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Comentario
El realizar el analisis horizontal va permitir que se puedan obtener

variaciones tanto en valores absolutos como relativos que nos permiten a

simple vista dirigirnos a ver qué ocasiono estas variaciones.

103



f, METODOLOGIA

La realizacién de la investigacion radica especialmente en la correcta
seleccién y unificacion de métodos, técnica, coherente con la naturaleza

del problema objeto de transformacion.

Método Cientifico

(Ast03)Tiene por finalidad buscar, encontrar y capturar un fenémeno tal
como se da en la realidad, con todas las caracteristicas y rasgos,

seguidos de una interpretacion.

En este sentido para el desarrollo de este proyecto se va a tomar la
realidad financiera de la Constructora NEXUSTERRA S.A. para comparar
los periodos 2012 - 2014, y luego emitir conclusiones utiles para la

empresa.

Método Deductivo

(Ast03)Mediante la utilizacion se analizara los conocimientos generales de
las leyes y disposiciones, para luego llegar a determinar los conceptos

que se van a utilizar en el Marco Tedrico.

Método Inductivo

(AstO3)Mediante el cual se revisara, estudiara y analizara toda la
documentacion legal que tenga la empresa y que sirva como fuente para
los registros contables con la finalidad de llegar a conclusiones generales
respecto a su propiedad y veracidad.
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Método descriptivo

Ayudara a narrar las falencias que ocasionan los problemas de la
compafia, hechos contables, conclusiones y recomendaciones, no se
limitara a la simple recoleccion de datos, sino que procurara la

interpretacion y analisis.

Fuentes de informacion

En este proyecto las fuentes de informacion las constituyen las personas
que laboran en el departamento de administracion de la Constructora
NEXUSTERRA S.A., ya que deberian estar al tanto del estado financiero

de la empresa, su capital e ingresos.

Procedimiento de recoleccidon de datos

Con el fin de obtener la informacién requerida para realizar el analisis
comparativo de los estados financieros de la empresa NEXUSTERRA
S.A. para los periodos 2014 — 2015 se utilizé el cuestionario como
instrumento de recoleccién de informacién, esto ayudara a medir las
variables en base a un conjunto de preguntas cerradas que deberan ser
formuladas para obtener los resultados con el fin de conocer la situacion
financiera de la empresa.

Poblacion o muestra
Se realizara a todos los empleados del area de contabilidad, al Gerente

General, al Presidente y Contador de la empresa asi como al personal

administrativo que tenga un nivel ejecutivo.
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g. CRONOGRAMA

ACTVIOADES seor ooy nov { oo | e | s (o | AR [y

1 Reiiny Aprotacion e Pryec

1 Reisionde tretr

3 econ el Tk e cmpo

0 aboracion gl Borador detesis

5 MresentaconAyobacoon el Borador eTess

. ramtspreioala utentaon e

1 Sitentacon Pl racuacon
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h. PRESUPUESTO Y FINANCIAMIENTO

PRECI |PRECI
ITE | DESCRIPCIO CANTIDA |UNIDA |O 0]
M N DETALLE D D UNIT. |[TOTAL
Viajes Visitas al Lugar de la
1| Técnicos Investigacion 3 |dias 50,00 150,00
Consulta, descargas
2 | Internet pagina web 40 | horas 0,80 32,00
Realizar consultas
3 | Transporte entrevistas 50 | unid 2,00| 100,00
Impresion
4 | Tesis Borrados , original tesis 800 | unid 0,15 120,00
Empastado anillado Cd,
5| Suministros | copias folletos 1| unid 150,00 | 150,00
Llamadas, imprevistos,
6| Varios etc. 1| unid 80,00 | 80,00
TOTAL 632,00

El presupuesto y financiamiento de este proyecto proviene de los ingresos

que percibo como empleada de la empresa NEXUSTERRA S.A. y del

apoyo de mis padres quienes me ayudan con el aporte econémico.
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